Wertpapierprospekt

fiir ein o6ffentliches Angebot in der Bundesrepublik Deutschland
sowie fiir die Einbeziehung in den Handel im Freiverkehr der Bérse Diisseldorf
im Handelssegment Primarmarkt

von
10.000

auf den Namen lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag (Stlickaktien)
aus dem Bestand der Aktionérin TO Holding 1 GmbH (Anbieterin)

jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie
und mit voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2022

und fiir die Einbeziehung in den Handel im Freiverkehr der Borse Dusseldorf im Handelssegment
Primarmarkt auch der tbrigen 40.040.100 bestehenden auf den Namen lautenden Stammaktien ohne
Nennbetrag (Stiickaktien) jeweils mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von
EUR 1,00 je Aktie und mit voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2022

ISIN: DEOOOA3DWA408
WKN: A3DW40

der

Neon Equity AG

Frankfurt am Main

Die Emittentin erfllllt die Voraussetzungen eines kleinen und mittleren Unternehmens (KMU).
Der Umfang der im Prospekt verdffentlichten Angaben entspricht den Anforderungen an einen
EU-Wachstumsprospekt (Art. 15 der Verordnung (EU) 2017/1129).

9. Januar 2023

Warnhinweis zur Gultigkeitsdauer des Prospekts
Dieser Prospekt ist mit der Beendigung des 6ffentlichen Angebots, das Gegenstand dieses Prospekts ist, also
mit Ablauf des 13. Januar 2023, nicht mehr giltig. Die Pflicht zur Erstellung eines Prospektnachtrags im
Falle wichtiger neuer Umstande, wesentlicher Unrichtigkeiten oder wesentlicher Ungenauigkeiten besteht
nicht, wenn der Prospekt unguiltig geworden ist.
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SPEZIELLE ZUSAMMENFASSUNG FUR DEN EU-WACHSTUMSPROSPEKT

ABSCHNITT 1 - Einfiihrung

11

Bezeichnung der Wertpapiere und ISIN

10.000 auf den Namen lautende Stammaktien der Neon Equity AG ohne Nennbetrag (Stlickaktien)
mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Stuckaktie. Wertpapier-
Identifikationsnummer (ISIN): DEOOOA3DW408

1.2

Identitdt und Kontaktdaten der Emittentin und LEI

Emittentin ist die Neon Equity AG (vormals: TO-Holding GmbH) mit Sitz in Frankfurt am Main.
Die Geschéftsanschrift der Emittentin lautet Morfelder Landstralle 277, 60598 Frankfurt am Main.
Die Emittentin ist unter der Telefonnummer (069) 40 80 27 270 zu erreichen. Die Internetseite der
Emittentin lautet www.neon-equity.com. Rechtstragerkennung (LEI): 875500BCX9680695W636

1.3

Identitat und Kontaktdaten der Billigungsbehorde

Dieser Prospekt ist von der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin), Marie-Curie-
Strafe 24-28, 60439 Frankfurt am Main, gebilligt worden.

14

Datum der Billigung
Dieser Prospekt ist am 09.01.2023 gebilligt worden.

1.5.
151

Warnungen

Erklarungen der Emittentin

a) Die Zusammenfassung sollte als eine Einleitung zum EU-Wachstumsprospekt verstanden
werden und der Anleger sollte sich bei jeder Entscheidung, in die Wertpapiere zu investieren, auf
den EU-Wachstumsprospekt als Ganzes stiitzen.

b) Der Anleger kdnnte das gesamte angelegte Kapital oder einen Teil davon verlieren.

¢) Ein Anleger, der wegen der in einem EU-Wachstumsprospekt enthaltenen Angaben Klage
einreichen will, muss nach den nationalen Rechtsvorschriften seines Mitgliedstaats
maoglicherweise fiir die Ubersetzung des Prospekts aufkommen, bevor das Verfahren eingeleitet
werden kann.

d) Zivilrechtlich haften nur diejenigen Personen, die die Zusammenfassung samt etwaiger
Ubersetzungen vorgelegt und tbermittelt haben, und dies auch nur fir den Fall, dass die
Zusammenfassung, wenn sie zusammen mit den anderen Teilen des EU-Wachstumsprospekts
gelesen wird, irrefihrend, unrichtig oder widersprichlich ist oder dass sie, wenn sie zusammen
mit den anderen Teilen des EU-Wachstumsprospekts gelesen wird, nicht die Basisinformationen
vermittelt, die in Bezug auf Anlagen in die betreffenden Wertpapiere fir die Anleger eine
Entscheidungshilfe darstellen wirden.

ABSCHNITT 2 — Basisinformationen tiber den Emittenten

2.1
211

Wer ist der Emittent der Wertpapiere?

Angaben zur Emittentin

a) Rechtsform, geltendes Recht, Registereintragung

Die Emittentin ist eine Aktiengesellschaft. Sie wurde in der Bundesrepublik Deutschland errichtet

und auf sie ist deutsches Recht anwendbar. Die Emittentin ist im Handelsregister des Amtsgerichts
Frankfurt am Main unter HRB 128830 eingetragen.

b) Haupttatigkeiten der Emittentin

Die Emittentin beteiligt sich als Investor an Unternehmen oder griindet Unternehmen und stattet
diese mit Kapital aus mit dem Ziel, die Wertentwicklung dieser Unternehmen durch die Erstellung
und Umsetzung einer kapitalmarktlichen Entwicklungsstrategie insbesondere unter Nutzung ihrer
Erfahrungen ihrer Expertise und ihres Netzwerks, zu fordern. Zu diesem Zweck nimmt die
Emittentin die ihr aufgrund ihrer jeweiligen Beteiligung an den Portfoliounternehmen zustehenden
Gesellschafterrechte (insbesondere Stimmrechte) wahr. Zudem bietet die Emittentin ihren Portfo-
liounternehmen oder ggf. den Alt- bzw. Mitgesellschaftern umfangreiche Beratungsdienst-
leistungen im Zusammenhang mit der Planung, Strukturierung und Durchfiihrung von
Finanzierungs- und KapitalmaBnahmen sowie sonstigen Kapitalmarkttransaktionen an, welche ggf.
auf Basis von mit diesen abzuschlieRenden Beratervertrdgen von der Emittentin erbracht werden.




Dabei konzentriert sich die Emittentin auf Unternehmen, die in den Bereichen
Immobilienwirtschaft, Consulting oder Technologien tatig sind.

Erldse erzielt die Emittentin im Wesentlichen aus der Realisierung erzielter Wertsteigerungen ihrer
Portfoliounternehmen im Rahmen von VerduRerungen oder sonstigen Exit-Szenarien und aus
Vergiitungen fiur erbrachte Beratungsleistungen sowie in Form von Zinsertrdgen (soweit die
Emittentin ihren Portfoliounternehmen Fremdkapital zur Verfligung stellt) und ggf. Dividenden
ihrer Portfoliounternehmen.

Die Emittentin mdchte sich bevorzugt an kleinen bis mittelgrof3en Gesellschaften mit Sitz in Europa
beteiligen. Die Finanzierung des Anteilserwerbs soll dabei in der Regel sowohl aus Fremd- als auch
aus Eigenkapital der Emittentin erfolgen. Die Emittentin verfolgt grundsétzlich eine langfristige
Anlagestrategie, wobei die tatsachliche Haltedauer der Beteiligung jedoch stets von den
Einzelfallumstdanden  und  insbesondere  dem  operativen Erfolg des jeweiligen
Portfoliounternehmens abh&ngt. Fir eine Investitionsentscheidung der Emittentin spielen
insbesondere folgende Kriterien eine Rolle, wobei nicht alle dieser Kriterien bei jeder
Beteiligungstransaktion erfiillt sein missen und ggf. sogar keines dieser Kriterien erfillt sein kann:

Unternehmen aus den Bereichen Immobilienwirtschaft, Consulting und Technologien;
Unternehmenssitz in Europa;

Bevorzugt kleine bis mittelgrof3e Unternehmen;

ESG-Fahigkeit;

Bewahrtes Geschéftsmodell, das bereits profitabel ist oder voraussichtlich kurzfristig
profitabel werden wird;

o Perspektivische Kapitalmarktfahigkeit des Unternehmens;

¢ Noch nicht oder nicht vollstandig am Kapitalmarkt etablierte Unternehmen.

Zum Datum dieses Prospekts ist die einzige wesentliche Beteiligung der Emittentin ihr Anteil von
48,9 % am Grundkapital der publity AG (zusammen mit deren Tochtergesellschaften die ,,publity
Unternehmensgruppe®). Die publity Unternehmensgruppe ist ein dreigliedriger Konzern mit
operativem Schwerpunkt in der Gewerbeimmobilienwirtschaft, bestehend im Wesentlichen aus der
publity AG und deren (mittelbaren) Tochtergesellschaften PREOS Global Office Real Estate &
Technology AG (,,PREOS AG*) und GORE German Office Real Estate AG (,,GORE AG®).
Dabei hilt die publity AG zum Prospektdatum 93 % des Grundkapitals der PREOS AG, welche
wiederum 62,7 % des Grundkapitals der GORE AG halt. Haupttéatigkeit der publity AG ist die
Erbringung von Dienstleistungen im Bereich des Immobilien Asset Managements, das sie auf Basis
von mit der PREOS AG, der GORE AG und einigen Objektgesellschaften abgeschlossenen
Immobilien Asset Management Vertrdgen fur die von diesen gehaltenen Immobilien sowie im
Einzelfall auch fir Drittkunden erbringt. Dabei fungieren die PREOS AG und die GORE AG uber
ihre  jeweiligen Objektgesellschaften als Immobilienbestandshalter mit Fokus auf
Gewerbeimmobilien in Deutschland. Die PREOS AG halt schwerpunktmaRig groRvolumige
Gewerbeimmobilien im Marktwert von jeweils tber EUR 50 Mio., wahrend die GORE AG kleinere
Gewerbeimmobilien mit Marktwerten zwischen EUR 5 Mio. und EUR 25 Mio. im Bestand hélt.

c) Herrschender Aktionar

Die Emittentin wird direkt von der TO Holding 1 GmbH (Anbieterin) beherrscht. Die Anbieterin
hélt zum Prospektdatum 61,9 % der Aktien der Emittentin. Die Anbieterin wird wiederum von
ihrem Alleingesellschafter, Herrn Thomas Olek, beherrscht, der unmittelbar weitere 28 % der
Aktien der Emittentin hélt.

d) Vorstandsvorsitzender der Emittentin

Vorstandsvorsitzender der Emittentin ist Herr Thomas Olek.

2.2
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Welches sind die wesentlichen Finanzinformationen dber den Emittenten?
Erlose, Rentabilitat, Aktiva, Kapitalstruktur
Daten zur Gewinn- und Verlustrechnung (HGB) der Emittentin

01.01.- 31.12.2021 01.01.- 31.12.2020
Gesamteinnahmen (ungepriift) (in EUR) 11.891.558,10 58.909.021,99
Betriebsergebnis (ungeprift) (in EUR) 3.853.113,65 46.296.662,16
Jahresuiberschuss (in EUR) 6.721.987,71 42.804.269,33




Die Gesamteinnahmen (ungeprift) wurden durch Addition folgender GuV-Positionen errechnet: Umsatzerldse, Sonstige betriebliche
Ertrége, Ertrage aus Beteiligungen, Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens, Sonstige Zinsen
und &hnliche Ertrége.

Das Betriebsergebnis (ungepriift) wurde durch Addition/Subtraktion folgender GuV-Positionen errechnet: Umsatzerlése und Sonstige
betriebliche Ertrége abziiglich Personalaufwand, Abschreibungen und Sonstige betriebliche Aufwendungen.

Daten zur Bilanz (HGB) der Emittentin

31.12.2021 31.12.2020
Summe Aktiva (in EUR) 234.455.963,24 237.820.842,40
Eigenkapital (in EUR) 233.487.077,45 226.702.034,05
2.3 Welche sind die zentralen Risiken, die dem Emittenten eigen sind?
2.3.1 | Wesentlichste Risikofaktoren, die fur die Emittentin spezifisch sind

Geschéfts- und marktbezogene Risiken

a) Ein etwaiges Ausscheiden bzw. ein Verlust von Schlusselpersonen, insbesondere vom
Vorstandsvorsitzenden der Emittentin, Herrn Thomas Olek, kénnte sich erheblich negativ auf
die Geschaftstatigkeit der Emittentin auswirken.

b) Im Rahmen des Erwerbs von Unternehmensbeteiligungen wird es der Emittentin
mdglicherweise nicht gelingen, alle wesentlichen Risiken, die dem Unternehmen innewohnen,
zu identifizieren.

c) Das Geschaft der Emittentin und/oder ihrer Portfoliounternehmen kann durch Anderungen der
allgemeinen wirtschaftlichen Bedingungen oder makrodkomische Entwicklungen, wie z.B.
steigende Zinssétze und Inflation, beeintrachtigt werden.

d) Das Geschdftsmodell der Emittentin birgt das Risiko, dass ihre jeweiligen
Portfoliogesellschaften sich nicht wie geplant entwickeln.

e) Die Ertrage der Emittentin kbnnen starken Schwankungen ausgesetzt sein.

f) Die Bewertung von Beteiligungen, insbesondere an Wachstumsunternehmen in der frithen
Entwicklungsphase, unterliegt grof3er Unsicherheit und Schwankungen.

g) Es konnte der Emittentin nicht gelingen, Beteiligungen zu ver&ulRern oder sie konnte hierbei
Preisabschlage hinnehmen miissen.

Finanzrisiken

h) Die Emittentin oder ihre Portfoliounternehmen kénnten kiinftig nicht in der Lage sein, sich zu
finanzieren oder zu refinanzieren oder dies kdnnte nur zu unginstigen Bedingungen mdglich
sein.

Rechtliche und regulatorische Risiken

i) Die internen Compliance-Anforderungen und Richtlinien der Emittentin oder ihrer
Portfoliounternehmen sind mdglicherweise nicht ausreichend, um rechtliche, finanzielle oder
operative Risiken zu verhindern oder zu erkennen.

ABSCHNITT 3 — Basisinformationen Uber die Wertpapiere
3.1 Welches sind die wichtigsten Merkmale der Wertpapiere?
3.1.1 | Informationen zu den Wertpapieren:

Art und Gattung, Wéahrung, Stiickelung, Anzahl

Gegenstand dieses Prospekts sind 10.000 auf den Namen lautende Stammaktien der Neon Equity
AG ohne Nennbetrag (Stuickaktien) mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je
Stiickaktie (,,Angebotene Aktien*). Mit dem 6ffentlichen Angebot werden keine neuen, sondern
ausschliellich bestehende Aktien angeboten.

Mit den Wertpapieren verbundene Rechte

Die Angebotenen Aktien sind ab dem 01.01.2022 gewinnberechtigt. Jede Aktie berechtigt zu einer
Stimme in der Hauptversammlung der Gesellschaft.

Rang der Wertpapiere in der Insolvenz

Eine Investition in Aktien birgt stets das Eigenkapitalrisiko. Im Falle der Insolvenz werden zunéchst
vorrangig die Forderungen der Fremdkapitalgeber und sonstigen Glaubiger abgegolten, und erst

nach deren vollstandiger Erfillung wiirde eine Riickzahlung auf die Aktien erfolgen.




Dividenden- und Ausschittungspolitik

Fur das laufende Geschaftsjahr und die kommenden zwei Geschéftsjahre sind derzeit keine
Dividendenausschuttungen geplant. Eine konkrete Dividendenpolitik flr ausschittungsfahige
Bilanzgewinne in der Zukunft hat die Verwaltung der Gesellschaft auch im Ubrigen nicht
verabschiedet. Ungeachtet der jeweiligen Dividendenpolitik setzt eine Dividendenausschittung
voraus, dass ein zur Ausschuttung zur Verfugung stehender Bilanzgewinn besteht, der anhand des
jeweiligen nach HGB erstellten Jahresabschlusses der Gesellschaft zu berechnen ist, und dass ein
entsprechender Gewinnverwendungsbeschluss durch die Hauptversammlung gefasst wird. Die
Fahigkeit der Emittentin, Dividenden zu zahlen, ist von der Ertragslage, der Finanzsituation und
dem Liquiditatsbedarf der Gesellschaft und ggf. ihrer Portfoliounternehmen sowie der allgemeinen
Situation des Marktes und den steuerlichen und sonstigen regulatorischen Vorgaben abhangig. Es
kdnnen weder zur Hohe kiinftiger Bilanzgewinne Aussagen getroffen werden noch dazu, ob in der
Zukunft Uberhaupt Bilanzgewinne erzielt werden. Zudem soll ein wesentlicher Teil etwaiger
Jahresiberschiisse der Gesellschaft zum weiteren Aufbau des Gesellschaftsvermdgens bzw. zur
Umsetzung strategischer Ziele herangezogen werden. Demnach kann nicht gewahrleistet werden,
dass kunftig Dividenden gezahlt werden. Ferner ist nicht ausgeschlossen, dass die Gesellschaft ggf.
neben oder anstelle einer Bardividende bzw. optional eine Aktiendividende oder ggf. neben oder
anstelle einer Dividende eine Ausgabe von Gratisaktien im Wege von Kapitalerh6hungen aus
Gesellschaftsmitteln vorsehen wird.

3.2 Wo werden die Wertpapiere gehandelt?

3.2.1 | Es ist beabsichtigt, die Angebotenen Aktien (und die Ubrigen bestehenden Aktien der Emittentin)
in den Handel im Freiverkehr der Borse Dusseldorf im Handelssegment Primarmarkt einbeziehen
zu lassen. Der Freiverkehr der Borse Dusseldorf gilt als multilaterales Handelssystem (MTF) im
Sinne der Richtlinie 2014/65/EU, ist jedoch kein regulierter Markt im Sinne der genannten
Richtlinie. Im Anschluss an die Einbeziehung der Aktien in den Freiverkehr der Borse Dusseldorf
sollen die Aktien auch auf XETRA (elektronische Handelsplattform der Deutsche Borse AG)
gelistet werden und dort handelbar sein. Dabei sollen die Aktien auch in das Freiverkehrssegment
Quotation Board der Frankfurter Wertpapierborse einbezogen werden. Die spatere Einbeziehung
der Aktien in Freiverkehrssegmente weiterer Borsen wird ebenfalls erwogen. Eine Zulassung der
Aktien zum Handel an einem regulierten Markt im Sinne der Richtlinie 2014/65/EU existiert derzeit
nicht und ist derzeit nicht beabsichtigt.

3.3 Wird fur die Wertpapiere eine Garantie gestellt?
Fir die Wertpapiere wird keine Garantie gestellt.

3.4 Welche sind die zentralen Risiken, die den Wertpapieren eigen sind?

3.4.1 | Wesentlichste Risikofaktoren, die flr die Wertpapiere spezifisch sind

Risiken im Zusammenhang mit der Aktionarsstruktur

a) Der Vorstandsvorsitzende der Emittentin, Herr Thomas Olek, hélt unmittelbar 28 % und
mittelbar Uber die von ihm beherrschte Gesellschaft TO Holding 1 GmbH rund 61,9 % der
Aktien und Stimmrechte an der Emittentin und kann daher malgeblichen Einfluss auf die
Emittentin ausiiben. Die Interessen von Herrn Olek bzw. der TO Holding 1 GmbH sind nicht
notwendigerweise stets gleichgelagert mit den Interessen der Emittentin bzw. der (brigen
Aktiondre der Emittentin, sodass diese dem Risiko fir sie nachteiliger Entscheidungen
ausgesetzt sind.

Risiken im Zusammenhang mit der Natur der Aktien

b) Eine Investition in Aktien birgt stets das Eigenkapitalrisiko. Im Falle der Insolvenz der
Emittentin kann es zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals kommen.

c) Kunftige Emissionen von Aktien oder Wandel- bzw. Optionsanleihen kénnten sich nachteilig
auf den Borsenkurs der Aktien auswirken und/oder zu einer Verwasserung der Beteiligung der
Aktionére fihren.

d) Etwaige von der Emittentin erwartete/in Aussicht gestellte Dividendenausschiittungen kénnten
nicht eintreten.




Sekundarmarktrisiken

e) Es gibt keine Gewahr dafiir, dass sich nach der geplanten Einbeziehung der Aktien in den
Freiverkehr ein aktiver Handel fir die Aktien entwickelt oder auf Dauer fortsetzt. In einem
illiquiden Markt besteht das Risiko, dass ein Anleger seine Aktien nicht jederzeit oder nur zu
einem unguinstigen Marktpreis verauRern kann. Bei einer geringen Handelsliquiditét oder einer
Marktenge kann bereits eine geringe Anzahl von (ber die Borse verkauften bzw. zu
verkaufenden Aktien einen signifikanten negativen Einfluss auf den Bérsenkurs haben.

f) Der Kurs der Aktien der Emittentin kann in Zukunft starken Schwankungen unterliegen und es
konnen deutliche Kursverluste eintreten.

ABSCH

NITT 4 — Basisinformationen tber das 6ffentliche Angebot von Wertpapieren

4.1

Zu welchen Konditionen und nach welchem Zeitplan kann ich in dieses Wertpapier
investieren?

Konditionen und Zeitplan des Angebots

Das Angebot besteht aus einem o6ffentlichen Angebot, das nicht auf bestimmte Kategorien
potenzieller Investoren beschrénkt ist, jedoch ausschlielich in der Bundesrepublik Deutschland
erfolgt. Die Angebotenen Aktien sollen insbesondere keinen Personen in Australien, Japan,
Kanada, Neuseeland oder den Vereinigten Staaten von Amerika ¢ffentlich angeboten werden. Mit
dem offentlichen Angebot werden keine neuen, sondern ausschliellich bestehende Aktien
angeboten. Die Emittentin selbst bietet mit diesem Angebot keine Aktien zum Kauf an, sondern
erhofft sich durch die Bewerbung der Neon Equity AG und aktive Investor Relations Arbeit ein
gesteigertes Interesse der Offentlichkeit. Die Angebotenen Aktien stammen ausschlieBlich aus dem
Eigentum der TO Holding 1 GmbH (Anbieterin), deren Alleingesellschafter der
Vorstandsvorsitzende und (mittelbare) Mehrheitsaktionar der Emittentin, Herr Thomas Olek, ist.

Kaufauftrage von Interessenten kénnen iber jede an der Borse Disseldorf zugelassene Bank erteilt
werden. Der Angebotszeitraum beginnt voraussichtlich am 13. Januar 2023 um 8:00 Uhr MEZ und
endet am selben Tage um 22:00 Uhr MEZ. Der konkrete Kaufpreis fur die Angebotenen Aktien
steht zum Prospektdatum noch nicht fest. Bei einem Aktienerwerb tiber eine Wertpapierborse ent-
spricht der Angebotspreis dem jeweiligen Borsenpreis i.S.d. § 24 BorsG, der sich nach Angebot
und Nachfrage richtet. Der mit der Preisfeststellung beauftragte Skontrofiihrer stellt auf Basis der
Orderbuchlage fortlaufend An- und Verkaufspreise entsprechend Angebot und Nachfrage unter Be-
achtung der jeweils geltenden Regularien der Bérse Dusseldorf. Die Bekanntgabe der An- und Ver-
kaufspreise erfolgt Uber die Borse Disseldorf und ber elektronische Medien. Die Anleger sind ge-
halten, sich (iber etwaige zusatzlich zum Borsenpreis anfallende Transaktionskosten und -gebtihren
(z.B. die Ublichen Bankprovisionen und Entgelte) selbst zu informieren, insb. ber ihre Depotbank.
Die Anbieterin (TO Holding 1 GmbH) ist — in Abhangigkeit vom jeweiligen Borsenpreis — bereit,
bis zu Stlick 10.000 Angebotene Aktien im Rahmen des 6ffentlichen Angebots abzugeben. Im
Ubrigen sind der Emittentin keine Aktionare bekannt, die Aktien der Emittentin abgeben méchten.

Der Erwerb der Aktien erfolgt gemal den Bedingungen fir die Geschéfte an der Bérse Dusseldorf,
den Geschaftsbedingungen flr den Freiverkehr an der Bérse Dusseldorf sowie geméal den den
Handel betreffenden Vorschriften der Borsenordnung, einschlieBlich der von der Geschaftsfihrung
der Borse Dusseldorf erlassenen Ausfiihrungsbestimmungen. Die Lieferung der Angebotenen
Aktien erfolgt gegen Zahlung des Kaufpreises durch Gutschrift in den jeweiligen Wertpapierdepots
der Anleger, ublicherweise innerhalb von zwei Bankarbeitstagen.

Die Emittentin hat die futurum bank AG (,futurum®) als ,Kapitalmarktpartner* fir die
Einbeziehung der Angebotenen Aktien (und der Gibrigen bestehenden Aktien der Emittentin) in das
Handelssegment Primarmarkt eingeschaltet. Im Zusammenhang mit dem Angebot sind keine
StabilisierungsmaRnahmen geplant. Die ICF BANK AG Wertpapierhandelshbank (,,ICF*) soll als
sog. Skontrofthrer fir den Handel der Aktien im Freiverkehr der Borse Dusseldorf fungieren. Der
Skontrofiihrer soll wéhrend der Handelszeit an der Borse Ddusseldorf zum Zwecke des
Marktausgleichs und der Information der Marktteilnehmer Geld- und Brieftaxen mit VVolumen in
das Handelssystem einstellen; dabei kann der Skontrofiihrer, in einem wirtschaftlich vertretbaren
Rahmen, durch Selbsteintritt fur zusétzliche Liquiditat sorgen. Eine vergleichbare Funktion soll die
ICF als sog. Spezialist an der Frankfurter Wertpapierborse kinftig auch fur den Handel der Aktien
im Freiverkehrssegment Quotation Board tbernehmen. Ferner soll die futurum kiinftig als sog.




Designated Sponsor im XETRA-Handel der Aktien fungieren. Der Designated Sponsor sorgt
insbesondere fur Liquiditdt im Aktienhandel, indem er wéhrend der XETRA-Handelszeit
(limitierte) Auftrage fiir die Nachfrage- und Angebotsseite auf XETRA einstellt.

Mangels Zuteilung von Aktien ist eine bevorrechtigte Zuteilung oder Mehrzuteilung von Aktien
(sog. Greenshoe) bei dem vorliegenden Angebot nicht gegeben.

Verwasserung

Da das offentliche Angebot nur bereits existierende Aktien betrifft, wird es nicht zu einer
Verwésserung der Aktionére fuhren.

Gesamtkosten und Kosten flir den Anleger

Die Emittentin schatzt, dass sich die mit dem Angebot und der Einbeziehung in den Handel im
Freiverkehr der Borse Dusseldorf verbundenen Kosten auf ca. EUR 400.000 belaufen werden. Die
Kosten werden von der Emittentin getragen. Anlegern werden keine Kosten der Emittentin oder der
Anbieterin in Rechnung gestellt. Anleger miussen jedoch wbliche Transaktions- und
Abwicklungskosten, die ihnen ihre depotfiihrende Bank unter Umstanden in Rechnung stellt, selbst
tragen.

4.2
421

Weshalb wird dieser EU-Wachstumsprospekt erstellt?

Grunde flr das Angebot

Mit dem offentlichen Angebot werden keine neuen, sondern ausschlielich bestehende Aktien
angeboten. Anbieterin ist die (von dem Vorstandsvorsitzenden und (mittelbaren) Mehrheitsaktionar
der Emittentin, Herrn Thomas Olek, beherrschte) TO Holding 1 GmbH, die Stiick 10.000 von ihr
gehaltene Aktien der Emittentin 6ffentlich anbietet, was rund 0,025 % des Grundkapitals der
Emittentin entspricht. Mit Ausnahme der TO Holdingl GmbH sind der Emittentin keine
abgebenden Aktiondre positiv bekannt. Die Emittentin selbst bietet mit diesem Angebot keine
Aktien zum Kauf an, sondern erhofft sich durch die Bewerbung der Neon Equity AG und aktive
Investor Relations Arbeit ein gesteigertes Interesse der Offentlichkeit. Insbesondere wird die
Emittentin durch Veroffentlichung einer Unternehmensmitteilung interessierte Anleger auf das
offentliche Angebot und den (durch die beabsichtigte Freiverkehrs-Einbeziehung ermdglichten)
Bdrsenhandel und die damit verbundene Mdglichkeit des Erwerbs von Aktien der Emittentin
hinweisen, um ein breiteres Publikum auf die Emittentin aufmerksam zu machen. Die Emittentin
verspricht sich hiervon auch eine verbesserte Akzeptanz kiinftiger Kapitalmalinahmen.

Die TO Holding 1 GmbH hat sich zu dem Angebot der Stiick 10.000 von ihr gehaltenen Aktien der
Emittentin bereit erklart, um das Vorliegen eines fiir diesen Prospekt gemafR Art. 3, 4 der
Verordnung (EU) 2017/1129 erforderlichen 6ffentlichen Angebots im Sinne des Art. 2 lit. d der
Verordnung (EU) 2017/1129 sicherzustellen.

Die Aktien der Emittentin sollen in den Handel im Freiverkehr der Borse Duisseldorf im
Handelssegment Primédrmarkt einbezogen werden. Im Anschluss an die Einbeziehung der Aktien
in den Freiverkehr der Borse Diisseldorf sollen die Aktien zeitnah auch auf XETRA, der
elektronischen Handelsplattform der Deutsche Borse AG, gelistet werden und dort handelbar sein.
Dabei sollen die Aktien auch in das Freiverkehrssegment Quotation Board der Frankfurter
Wertpapierborse  einbezogen werden. Die spétere Einbeziehung der Aktien in
Freiverkehrssegmente weiterer Borsen wird ebenfalls erwogen. Es bestehen keine wesentlichen
Interessenkonflikte hinsichtlich des Angebots oder der Einbeziehung zum Handel im Freiverkehr.

4.3
431

Wer ist Anbieter und/oder die die Zulassung zum Handel beantragende Person?

Die die Einbeziehung in den Handel im Freiverkehr der Borse Diisseldorf im Handelssegment
Primé&rmarkt beantragende Person ist die Emittentin. Anbieterin ist die TO Holding 1 GmbH, eine
Gesellschaft mit beschréankter Haftung mit Sitz in Frankfurt am Main, eingetragen im
Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 120784, die in der Bundesrepublik
Deutschland errichtet wurde und auf die das Recht der Bundesrepublik Deutschland anwendbar ist.
Mit dem offentlichen Angebot werden keine neuen, sondern ausschlielich bestehende Aktien
angeboten. Die Emittentin selbst bietet mit diesem Angebot keine Aktien zum Kauf an, sondern
erhofft sich durch die Bewerbung der Neon Equity AG und aktive Investor Relations Arbeit ein
gesteigertes Interesse der Offentlichkeit. Die Angebotenen Aktien stammen ausschlieBlich aus dem
Eigentum der TO Holding 1 GmbH, deren Alleingesellschafter Herr Thomas Olek
(Vorstandsvorsitzender und mittelbarer Mehrheitsaktionar der Emittentin) ist.
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Il.  ALLGEMEINE INFORMATIONEN

1. Verantwortlichkeit fir den Inhalt des Prospekts

Die Neon Equity AG (vorstehend und nachfolgend auch die ,,Emittentin oder die ,,Gesellschaft* genannt)
mit Sitz in Frankfurt am Main und der Geschéftsanschrift Morfelder LandstraRe 277, 60598 Frankfurt am
Main, sowie die TO Holding 1 GmbH (vorstehend und nachfolgend auch die ,,Anbieterin“ genannt) mit Sitz
in Frankfurt am Main und der Geschéaftsanschrift Morfelder Landstralle 277, 60598 Frankfurt am Main,
ubernehmen die Verantwortung fir den Inhalt dieses Prospekts und erkléren, dass die Angaben in diesem
Prospekt ihres Wissens nach richtig sind und dass der Prospekt keine Auslassungen enthélt, die die Aussage
verzerren konnten.

Unbeschadet des Art. 23 der Verordnung (EU) 2017/1129 sind die Emittentin und die Anbieterin nach
MaRgabe der gesetzlichen Bestimmungen nicht verpflichtet, den Prospekt zu aktualisieren.

2. Marktwertgutachten

Auf Ersuchen der Emittentin und der publity AG wurden die im Eigentum der Unternehmensgruppe der publity
AG stehenden Bestandsimmobilien, d.h. die Objekte

ID 01 45470 Milheim, Parsevalstrale 70

ID 02 60528 Frankfurt, Lyoner StraRRe 36

ID 03 65760 Eschborn, Ludwig-Erhard-StralRe 3

ID 04 85774 Unterfohring, Medienallee 26

ID 05 60486 Frankfurt, Theodor-Heuss-Allee 112

ID 06 40472 Ratingen (1), Oberhausener StralRe 33
ID 07 51065 Koln, Gladbacher Str. 3 / Holweider Str. 2A
ID 08 64380 RoRdorf, Arheiliger Weg 17

ID 09 40472 Ratingen (2), Oberhausener StralRe 33
ID 10 55268 Nieder-Olm, Am Hahnenbusch 4

ID 11 40472 Ratingen (3), Oberhausener Stral3e 33
ID 12 46049 Oberhausen, Emschertalstralle 12

ID 13 58507 Liidenscheid, Bahnhofstrale 1

ID 14 63263 Neu-llsenburg, Martin-Behaim-Strale 4

im Hinblick auf ihren Marktwert durch Falk Kehlitz, Dipl.-Ing. (FH) Architekt / Immobiliengutachter HypZert
F, Johann-Georg-Stralie 25, 10709 Berlin (,,Kehlitz), unter Anwendung des Ertragswertverfahrens gemaf}
88 27 bis 34 der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV vom 14. Juli 2021) bewertet. Die
Ergebnisse dieser Bewertungen sind bezlglich der genannten Bestandsobjekte zum jeweiligen
Bewertungsstichtag  (Wertermittlungs- und  Qualitatsstichtag) 30. November 2022 in einem
zusammenfassenden Bewertungsbericht vom 9. Dezember 2022 dargestellt, der mit Zustimmung von Kehlitz
in diesem Prospekt im Abschnitt ,,ZUSAMMENFASSENDER BEWERTUNGSBERICHT 2022 UBER
IMMOBILIEN DER PUBLITY UNTERNEHMENSGRUPPE* ab Seite M-1 abgedruckt ist.

Die Bewertung erfolgte durch unabhéngige Berater (Independent Experts) nach den Richtlinien der ,,ESMA
(European Securities and Markets Authority) update of the CESR Recommendations — the consistent
implementation of Commission Regulation (EC) No. 809/2004 implementing the Prospectus Directive® vom
20. Mérz 2013. Kehlitz beschaftigt HypZert zertifizierte Sachverstandige. Keiner der Sachverstdndigen hat ein
wesentliches Interesse an der Emittentin. Die Emittentin bestétigt hiermit, dass im Hinblick auf die genannten
bewerteten Immobilien seit dem Bewertungsstichtag keine wesentlichen Anderungen eingetreten sind.

3. Informationen von Seiten Dritter

Dieser Prospekt enthédlt Branchen-, Markt- und/oder Kundendaten sowie Berechnungen, die aus
Branchenberichten, Marktforschungsberichten, 6ffentlich erhaltlichen Informationen und/oder kommerziellen
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Veroffentlichungen entnommen sind (,,Externe Daten®). Externe Daten wurden insbesondere fiir Angaben zu
Markten und Marktentwicklungen verwendet.

Branchen- und Marktforschungsberichte, die O6ffentlich zugénglichen Quellen sowie kommerzielle
Veroffentlichungen geben im Allgemeinen an, dass die Informationen, die sie enthalten, aus Quellen stammen,
von denen man annimmt, dass sie verlasslich sind, dass jedoch die Genauigkeit und Vollstdndigkeit solcher
Informationen nicht garantiert wird und die darin enthaltenen Berechnungen auf einer Reihe von Annahmen
beruhen. Diese Einschrankungen gelten folglich auch flr diesen Prospekt. Externe Daten wurden von der
Gesellschaft nicht auf ihre Richtigkeit tberpriift.

Informationen von Seiten Dritter, die in diesem Prospekt bernommen wurden, sind korrekt wiedergegeben
und nach Wissen der Gesellschaft und soweit fir sie aus den von den jeweiligen Dritten veréffentlichten
Angaben ersichtlich, nicht durch Auslassungen unkorrekt oder irreflhrend gestaltet. Sofern Angaben von
Seiten Dritter ibernommen wurden, sind diese mit der entsprechenden Quellengabe versehen.

4.  Erklarungen zur Billigung durch die zustandige Behorde
Die Emittentin und die Anbieterin erklaren, dass

a) dieser Prospekt durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin), Marie-Curie-Stralie
24-28, 60439 Frankfurt am Main, als zustandiger Behdrde gemal der Verordnung (EU) 2017/1129
gebilligt wurde,

b) die BaFin diesen Prospekt nur beziiglich der Standards der Vollstandigkeit, Verstandlichkeit und
Kohérenz gemé&R der Verordnung (EU) 2017/1129 gebilligt hat,

c) eine solche Billigung nicht als Bestatigung der Emittentin, die Gegenstand dieses Prospekts ist, erachtet
werden sollte,

d) eine solche Billigung nicht als Bestétigung der Qualitat der Wertpapiere, die Gegenstand dieses Prospekts
sind, erachtet werden sollte,

e) Anleger ihre eigene Bewertung der Eignung dieser Wertpapiere fur die Anlage vornehmen sollten und
f)  der Prospekt als EU-Wachstumsprospekt geméal Art. 15 der Verordnung (EU) 2017/1129 erstellt wurde.
5. Links

Soweit dieser Prospekt Links enthalt, erfolgen die Verweise zu reinen Informationszwecken; die
Informationen auf den betreffenden Websites sind nicht Teil dieses Prospekts und nicht von der BaFin geprift
oder gebilligt worden.

6. Rundungen

Bestimmte Zahlenangaben, Finanzinformationen und Marktdaten (einschlieBlich Prozentsatze) in diesem
Prospekt wurden nach allgemeingtiltigen kaufmannischen Standards gerundet. Es ist daher mdéglich, dass nicht
alle Gesamtbetrdge (Summen oder Zwischensummen, Differenzen oder Zahlen, die in einen Bezug gesetzt
werden) in diesem Prospekt mit den zugrunde liegenden (ungerundeten) Einzelbetrdgen an anderen Stellen in
diesem Prospekt in allen Féllen tbereinstimmen. AuRerdem ist es méglich, dass sich diese gerundeten Zahlen
in Tabellen nicht genau zu den in den entsprechenden Tabellen enthaltenen Gesamtsummen aufaddieren.
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I11. WESENTLICHE INTERESSEN BETEILIGTER PERSONEN

Die Emittentin hat die futurum bank AG, HochstraBe 35-37, 60313 Frankfurt am Main, (,,futurum®) als
,.Kapitalmarktpartner* fiir die Einbeziehung der Angebotenen Aktien (und der iibrigen bestehenden Aktien der
Emittentin) in das Handelssegment Primdrmarkt eingeschaltet. Die futurum steht daher in einem
entsprechenden Vertragsverhéltnis mit der Gesellschaft. Der Mandatsvertrag wurde am 6. Oktober 2022
geschlossen, ergénzt durch einen am 30. Dezember 2022 abgeschlossenen Kapitalmarktpartnervertrag. Auf
Grundlage des Mandatsvertrages und des Kapitalmarktpartnervertrages berat und unterstitzt die futurum die
Emittentin im Zusammenhang mit der Einbeziehung der Aktien der Emittentin in den Freiverkehr der Borse
Disseldorf im Handelssegment Primarmarkt, insbesondere beziiglich der Einbeziehungsantragstellung und der
Einhaltung von (aus der Einbeziehung resultierenden) Folgepflichten. Die futurum erhélt fiir ihre Tatigkeiten
als Kapitalmarktpartner eine marktubliche feste Vergiitung. Interessenkonflikte bestehen insoweit nicht.

AulRerdem steht die futurum als Zahl- und Anmeldestelle in einem Vertragsverhaltnis mit der Gesellschaft.
Die futurum erhdlt fir ihre diesbezuglichen Téatigkeiten eine marktibliche Vergitung. Interessenkonflikte
bestehen insoweit nicht.

Die ICF BANK AG Wertpapierhandelsbank, Kaiserstrae 1, 60311 Frankfurt am Main, (,,ICF*) soll als sog.
Skontrofthrer fir den Handel der Aktien im Freiverkehr der Borse Diisseldorf eingebunden werden. Der
Skontrofiihrer soll wahrend der Handelszeit an der Borse Dusseldorf zum Zwecke des Marktausgleichs und
der Information der Marktteilnehmer Geld- und Brieftaxen mit Volumen in das Handelssystem einstellen;
dabei kann der Skontroftihrer, in einem wirtschaftlich vertretbaren Rahmen, durch Selbsteintritt fir zusétzliche
Liquiditat sorgen. Der Skontrofuhrer erhdlt von der Gesellschaft fur seine Tatigkeiten eine marktubliche
Vergltung. Interessenkonflikte bestehen insoweit nicht.

Zudem soll die ICF als sog. Spezialist an der Frankfurter Wertpapierbérse fir die kiinftige Einbeziehung und
den Handel der Aktien im Freiverkehrssegment Quotation Board der Frankfurter Wertpapierborse fungieren.
Der Spezialist ist mit der Durchfiihrung des dortigen Einbeziehungsverfahrens beauftragt und soll
anschlieend wahrend der Handelszeit an der Frankfurter Wertpapierbdrse Geld- und Brieftaxen mit Volumen
in das Handelssystem einstellen; dabei kann der Spezialist, in einem wirtschaftlich vertretbaren Rahmen, durch
Selbsteintritt fur zusatzliche Liquiditat sorgen. Der Spezialist erhélt von der Gesellschaft fiir seine Tatigkeiten
eine marktiibliche Vergiitung. Interessenkonflikte bestehen insoweit nicht.

Ferner soll die futurum kiinftig als sog. Designated Sponsor im XETRA-Handel der Aktien fungieren. Der
Designated Sponsor sorgt insbesondere fir Liquiditat im Aktienhandel, indem er wahrend der XETRA-
Handelszeit (limitierte) Auftrage fur die Nachfrage- und Angebotsseite auf XETRA einstellt. Der Designated
Sponsor erhalt von der Gesellschaft fur seine Téatigkeiten eine marktibliche Vergltung. Interessenkonflikte
bestehen insoweit nicht.

Mit dem 6ffentlichen Angebot werden keine neuen, sondern ausschliellich bestehende Aktien angeboten. Die
Emittentin selbst bietet mit diesem Angebot keine Aktien zum Kauf an, sondern erhofft sich durch die
Bewerbung der Neon Equity AG und aktive Investor Relations Arbeit ein gesteigertes Interesse der
Offentlichkeit. Die Angebotenen Aktien stammen ausschlieRlich aus dem Eigentum der TO Holding 1 GmbH,
deren Alleingesellschafter der VVorstandsvorsitzende und (mittelbare) Mehrheitsaktiondr der Emittentin, Herr
Thomas Olek, ist.

Die Emittentin hat ein Interesse an dem Angebot und der Einbeziehung der Aktien der Emittentin in den
Handel im Freiverkehr der Borse Disseldorf, da sie sich, wie vorstehend bereits erwahnt, durch eine
Bewerbung der Neon Equity AG und aktive Investor Relations Arbeit ein gesteigertes Interesse der
Offentlichkeit  erhofft. Insbesondere erwagt die Emittentin, durch  Veroffentlichung einer
Unternehmensmitteilung der Emittentin interessierte Anleger auf das 6ffentliche Angebot und den (durch die
beabsichtigte Freiverkehrs-Einbeziehung ermdglichten) Bérsenhandel und die damit verbundene Mdglichkeit
des Erwerbs von Aktien der Emittentin hinzuweisen, um ein breiteres Publikum auf die Gesellschaft
aufmerksam zu machen. Die Emittentin verspricht sich hiervon auch eine verbesserte Akzeptanz kiinftiger
Kapitalmalinahmen der Emittentin. Insofern besteht sowohl von Seiten der Emittentin als auch von Seiten der
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derzeitigen Aktiondre ein Interesse an Werbe- und Investor Relations MalRnahmen sowie einer positiven
Kursentwicklung.

Die Emittentin wird aus dem Angebot keinen Verkaufserlds erhalten, sondern der jeweilige Aktionar, der seine
Aktien abgibt, namentlich also die TO Holding 1 GmbH, deren Alleingesellschafter Herr Thomas Olek ist.
Daher haben alle Aktionére, die ihre Aktien verdul3ern, ein Interesse an diesem Angebot. Mit Ausnahme der
TO Holding 1 GmbH sind der Emittentin keine abgebenden Aktionére positiv bekannt. Die TO Holding 1
GmbH hat sich zu dem Angebot der Stiick 10.000 von ihr gehaltenen Aktien der Emittentin bereit erklart, um
das Vorliegen eines fur diesen Prospekt gemaR Art. 3, 4 der Verordnung (EU) 2017/1129 erforderlichen
offentlichen Angebots im Sinne des Art. 2 lit. d der Verordnung (EU) 2017/1129 sicherzustellen.
Interessenkonflikte bestehen insoweit nicht.
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IV. GRUNDE FUR DAS ANGEBOT UND GESAMTKOSTEN DES ANGEBOTS

1. Grinde fur das Angebot

Mit dem Offentlichen Angebot werden keine neuen, sondern ausschlieflich bestehende Aktien angeboten.
Anbieterin ist die (vom Vorstandsvorsitzenden und mittelbaren Mehrheitsaktiondr der Emittentin, Herrn
Thomas Olek, beherrschte) TO Holding 1 GmbH, die Stiick 10.000 von ihr gehaltene Aktien der Emittentin
offentlich anbietet, was rund 0,025 % des Grundkapitals der Emittentin entspricht. Mit Ausnahme der TO
Holding 1 GmbH sind der Emittentin keine abgebenden Aktionare positiv bekannt.

Die Emittentin selbst bietet mit diesem Angebot keine Aktien zum Kauf an, sondern erhofft sich durch die
Bewerbung der Neon Equity AG und aktive Investor Relations Arbeit ein gesteigertes Interesse der
Offentlichkeit. Insbesondere erwagt die Emittentin, durch Veréffentlichung einer Unternehmensmitteilung der
Emittentin interessierte Anleger auf das ¢ffentliche Angebot und den (durch die beabsichtigte Freiverkehrs-
Einbeziehung ermdglichten) Borsenhandel und die damit verbundene Mdglichkeit des Erwerbs von Aktien der
Emittentin hinzuweisen, um ein breiteres Publikum auf die Gesellschaft aufmerksam zu machen. Die
Emittentin verspricht sich hiervon auch eine verbesserte Akzeptanz kiinftiger Kapitalmanahmen der
Emittentin.

Die TO Holding 1 GmbH hat sich zu dem Angebot der Stlick 10.000 von ihr gehaltenen Aktien der Emittentin
bereit erkléart, um das Vorliegen eines flr diesen Prospekt gemald Art. 3, 4 der Verordnung (EU) 2017/1129
erforderlichen oOffentlichen Angebots im Sinne des Art. 2 lit. d der Verordnung (EU) 2017/1129
sicherzustellen.

Die Aktien der Emittentin sollen in den Handel im Freiverkehr der Bérse Disseldorf im Handelssegment
Primarmarkt einbezogen werden. Im Anschluss an die Einbeziehung der Aktien in den Freiverkehr der Bérse
Dusseldorf sollen die Aktien zeitnah auch auf XETRA, der elektronischen Handelsplattform der Deutsche
Borse AG, gelistet werden und dort handelbar sein. Dabei sollen die Aktien auch in das Freiverkehrssegment
Quotation Board der Frankfurter Wertpapierborse einbezogen werden. Die spétere Einbeziehung der Aktien
in Freiverkehrssegmente weiterer Bérsen wird ebenfalls erwogen.

2. Gesamtkosten des Angebots

Die Emittentin schatzt, dass sich die mit dem Angebot und der Einbeziehung in den Handel im Freiverkehr
der Borse Diisseldorf verbundenen Kosten auf ca. EUR 400.000 belaufen werden. Die Kosten werden von der
Emittentin getragen.

Anlegern werden keine Kosten der Emittentin oder der Anbieterin in Rechnung gestellt. Anleger missen
jedoch Ubliche Transaktions- und Abwicklungskosten, die ihnen ihre depotfiihrende Bank unter Umstanden in
Rechnung stellt, selbst tragen.

3.  Kein Emissionserlés

Mit dem offentlichen Angebot werden keine neuen, sondern ausschlie3lich bestehende Aktien angeboten. Die
Emittentin selbst bietet mit diesem Angebot keine Aktien zum Kauf an, sondern erhofft sich durch die
Bewerbung der Neon Equity AG und aktive Investor Relations Arbeit ein gesteigertes Interesse der
Offentlichkeit. Die Angebotenen Aktien stammen ausschlieRlich aus dem Eigentum der TO Holding 1 GmbH.
Die Emittentin wird aus dem Angebot daher keinen Verkaufserlds erhalten, sondern der jeweilige Aktionar,
der seine Aktien abgibt, namentlich also die TO Holding 1 GmbH, deren Alleingesellschafter der
Vorstandsvorsitzende und (mittelbare) Mehrheitsaktiondar der Emittentin, Herr Thomas Olek, ist. Mit
Ausnahme der TO Holding 1 GmbH sind der Emittentin keine abgebenden Aktionare positiv bekannt.
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V. ALLGEMEINE ANGABEN ZUR EMITTENTIN

Die Emittentin ist eine nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland errichtete Aktiengesellschaft und
unterliegt dem Recht der Bundesrepublik Deutschland. Die Firma der Emittentin lautet: ,,Neon Equity AG*.
Die Gesellschaft betreibt ihr Geschaft unter der kommerziellen Bezeichnung ,,NEON®. Sie ist unter der
Handelsregisternummer HRB 128830 im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main eingetragen.
Die Rechtstragerkennung (Legal Entity Identifyer (LEI)) der Emittentin lautet: 875500BCX9680695W636.

Sitz der Emittentin ist Frankfurt am Main. Die Geschéaftsanschrift lautet Morfelder Landstralle 277, 60598
Frankfurt am Main.

Die Emittentin ist unter der Telefonnummer (069) 40 80 27 270 zu erreichen. Die Internetseite der Emittentin
lautet www.neon-equity.com. Die Angaben auf der Internetseite der Emittentin sind nicht Teil dieses
Prospekts, sofern Angaben nicht mittels VVerweises in den Prospekt aufgenommen wurden.

Die Emittentin wurde mit Gesellschaftsvertrag vom 23. Februar 2012 unter der Firma Consus GmbH mit dem
Sitz in Leipzig und einem Stammkapital von EUR 25.000,00 errichtet. Die Eintragung im Handelsregister des
Amtsgerichts Leipzig unter der Nummer HRB 28322 erfolgte am 8. Juni 2012. Am 13. Juni 2012 hat die
Gesellschafterversammlung die Erhéhung des Stammkapitals der Gesellschaft von EUR 25.000,00 auf
EUR 50.000,00 beschlossen, die Eintragung im Handelsregister erfolgte am 21. Juni 2012.

Aufgrund eines  Verschmelzungsvertrages vom 2. Mai 2016 wund der Beschlisse der
Gesellschafterversammlungen der beiden beteiligten Rechtstrager vom selben Tag wurde die Capitale GmbH
mit Sitz in Leipzig (Amtsgericht Leipzig, HRB 29847) auf die Gesellschaft im Wege der Aufnahme ohne
Kapitalerh6hung verschmolzen; die Eintragung im Handelsregister der Gesellschaft erfolgte am 18. Mai 2016.

Am 17. Januar 2017 beschloss die Gesellschafterversammlung der Gesellschaft deren Umfirmierung in TO-
Holding GmbH, welche am 6. Februar 2017 im Handelsregister eingetragen wurde. Durch die
Gesellschafterversammlung vom 21. Marz 2017 wurde ferner die Sitzverlegung von Leipzig (bisher
Amtsgericht Leipzig, HRB 28322) nach Frankfurt am Main beschlossen, die Eintragung im Handelsregister
des Amtsgerichts Frankfurt am Main erfolgte am 10. August 2017.

Nach MaRgabe eines Verschmelzungsvertrages vom 21. Mai 2019 sowie der Zustimmungsbeschliisse der
beiden beteiligten Rechtstrager vom selben Tag wurde die Gesellschaft als Gbernehmender Rechtstrager mit
der Olek Holding GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main (Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 110799) ohne
Kapitalerh6hung verschmolzen; die Eintragung im Handelsregister der Gesellschaft erfolgte am 3. Juni 2019.

Nach MaRgabe eines weiteren Verschmelzungsvertrages vom 3. April 2020 sowie der Zustimmungsbeschliisse
der beiden beteiligten Rechtstrager vom selben Tag wurde die Gesellschaft als Gbernehmender Rechtstrager
mit der FORE AG mit Sitz in Leipzig (Amtsgericht Leipzig, HRB 37274) ebenfalls ohne Kapitalerhéhung
verschmolzen; die Eintragung im Handelsregister der Gesellschaft erfolgte am 19. April 2020.

SchlieBlich  wurde die Gesellschaft als (bernehmender Rechtstrager nach Malgabe eines
Verschmelzungsvertrages vom 23. Juni 2021 sowie der Zustimmungsbeschliisse der beiden beteiligten
Rechtstrager vom selben Tag mit der seinerzeitigen TO Holding 1 GmbH mit Sitz in Frankfurt am Main
(Amtsgericht Frankfurt am Main, HRB 117043) verschmolzen. Zum Zwecke der Verschmelzung mit der
seinerzeitigen TO Holding 1 GmbH hat die Gesellschafterversammlung vom 23. Juni 2021 die Erh6hung des
Stammkapitals der Emittentin um EUR 100,00 auf insgesamt EUR 50.100,00 beschlossen. Die Eintragungen
der Verschmelzung sowie der Kapitalerhdhung im Handelsregister der Gesellschaft erfolgten am 25. Oktober
2021.

In Vorbereitung des Borsengangs der Gesellschaft hat die Gesellschafterversammlung am 22. August 2022 die
Erhohung des Stammkapitals der Gesellschaft aus Gesellschaftsmitteln um EUR 40.000.000,00 auf
EUR 40.050.100,00 beschlossen. Die Durchfiihrung der Kapitalerhéhung aus Gesellschaftsmitteln wurde am
4. September 2022 in das Handelsregister eingetragen.

Als Aktiengesellschaft entstand die Emittentin durch Formwechsel der TO-Holding GmbH. Der Formwechsel
wurde am 4. Oktober 2022 im Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 128830
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eingetragen. Griinder war der alleinige Gesellschafter der TO-Holding GmbH, Herr Thomas Olek, der den
Formwechsel (ebenso wie vorstehend beschriebene Kapitalerhdhung aus Gesellschaftsmitteln) mit
Gesellschafterbeschluss vom 22. August 2022 ordnungsgemaf’ beschlossen hat.

Die Emittentin wurde auf unbestimmte Zeit errichtet.
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VI. UBERBLICK UBER DIE GESCHAFTSTATIGKEIT DER EMITTENTIN

1. Strategie und Ziele

Die Emittentin beteiligt sich als Investor an Unternehmen oder grindet Unternehmen mit dem Ziel, die
Wertentwicklung dieser Unternehmen durch die Erstellung und Umsetzung einer kapitalmarktlichen
Entwicklungsstrategie insbesondere unter Nutzung ihrer Erfahrungen, ihrer Expertise und ihres Netzwerks zu
fordern. Neben der Wahrnehmung ihrer jeweiligen Gesellschafterrechte (insbesondere Stimmrechte) bietet die
Emittentin ihren Portfoliounternehmen oder ggf. den Alt- bzw. Mitgesellschaftern zu diesem Zweck
umfangreiche Beratungsdienstleistungen im Zusammenhang mit der Planung, Strukturierung und
Durchflihrung von Finanzierungs- und Kapitalmanahmen sowie sonstigen Kapitalmarkttransaktionen an,
welche ggf. auf Basis von mit diesen abzuschlieBenden Beratervertragen von der Emittentin erbracht werden.
Dabei konzentriert sich die Emittentin auf Unternehmen, die in den Bereichen Immobilienwirtschaft,
Consulting oder Technologien tatig sind.

a. Bisheriges Geschéft

Beteiligungs- und Investmenttatigkeit

Die Emittentin wurde urspringlich als Consus GmbH gegriindet und am 8. Juni 2012 in das Handelsregister
des Amtsgerichts Leipzig unter der Nummer HRB 28322 eingetragen. Seit ihrer Griindung betatigt sich die
Emittentin als Investor mit dem Ziel, die Werte ihrer Portfoliounternehmen zu steigern. In der Vergangenheit
nahm die Emittentin dabei zuweilen auch eine aktive Rolle im operativen Management ihrer
Portfoliounternehmen war.

So erwarb die Emittentin im Jahr 2012 von ihrem seinerzeitigen Alleingesellschafter und Geschéaftsfuhrer,
Herrn Thomas Olek (heutiger Vorstandsvorsitzender und Mehrheitsaktiondr der Emittentin), dessen
Mehrheitsbeteiligung an der publity AG. Die publity AG war damals Giberwiegend als Investor, Assetmanager
und Fondsemissionshaus im Bereich sogenannter non-performing loans tatig. Nach der Ubernahme wurde das
Geschéft der publity AG zunehmend auf den Immobilienbereich (Asset Management und Aufsetzung von
geschlossenen Immobilienfonds?) ausgerichtet. Im Jahr 2015 erfolgte der Borsengang der publity AG in den
Freiverkehr der Frankfurter Wertpapierbdrse, Segment Entry Standard, der zu einer Marktkapitalisierung am
Tag des Listings in Hohe von rund EUR 142,5 Mio. fiihrte. Die Emittentin blieb auch nach dem Borsengang
als GroRaktiondrin weiterhin in die publity AG investiert und unterstutzte ab dem Jahr 2018 den Aufbau des
zundchst eigenen Immobilienbestands der publity AG. Zwischenzeitlich hat die publity AG ihren
Immobilienbestand im Rahmen einer Sachkapitalerhthung in die PREOS Global Office Real Estate &
Technology AG (,,PREOS AG*) eingebracht und ist als Mehrheitsaktiondrin an der PREOS AG beteiligt.

Die PREOS AG war ebenfalls zunéchst Portfoliounternehmen der Emittentin. Die Emittentin erwarb die
PREOS AG im ersten Halbjahr 2018 (damals noch firmierend unter AMG Immobilien Berlin GmbH)
formwechselte sie in eine Aktiengesellschaft und baute sie unter Zufiihrung von Eigenkapital z{igig zu einem
beachtlichen Biroimmobilienbestandshalter aus. Bereits im August 2018 verfligte die PREOS AG tiber zehn
Gewerbeimmobilien mit einem Gesamtverkehrswert in Héhe von rund EUR 80 Mio. Der Bdrsengang der
PREQOS AG in den Freiverkehr der Borse Miinchen, Segment m:access, erfolgte noch im Dezember 2018 und
fiihrte zu einer Marktkapitalisierung am Tag des Listings in Hohe von rund EUR 158,4 Mio. Im Anschluss
brachte die publity AG ihren Immobilienbestand mittels Sachkapitalerhthung in die PREOS AG ein, wodurch
die PREOS AG zu einer Tochtergesellschaft der publity AG wurde. Im September 2019 brachten sodann
sowohl die Emittentin als auch ihre Schwestergesellschaft (die seinerzeitige TO Holding 2 GmbH) ihre Anteile
an der PREOS AG gegen Ausgabe von neuen publity-Aktien in die publity AG ein, wodurch die Emittentin
ihren Anteil am Grundkapital der publity AG weiter ausbaute. Obwohl sich die Emittentin durch diese

1 Die Fondsverwaltung fiir die NPL-Fonds sowie fiir die geschlossenen Immobilienfonds wurde von der 100 %igen Tochtergesellschaft der publity AG,
der publity Performance GmbH, einer nach dem Kapitalanlagegesetzbuch (KAGB) lizenzierten Kapitalverwaltungsgesellschaft (KVG), wahrgenommen.
Samtliche Fonds sind bereits abgewickelt oder befinden sich derzeit in der Liquidation bzw. Abwicklung. Die Auflage weiterer Fonds ist derzeit nicht
geplant, sodass die publity Performance GmbH beabsichtigt, ihre KVG-Lizenz nach abgeschlossener Abwicklung der verbliebenen Fonds
zuriickzugeben.
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Einbringung als unmittelbare Aktionarin der PREOS AG zuriickzog, erfolgte kein vollstandiger Exit, da sie
mittelbar Uber ihre Beteiligung an der publity AG weiterhin an der PREOS AG beteiligt ist.

Anfang 2019 stieg die Emittentin zudem als strategischer Investor bei der GORE German Office Real Estate
AG (damals noch firmierend unter Minchner Immobilien Center AG — ,,GORE AG®) ein, einem kleinen
Immobilienbestandshalter mit seinerzeit funf Gewerbeimmobilien. Im Laufe des Jahres 2019 baute die GORE
AG unter Beteiligung der Emittentin ihren Immobilienbestand weiter aus und im Dezember 2019 erfolgte der
Borsengang auch der GORE AG, der zu einer Marktkapitalisierung am Tag des Listings von rund EUR 93,31
Mio. fiihrte. Im Jahr 2020 brachte die PREOS AG ihren Bestand an kleineren Gewerbeimmobilien im Wege
einer Sachkapitalerhbhung gegen Ausgabe neuer GORE-Aktien in die GORE AG ein, die dadurch zur
Tochtergesellschaft der PREOS AG wurde. Die PREOS AG konnte sich dadurch auf die Fortentwicklung ihres
groBvolumigen Immobilienbestandes konzentrieren, den sie von der publity AG erworben hatte, wahrend in
der GORE AG die vom Volumen her kleineren Gewerbeimmobilien gebiindelt werden konnten. Die GORE
AG ist seither Tochtergesellschaft der PREOS AG. Bis Juni 2020 zog sich die Emittentin bei der GORE AG
als unmittelbarer Aktionér zurtick. Ein vollstandiger Exit erfolgte gleichwohl nicht, da die Emittentin tiber die
publity AG und PREOS AG weiterhin (mittelbar) an der GORE AG beteiligt ist. Derzeit ist (iber mehrere
Transaktionsschritte der Einstieg eines strategischen Investors aus Luxemburg zunéchst auf Ebene der GORE
AG und anschlielend auf Ebene der PREOS AG geplant (siehe hierzu Abschnitt V1.2.c.(3)).

Bereits im Jahr 2016 erwarb die Emittentin ferner die Consus Real Estate AG (damals noch firmierend unter
publity Vertriebs GmbH — ,,Consus AG*) und baute auch diese zu einem Immobilienbestandshalter aus. Im
Mérz 2017 hatte die Consus AG bereits Ankaufvertrage fiir Biroimmobilien im Gesamtvolumen von rund
EUR 170 Mio. abgeschlossen. Der Borsengang der Consus AG (zu diesem Zeitpunkt als Consus Commercial
Property AG firmierend) erfolgte im April 2017 und fiihrte zu einer Marktkapitalisierung in Héhe von rund
EUR 363 Mio. am Tag des Listings. Im weiteren Verlauf des Jahres 2017 schied die Emittentin im Rahmen
einer Ubernahme durch einen GroRinvestor als GroRaktionarin der Consus AG aus. Im Gegensatz zur PREOS
AG und GORE AG, die — wie vorstehend dargestellt — in die publity Unternehmensgruppe integriert wurden,
erfolgte im Hinblick auf die Consus AG auch wirtschaftlich ein vollstandiger Exit der Emittentin.

Uber ihren seinerzeitigen Alleingesellschafter und Geschéaftsfihrer, Herrn Thomas Olek (heutiger
Vorstandsvorsitzender und Mehrheitsaktionar der Emittentin), der bei der publity AG von Oktober 2003 bis
Ende Dezember 2020 als Vorstandsvorsitzender fungierte und sowohl bei der Consus AG als auch bei der
PREQOS AG bis vor den jeweiligen Borsengéngen als Geschéftsfiihrer bzw. Vorstand aktiv war, begleitete die
Emittentin den operativen Geschéftsverlauf und das Wachstum ihrer seinerzeitigen Tochterunternehmen und
beteiligte sich als direkter oder indirekter Gesellschafter auch nach den jeweiligen Bérsengangen an diversen
weiteren KapitalmaBnahmen. Seit dem Ausscheiden von Herrn Thomas Olek als Vorstandsvorsitzender aus
der publity AG besteht zwischen dieser und der Emittentin zudem ein Beratervertrag. Jungst hat die publity
AG — vor dem Hintergrund, dass das Aufsichtsratsmitglied der publity AG Herr Vennemann sein Amt zum
5. Januar 2023 niedergelegt hat — einen Antrag auf gerichtliche Bestellung von Herrn Olek als neues Mitglied
des Aufsichtsrats der publity AG gestellt. Herr Olek beabsichtigt, dieses Amt anzunehmen und sich auf der
néchsten ordentlichen Hauptversammlung der publity AG dann auch als Aufsichtsratsmitglied zur Wahl zu
stellen.

Die Emittentin beabsichtigt, ihr Investitions- und Beteiligungsmodell zukunftig fortzufihren und auf andere
Bereiche auflerhalb der Immobilienwirtschaft, namentlich die Bereiche Consulting und Technologien,
auszubauen. Dabei wird die Emittentin grundsétzlich nicht mehr den vollstandigen Erwerb von Unternehmen,
sondern den Erwerb von — je nach Einzelfall — Mehrheits- oder Minderheitsbeteiligungen anstreben. Zudem
plant die Emittentin kiinftig grundsatzlich nicht mehr, eine aktive Rolle im operativen Management ihrer
Portfoliounternehmen zu (bernehmen. Vielmehr soll die Beratungstatigkeit ausgebaut und den
Portfoliounternehmen oder ggf. den Alt- bzw. Mitgesellschaftern auf Basis einer separaten dienstvertraglichen
Grundlage Beratungsdienstleistungen im kapitalmarktlichen Kontext angeboten werden. VVon Fall zu Fall kann
jedoch auch in Zukunft eine Ubernahme von Posten in Aufsichts- oder Geschéaftsfiihrungsgremien oder ein
Interimsmanagement bei Portfoliounternehmen durch Vertreter der Emittentin in Betracht kommen. Daneben
nimmt die Emittentin die ihr aufgrund ihrer jeweiligen Beteiligung an den Portfoliounternehmen zustehenden
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Gesellschafterrechte, insbesondere ihre Stimmrechte in Gesellschafter- bzw. Hauptversammlungen der
Portfoliounternehmen, wahr.

b. Entwicklung und heutige Struktur der Emittentin

Die Emittentin entstand in ihrer heutigen Rechtsform durch Formwechsel der TO-Holding GmbH in eine
Aktiengesellschaft, veranlasst durch ihren damaligen Alleingesellschafter und Geschaftsfuhrer, Herrn Thomas
Olek (heutiger Vorstandsvorsitzender und Mehrheitsaktiondr der Emittentin). Zum Prospektdatum ist Herr
Thomas Olek mittelbar (iber die TO Holding 1 GmbH, deren Alleingesellschafter er ist, zu rund 61,9 % und
unmittelbar zu weiteren 28 % an der Emittentin beteiligt.

Im Zuge des Formwechsels wurde vor dem Hintergrund der geplanten Erweiterung der Beteiligungs- und
Investmenttatigkeit sowie der damit verbundenen Beratungsleistungstatigkeit insbesondere der statutarische
Unternehmenszweck der Emittentin entsprechend weiter gefasst.

Vor dem Hintergrund des Bdrsengangs und der angestrebten weiteren Professionalisierung ihrer
Geschaftstatigkeit hat die Emittentin damit begonnen, Personalstrukturen zu schaffen und auszubauen,
insbesondere in den Bereichen Investments, Vertrieb und Finanzen.

c. Unternehmensstrategie und Aussichten
Die Unternehmensstrategie der Emittentin stellt sich im Wesentlichen wie folgt dar:
. Identifikation und Auswahl von potenziellen Zielunternehmen zur Aufnahme in das eigene Portfolio

Die Emittentin strebt den Aufbau eines Beteiligungsportfolios von perspektivisch kapitalmarktfahigen,
aber noch nicht oder nicht vollstdndig kapitalmarktlich entwickelten Unternehmen aus den Bereichen
Immobilienwirtschaft, Consulting und Technologien an, die den Investitionskriterien der Emittentin
entsprechen. Hierzu sollen laufend Unternehmen identifiziert und auf die Erflillung dieser Kriterien und
eine potenzielle Beteiligung durch die Emittentin untersucht werden. Zugleich sollen Geschaftschancen
in diesen Wirtschaftsbereichen erkannt und lber die Griindung neuer Unternehmen entwickelt und
genutzt werden. Der Fokus wird hierbei auf ESG-fahigen Unternehmen mit Wachstums- und
Kapitalmarktpotential liegen. Der Begriff ,ESG* beschreibt drei nachhaltigkeitsbezogene
Verantwortungsbereiche von Unternehmen und hat sich im Markt als Standard nachhaltiger Anlagen
etabliert. Das ,,E“ fiir Environment steht hierbei fir die Bewertung von Investments mit Blick auf
umweltvertragliche und energieeffiziente Produktion und Unternehmensprozesse, das ,,S“ fir Social fur
die Bewertung von Investments anhand sozialer und gesellschaftlicher Aspekte und das ,,G* fir
Governance filr die Bewertung von Investments nach Art der Unternehmensfiihrung.

Ist ein potenzielles Portfoliounternehmen identifiziert, nimmt die Emittentin Verhandlungen mit dem
Management und den wesentlichen Gesellschaftern tiber den Erwerb einer Beteiligung und die mégliche
kiinftige Umsetzung ihres Beratungsmodells auf. Im Fall eines positiven Ausgangs dieser
Verhandlungen erfolgt der Anteilserwerb.

. Entwicklung eines umfassenden und ganzheitlichen  Kapitalmarktkonzeptes fiir  die
Portfoliounternehmen

Die Emittentin beabsichtigt, ihren jeweiligen Portfoliounternehmen oder ggf. den Alt- bzw.
Mitgesellschaftern — je nach Bedarf und Situation — kapitalmarktliche Beratungsdienstleistungen
anzubieten. Entsprechende Beratervertrdge kdnnen bereits im Zuge des Anteilserwerbs oder auch zu
einem spateren Zeitpunkt geschlossen werden. Dabei kann es sich je nach Bedarf um langfristige
Rahmenvertrdge oder um punktuell beschrankte Vertrdge handeln, etwa im Hinblick auf die
Durchfiihrung einer geplanten Finanzierungs- oder KapitalmarktmaRnahme oder die Erbringung
bestimmter Leistungen in diesem Zusammenhang. Je nach Umfang des Vertrags entwickelt die
Emittentin fir das betreffende Portfoliounternehmen ein umfassendes und ganzheitliches
Kapitalmarktkonzept oder unterstiitzt bei der Vorbereitung und Durchfiihrung einzelner Finanzierungs-
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und KapitalmarktmalRnahmen. Dabei fokussiert sich die Emittentin im Wesentlichen auf die Bereiche
(i) Borsengénge/IPOs, (ii) Investments und (iii) Wachstum (Growth).

(i)  Borsengénge/IPOs

Die Emittentin entwickelt fir ihre Portfoliounternehmen Konzepte zur Einflihrung des jeweiligen
Portfoliounternehmens in den Kapitalmarkt und unterstitzt die Unternehmen bei der
Vorbereitung von IPOs, dem Listing-Verfahren und gegebenenfalls bei der Initiierung von
Manteltransaktionen mit borsengelisteten Mantelgesellschaften oder der Fusion mit solchen
Gesellschaften (SPAC-Transaktionen) und der Auswahl des passenden Marktsegmentes fir die
Notierung der Aktien. Dabei unterstiitzt die Emittentin das Portfoliounternehmen mit ihrem
umfanglich erworbenen IPO-Know-how und steht im Einzelfall auch als Co-Investor mit neuem
Eigenkapital zur Verfligung. Bei den von der Emittentin in der Vergangenheit initiierten bzw.
begleiteten Borsengdngen handelte es sich es um solche in den Freiverkehr deutscher
Wertpapierborsen. Je nach GroRe und Zuschnitt des jeweiligen Portfoliounternehmens kommen
kiinftig aber auch Borsengdnge im regulierten Markt in Betracht.

(if)  Investments

Die  Emittentin  entwickelt  Finanzierungskonzepte  (ber die  Nutzung von
Kapitalmarktinfrastrukturen und begleitet und unterstiitzt die Portfoliounternehmen bei der
Durchflihrung von Kapitalmarktmafnahmen. Einzelfallabhangig stellt die Emittentin im Rahmen
solcher Malsnahmen auch selbst als Co-Investor Kapital zur Verfligung. Der Beratungsansatz der
Emittentin geht dabei Uber die Entwicklung und Umsetzung reiner Finanzierungskonzepte hinaus,
vielmehr unterstitzt und begleitet die Emittentin ihre Portfoliounternehmen auch bei jeglichen
sonstigen MalRnahmen am Kapitalmarkt.

(iii))  Wachstum (Growth)

Die Emittentin begleitet ihre Portfoliounternehmen langfristig bei der Erreichung ihrer
individuellen Wachstumsziele am Kapitalmarkt. Dabei unterstiitzt die Emittentin bei der
Beauftragung und Erstellung von Wertpapieranalysen und Research-Studien und koordiniert die
Investorengewinnung. Ferner unterstiitzt sie bei der Implementierung zukunftstrachtiger
Blockchain-Technologien in den Unternehmensprozess und bei Big Data-Ldsungen.

Die Aussichten der Emittentin stellen sich vor diesem Hintergrund wie folgt dar:

Aufbau einer integrativen Investment- und Beratungsplattform

Ziel der Emittentin ist der Aufbau einer integrativen Investment- und Beratungsplattform und die
Erzielung von Synergieeffekten bei Portfoliounternehmen durch Service- und Wissenstransfer. So
sollen durch die von der Emittentin angebotene Beratung der Portfoliogesellschaften (oder ggf. der Alt-
bzw. Mitgesellschafter) im Rahmen von Finanzierungs- und Kapitalmanahmen sowie sonstigen
Kapitalmarkttransaktionen Erlose generiert und gleichzeitig das Wachstum der Portfoliounternehmen
unterstutzt werden. Bei anstehenden Finanzierungs- und Kapitalmanahmen steht die Emittentin von
Fall zu Fall zudem als Investor unterstiitzend zur Seite.

Auf diese Weise soll die Emittentin nicht nur an den Wertsteigerungen ihrer Beteiligungen profitieren,
sondern diese aktiv mitgestalten und unterstiitzen und dabei unabhéngig von einem méglichen Exit oder
Dividendenzahlungen Erlése aus ihren Beteiligungen generieren. Uber die Kombination von
Beteiligungs- und Beratungsansatz ist die Emittentin dabei in der Lage, ihre Portfoliounternehmen
effizient bei der Finanzmittel- und Kapitalbeschaffung zu unterstiitzen. Je nach Geschaftsentwicklung
kann sich die Emittentin vorstellen, ihre Beratungstatigkeit auf andere Dienstleistungen auszubauen und
ihre Beratungsleistungen auch Drittkunden anzubieten.
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Erzielung von Wertsteigerungen durch Aufbau von Unternehmen in bestimmten Zielmarkten

Der Investitionsfokus der Emittentin richtet sich auf wachstumsfahige, ESG-fahige Unternehmen, die
in den Bereichen Immobilienwirtschaft, Consulting oder Technologien tétig sind. Die Emittentin sieht
Immobilien als eine duBerst wertbestdndige Assetklasse an, die nach wie vor grofies Wachstumspotential
bietet. Zudem hat die Emittentin als Griinderin und (ehemalige) Allein- bzw. Mehrheitsgesellschafterin
einer Mehrzahl von Immobilienunternehmen spezifische Erfahrung in allen Bereichen der
Immobilienwirtschaft und verfugt tber ein grofles Netzwerk an Kontakten im Immobiliensektor. In den
Markten Consulting und Technologien sieht die Emittentin auch vor dem Hintergrund der weiter
voranschreitenden Digitalisierung und einer immer groBer werdenden Akzeptanz der
Blockchaintechnologie erhebliche Wachstumspotentiale. Soweit die jeweiligen Portfoliounternehmen
noch nicht am Kapitalmarkt vertreten sind, ist es dabei stets grundsatzlich das Ziel, die
Portfoliounternehmen an die Bérse zu bringen, um Wertsteigerungen sichtbar werden zu lassen. Uber
ihre Beratungsplattform wird die Emittentin dabei insbesondere in der Lage sein, ihre Beteiligungen
falls notig bei der Erreichung der Kapitalmarktfahigkeit zu unterstutzen und — gegebenenfalls auch als
bereits bestehender Investor — bendtigtes Wachstumskapital zu beschaffen.

Profitieren von wachsendem Bedarf an Beratung und Dienstleistungen im Kapitalmarktumfeld und
vereinfachtem Zugang zum Kapitalmarkt

Das Jahr 2022 ist insbesondere in Folge des Ausbruchs des Kriegs in der Ukraine von einer
Zuruckhaltung an den Kapitalmérkten gekennzeichnet gewesen. Die Emittentin rechnet daher mit
Nachholeffekten sowohl an den Eigen- als auch den Fremdkapitalmarkten in den Jahren 2023 und 2024.
Zudem gibt es derzeit sowohl auf EU- als auch auf nationaler deutscher Ebene Gesetzesinitiativen, die
auf eine Modernisierung und eine weitere Vereinfachung des Zugangs zu den Kapitalmarkten auch fur
kleinere  Unternehmen  abzielen. So haben das Bundesfinanzministerium und das
Bundesjustizministerium am 29. Juni 2022 Eckpunkte fiir das sog. ,,Zukunftsfinanzierungsgesetz*
vorgestellt, welche unter anderem auch die Ausgabe von Aktien in elektronischer Form auf Basis der
Blockchaintechnologie, eine Erweiterung der Gestaltungsspielrdume bei Kapitalerhdhungen (z.B. bei
Vorgaben zum Ausgabebetrag und erleichterter Bezugsrechtsausschluss) und einen erleichterten
Zugang zum regulierten Kapitalmarkt insbesondere fiir Start-Ups und Wachstumsunternehmen durch
Absenkung des Mindestkapitals fur Bérsengange im regulierten Markt von derzeit EUR 1,25 Mio. auf
EUR 1 Mio. vorsehen. Auf EU-Ebene gibt es mit dem EU Listing Act eine dhnliche Initiative. Die
Emittentin rechnet daher mit einer erhéhten Kapitalmarktaktivitat und steigendem Beratungsbedarf in
diesem Bereich. Gleichzeitig méchte die Emittentin auch als Investor in kleinere bis mittelgrof3e
Unternehmen von einem leichteren Zugang auch zum regulierten Kapitalmarkt fur solche Unternehmen
profitieren.

Profitieren von der fortschreitenden Digitalisierung der Kapitalméarkte

Nachdem sich in der Praxis bereits Standards fir das Einwerben von Kapital gegen Ausgabe von Gber
die Blockchaintechnologie abgebildeten Rechten in Form von Token oder Coins gebildet haben, hat
auch der deutsche Gesetzgeber auf diese Entwicklung reagiert und das eWpG erlassen, welches die
Emission von Inhaberschuldverschreibungen in elektronischer Form (d.h. ohne Ausstellung einer
physisch verbrieften Urkunde) ermdglicht. Dabei soll es nach Ansicht der Bundesregierung jedoch nicht
bleiben. So sehen die vom Bundesfinanzministerium und Bundesjustizministerium am 29. Juni 2022
veroffentlichten Eckpunkte fiir das sog. ,,Zukunftsfinanzierungsgesetz* unter anderem auch die Ausgabe
von Aktien in elektronischer Form auf Basis der Blockchaintechnologie vor. Insofern mdchte sich die
Emittentin bereits jetzt in diesem Umfeld weiter etablieren, um von einer weiteren regulatorischen
Offnung der Kapitalmarkte gegeniiber digitalen Wertpapierformen und einer moglichen Verschiebung
des Marktes weg vom klassischen Bankengeschéft hin zu Kryptodienstleistungen in Zukunft profitieren
zu konnen.
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d. Herausforderungen

Die Emittentin sieht sich bei der Erreichung ihrer strategischen Ziele insbesondere mit folgenden wesentlichen
Herausforderungen konfrontiert:

. Der zukiinftige Erfolg der Emittentin héngt insbesondere davon ab, ob es ihr gelingt, kapitalmarkt-,
wachstums- und ESG-fahige Unternehmen mit einem funktionierenden Geschaftsmodell in den
Bereichen Immobilienwirtschaft, Consulting und Technologien zu identifizieren und sich an diesen zu
beteiligen. Dabei tritt die Emittentin in Konkurrenz zu anderen Beteiligungs- und
Finanzierungsgesellschaften wie auf Start-Ups spezialisierte Beteiligungsinvestoren (Business Angels),
klassische Private Equity Investoren, Family Offices und Banken. Hinzu kommt, dass die Emittentin im
Bereich Technologien (und teilweise im Bereich Consulting) ber noch nicht derart ausgeprégte
Investmenterfahrungen verfiigt wie im Bereich der Immobilienwirtschaft. Es ist daher nicht sicher, ob
es der Emittentin gelingen wird, geeignete Investitionsobjekte ausfindig zu machen und von diesen als
Investor zugelassen zu werden.

. AuBerhalb ihrer Beteiligungen ist die Emittentin bislang kaum als eigenstdndiger Anbieter von
Beratungsleistungen im Zusammenhang mit der Durchfiihrung von KapitalmalRnahmen in Erscheinung
getreten, so dass der Erfolg ihres Geschaftsmodells auch davon abhéangt, ob es der Emittentin gelingt,
potenzielle Portfoliounternehmen von ihrem Know-how und ihrer vorhandenen kapitalmarktlichen
Expertise zu berzeugen, damit diese dazu bereit sind, neben einem Investment auch umfangliche
kapitalmarktliche Beratungsleistungen zu beauftragen und entgegenzunehmen.

. Zudem befindet sich die Emittentin aktuell noch in einer Aufbauphase. Unterhalb des Vorstands sind
die einzelnen Abteilungen der Emittentin gerade erst geschaffen und erst teilweise besetzt worden. Die
Zusammenarbeit zwischen der Investment- und der Vertriebsabteilung und interne Abléaufe, wie
effiziente Kommunikation zwischen den Abteilugen und den Portfoliounternehmen sowie Knowledge-
Management-Prozesse mussen noch weiterentwickelt werden, um das Ziel einer integrierten
Investment- und Beratungsplattform zu erreichen.

. Die Emittentin plant nicht, im Zusammenhang mit ihrem Beratungsangebot erlaubnispflichtige Dienste
anzubieten. Allerdings setzt die Emittentin auf eine weitere regulatorische Offnung der Kapitalmarkte
fiir kleinere Unternehmen und digitale Wertpapiere. Insofern hangt die Strategie der Emittentin von
einer Verénderung rechtlicher VVorgaben ab, die im Detail noch nicht abzusehen ist. Die Emittentin wird
in der Lage sein missen, gegebenenfalls schnell zu reagieren und sich an verénderte regulatorische
Vorgaben anzupassen. In diesem Zusammenhang kann auch der Aufbau eines verlésslichen
Compliance-Systems eine kiinftige Herausforderung darstellen.

Kurz- bis mittelfristig gilt es zudem, die wirtschaftlichen Herausforderungen im Zusammenhang mit der
Corona-Virus-Pandemie und den aus dem Krieg in der Ukraine resultierenden Folgen wie hoher Inflation,
steigenden Zinsen und der Energiekrise zu bewdltigen. Zwar ist die Emittentin selbst nicht in besonderem
MaRe von unterbrochenen Lieferketten oder hohen Energiepreisen betroffen. Allerdings haben sich
insbesondere steigende Zinsen, hohe Inflation, die Energiekrise und die damit verbundene Aussicht auf eine
Rezession bereits negativ auf die Kapitalmérkte ausgewirkt und kdnnten damit kurz- bis mittelfristig negativen
Einfluss auf die Geschaftstatigkeit der Emittentin haben. Steigende Zinsen machen zudem die Beschaffung
von Fremdkapital teurer, sei es auf Ebene der Emittentin im Rahmen einer (teilweise) fremdfinanzierten
Beteiligung oder auf Ebene der Portfoliounternehmen. Eine negative wirtschaftliche Entwicklung allgemein
kann auf Ebene der Portfoliounternehmen zu negativen Effekten fiihren und den Wert der Beteiligungen der
Emittentin mindern und die Geschéftstatigkeit der Emittentin auch im Ubrigen beeintrichtigen.
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2. Haupttatigkeitsbereiche
a.  Uberblick

Die Geschaftstatigkeit der Emittentin ist im Wesentlichen darauf ausgerichtet, sich an noch nicht am
Kapitalmarkt etablierten Unternehmen zu beteiligen oder neue Unternehmen zu griinden, diese mit Kapital
auszustatten und die Wertentwicklung dieser Unternehmen durch die Erstellung und Umsetzung einer
kapitalmarktlichen Entwicklungsstrategie insbesondere unter Nutzung ihrer Erfahrungen, ihrer Expertise und
ihres Netzwerks zu fordern. Zu diesem Zweck nimmt die Emittentin die ihr aufgrund ihrer jeweiligen
Beteiligung an den Portfoliounternehmen zustehenden Gesellschafterrechte, insbesondere ihre Stimmrechte in
Gesellschafter- bzw. Hauptversammlungen der Portfoliounternehmen, wahr. Zudem bietet die Emittentin ihren
Portfoliounternehmen oder ggf. den Alt- bzw. Mitgesellschaftern umfangreiche Beratungsdienstleistungen im
Zusammenhang mit der Planung, Strukturierung und Durchfihrung von Finanzierungs- und
Kapitalmaflnahmen sowie sonstigen Kapitalmarkttransaktionen an, welche ggf. auf Basis von mit diesen
abzuschlieBenden Beratervertrdgen von der Emittentin erbracht werden.

Im Rahmen ihres verfolgten Beteiligungs- und Investitionsmodells konzentriert sich die Emittentin dabei auf
Unternehmen, die schwerpunkméRig in den Bereichen Immobilienwirtschaft, Consulting oder Technologien
tatig sind, wobei die Emittentin diese Bereiche dabei fur sich wie folgt definiert hat:

° Immobilienwirtschaft umfasst die gesamte Wertschopfungskette rund um die Immobilie (oder
Teilaspekte davon), namentlich Ankauf, Projektentwicklung, Bestandshaltung, Verwaltung und
sonstiges Asset Management jeder Art, Bewirtschaftung und Verkauf, wobei sowohl Gewerbe- (z.B.
Buro, Einzelhandel, Beherbergung) als auch Wohnimmobilien als relevante Anlageklasse in Betracht
kommen.

. Consulting umfasst die Beratung von Unternehmen oder dessen Organen zu allen Belangen der
operativen Tétigkeit (zum Beispiel zu Fragen der Unternehmensstrategie, des Marktes, der
Verbesserung operativer Kennziffern oder der Einfiihrung neuer oder Weiterentwicklung bestehender
Prozesse) und der Unternehmensfinanzierung.

o Technologie wird von der Emittentin im weitesten Sinne verstanden und umfasst unter anderem (i) die
Erbringung oder den Vertrieb von Dienstleistungen oder Produkten auf Basis von netzbasierten
Softwareldsungen und Anwendungen, (ii) die Entwicklung, den Verkauf, die Lizensierung von Software
und netzbasierten oder im Netz gehosteten Softwareanwendungen jeglicher Art fur die
unternehmerische Verwendung, (iii) jegliche technologischen Ldsungen, die darauf ausgerichtet sind,
Finanzdienstleistungen auBerhalb tradierter Methoden zu erbringen, zu automatisieren, zu verbessern
und/oder einem breiteren Publikum leichter zuganglich zu machen (Fintech), (iv) die elektronische
Erfassung und Auswertung von Daten, (v) die Entwicklung neuer technologiebasierter
Gesundheitsprodukte und medizinischer Dienstleistungen, die typischerweise auBerhalb von
Krankenh&usern und Arztpraxen genutzt oder konsumiert bzw. erbracht werden (Healthcare
technology), (vi) die technologiebasierte Entwicklung von Produkten oder Dienstleistungen auf Basis
neuer wissenschaftlicher Erkenntnisse oder bedeutsamer technologischer Fortschritte und Innovation
(Deep tech), wie z.B. in den Bereichen Hochleistungswerkstoffe (advanced materials), kunstliche
Intelligenz, Biotechnologie, datenbasierte Analysesysteme, Betriebssysteme (z.B. fur neue
Mobilitatskonzepte), Blockchain, Robotertechnologie, Photonik, Quantentechnologie.

Auch wenn sich die Emittentin bei der Suche nach mdglichen Portfoliounternehmen auf die vorgenannten
Bereiche fokussiert, behalt sie sich vor, auch in Unternehmen, die auRerhalb dieser Bereiche tatig sind, oder
in andere Vermogenswerte (z.B. Immobilien oder Wertpapiere) zu investieren.
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b. Erlésquellen

Erlose erzielt die Emittentin im Wesentlichen aus der Realisierung erzielter Wertsteigerungen ihrer
Portfoliounternehmen im Rahmen von AnteilsverduRerungen oder sonstigen EXxit-Szenarien und aus
Vergutungen flr erbrachte Beratungsleistungen sowie in Form von Zinsertradgen (soweit die Emittentin ihren
Portfoliounternehmen Fremdkapital zur Verfligung stellt) und ggf. Dividenden ihrer Portfoliounternehmen. In
den Geschéftsjahren 2021 und 2020 hat die Emittentin aus diesen Erlosquellen folgende Bruttoeinnahmen
erzielt: aus Exit-Transaktion in Form des Verkaufs von Wertpapieren in 2021 rund TEUR 42.0092 und in 2020
rund TEUR 118.106% (wobei samtliche dieser Bruttoverkaufserlose jeweils aus dem Verkauf von von
Gesellschaften der publity Unternehmensgruppe emittierten Wertpapieren erzielt wurden); aus erbrachten
Beratungsleistungen (gegentiber der publity Unternehmensgruppe®) in 2021 rund TEUR 3762 (im Vorjahr
2020 bestand noch kein solches Beratungsverhaltnis) (dartiber hinaus wurden in 2021 und 2020 keine weiteren
Erlése aus Beratungsleistungen gegeniber Personen bzw. Gesellschaften auflerhalb der publity
Unternehmensgruppe erzielt); aus Zinsertragen in 2021 rund TEUR 3.070* (davon auf die publity-
Unternehmensgruppe entfallend: rund TEUR 2.946°) und in 2020 rund TEUR 867° (davon auf die publity-
Unternehmensgruppe entfallend: rund TEUR 7377).

Im Rahmen von Exit-Transaktionen in Form des Verkaufs von Wertpapieren hat die Emittentin in den Jahren
2014 bis 2021 Bruttoerldse (sog. Bruttoverkaufserlose) in Hohe von insgesamt rund TEUR 598.4012 erzielt,
die sich auf die einzelnen Geschéftsjahre wie folgt verteilen:

Geschaftsjahr Bruttoverkaufserlose (in TEUR)?

2021 42.009
2020 118.106
2019 127.943
2018 49.299
2017 144.705
2016 93.043
2015 21.936
2014 1.360

Die Bruttoverkaufserlose errechnen sich aus den erzielten Verkaufspreisen aus der Verduflerung von
Wertpapieren ohne Abzug der fiir die verkauften Wertpapiere jeweils bilanzierten Anschaffungskosten. Unter
den — den Bruttoverkaufserlosen zugrundeliegenden — Exit-Transaktionen sind Verkaufe der Emittentin von
Wertpapieren ihrer Portfoliounternehmen (Aktien, Schuldverschreibungen und
Wandelschuldverschreibungen) (ber die Bérse oder im Rahmen von aulerbérslichen Verkdufen an
ausgewadhlte Investoren zu verstehen. Ihrerseits erworben hatte die Emittentin die betreffenden Wertpapiere

2 Ungepriift; Quelle: internes Rechnungswesen.

3 Die Beratungsleistungen der Emittentin bestanden in 2021 vornehmlich in der Unterstitzung der Gesellschaften der publity Unternehmensgruppe
bei der Strukturierung und Verhandlung der Luxemburg-Transaktion (insbesondere auch der damit einhergehenden KapitalmaBnahmen
(Sachkapitalerh6hungen)) sowie in der Beratung bei der Investorenansprache.

4 Ungepriift; Summe der Positionen 7. (Ertréige aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens) und 8. (Sonstige Zinsen und
dhnliche Ertrdge) der Gewinn- und Verlustrechnung des Jahresabschlusses 2021 der Emittentin (siehe Abschnitt XVI.2.).

5 Position 7. (Ertrége aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens) der Gewinn- und Verlustrechnung des
Jahresabschlusses 2021 der Emittentin (siehe Abschnitt XVI.2.).

6 Ungepruft; Summe der Positionen 6. (Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens) und 7. (Sonstige Zinsen
und dhnliche Ertrdge) der Gewinn- und Verlustrechnung des Jahresabschlusses 2020 der Emittentin (siehe Abschnitt XVI.1.).

7 Ungeprift; Summe der Positionen 6. (Ertrdge aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens) und 7. (Sonstige Zinsen
und dhnliche Ertrédge) der Gewinn- und Verlustrechnung des Jahresabschlusses 2020 der Emittentin (siehe Abschnitt XVI.1.) abzuglich der nicht auf
die publity Unternehmensgruppe entfallenden Zinsertrage.
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(i) durch Zeichnung im Rahmen von Kapitalerh6hungen bzw. Anleiheemissionen der betreffenden
Gesellschaften sowie (ii) durch bérsliche und auRerbérsliche Kaufgeschéafte.

C. Portfolioaufbau

Die Emittentin verfolgt ein Beteiligungs- und Investmentmodell, welches im Wesentlichen darauf ausgerichtet
ist, sich an Unternehmen zu beteiligen oder neue Unternehmen zu griinden, und die Wertentwicklung dieser
Unternehmen durch die Erstellung und Umsetzung einer kapitalmarktlichen Entwicklungsstrategie
inshesondere unter Nutzung ihrer Erfahrungen, ihrer Expertise und ihres Netzwerks zu férdern.

Dabei sucht die Emittentin grundsétzlich nach Unternehmen, die bereits ein etabliertes Geschaftsmodell
vorweisen konnen, von Fall zu Fall kann eine Beteiligung aber auch bereits in der Frihphase der
unternehmerischen Entwicklung erfolgen. Auch eine Beteiligung erst im Rahmen eines Borsengangs ist
moglich, allerdings strebt die Emittentin grundsétzlich keinen erstmaligen Beteiligungserwerb an
Unternehmen an, deren Anteile bereits an einer Borse gehandelt werden.

Je nach Einzelfall kann eine Beteiligung in der Form einer Mehrheits- oder einer Minderheitsbeteiligung
erfolgen. Entsprechend ihrem grundsétzlich verfolgten Beratungsmodell, berlicksichtigt die Emittentin dabei
auch, ob das Portfoliounternehmen oder ggf. die Alt- bzw. Mitgesellschafter voraussichtlich
Beratungsleistungen von der Emittentin in Anspruch nehmen werden, welche die Emittentin anbietet und ggf.
auf Grundlage von separaten Beratungsvertragen erbringt.

Die Emittentin verfolgt grundsétzlich eine langfristige Beteiligungs- und Investmentstrategie mit dem Ziel,
Portfoliounternehmen an die Bérse zu verhelfen und Uber die Kapitalmarkte weiter wachsen zu lassen. Ein
Bdrsengang ist somit nicht zwingend mit dem Ausstieg der Emittentin aus dem Unternehmen verbunden.
Vielmehr entscheidet die Emittentin stets im jeweiligen Einzelfall, auf welchem Weg sie an generierten oder
nach ihrer Einschatzung noch erzielbaren Wertsteigerungen optimal partizipieren kann.

In Abhé&ngigkeit von den jeweiligen Opportunitaten wird sie aber auch stets einen teilweisen oder vollstandigen
Exit prufen, unabhéngig davon, ob ein Bérsengang mdglich erscheint oder bereits erfolgt ist.

In Bezug auf die bisherigen Portfoliounternehmen der Emittentin erfolgte ein vollstandiger Exit der Emittentin
bislang lediglich bei der Consus AG. An der publity AG blieb die Emittentin stets unmittelbar beteiligt. Bei
der PREOS AG und der GORE AG zog sich die Emittentin zwar als unmittelbare Aktiondrin zurtick, bleibt
aber bis heute mittelbar tiber ihre Beteiligung an der publity AG an diesen Gesellschaften beteiligt (siehe hierzu
auch Abschnitt VI.1.a. sowie VI.2.c.(3)).

@ Identifizierung von Zielunternehmen

VVon wesentlicher Bedeutung fiir die Emittentin ist die Fahigkeit, potentielle Zielunternehmen zu identifizieren,
deren Anteile erworben werden konnen, und mit diesen in Kontakt zu kommen bzw. in den
Beteiligungsprozess eingebunden zu werden. Die Emittentin kann dafiir insbesondere auf das Netzwerk ihres
Vorstandsvorsitzenden, Herrn Thomas Olek, zurlickgreifen. Herr Olek verfiigt tiber Kontakte zu privaten wie
institutionellen Investoren, Family Offices, Geschafts- und Investmentbanken sowie Transaktionsberatern in
ganz Europa. Daruber hinaus unterhdlt die Emittentin eine Investmentabteilung, die ebenfalls Uber eine
Vielzahl an relevanten Kontakten verfugt. Die Emittentin geht daher davon aus, dass sie kunftig in der Lage
sein wird, Unternehmen zu finden, die ihre Beteiligungskriterien erfiillen, und sich an diesen entsprechend
ihrem Beteiligungs- und Investmentmodell zu beteiligen.

2 Beteiligungskriterien

Die Emittentin mdchte sich bevorzugt an kleinen bis mittelgroRen Gesellschaften mit Sitz in Europa beteiligen.
Die Finanzierung des jeweiligen Anteilserwerbs soll dabei in der Regel sowohl aus Fremd- als auch aus
Eigenkapital der Emittentin erfolgen. Wie bereits erwahnt, verfolgt die Emittentin dabei grundsatzlich eine
langfristige Anlagestrategie, wobei die tatsdchliche Haltedauer der Beteiligung jedoch stets von den
Einzelfallumstanden und insbesondere dem operativen Erfolg des jeweiligen Portfoliounternehmens abhéngt.
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Fir eine Investitionsentscheidung der Emittentin spielen insbesondere folgende Kriterien eine Rolle, wobei
nicht alle dieser Kriterien bei jeder Beteiligungstransaktion erfillt sein missen und gegebenenfalls sogar
keines dieser Kriterien erfullt sein kann:

. Unternehmen aus den Bereichen Immobilienwirtschaft, Consulting und Technologien;
. Unternehmenssitz in Europa;

. Bevorzugt kleine bis mittelgrol3e Unternehmen mit Wachstumspotential;

o ESG-Féhigkeit;

° Bewdhrtes Geschaftsmodell, das bereits profitabel ist oder voraussichtlich kurzfristig profitabel werden
wird;

. Perspektivische Kapitalmarktfahigkeit des Unternehmens;
o Noch nicht oder noch nicht vollstandig am Kapitalmarkt etablierte Unternehmen.

3 Gegenwartige Beteiligungen — publity Unternehmensgruppe

Zum Datum dieses Prospekts ist die Emittentin im Wesentlichen an der publity AG (zusammen mit deren
Tochtergesellschaften die ,,publity Unternehmensgruppe®) beteiligt. Zum Zeitpunkt dieses Prospekts halt
die Emittentin 48,9 % des Grundkapitals an der Muttergesellschaft der publity Unternehmensgruppe, der
publity AG.

Q) Uberblick tiber die publity Unternehmensgruppe und deren Entstehung

Die publity Unternehmensgruppe ist ein dreigliedriger Konzern mit operativem Schwerpunkt in der
Gewerbeimmobilienwirtschaft, bestehend im Wesentlichen aus der im Freiverkehrssegment Scale der
Frankfurter Wertpapierborse gelisteten publity AG und deren jeweils im Freiverkehrssegment m:access der
Borse Miinchen gelisteten (mittelbaren) Tochtergesellschaften PREOS Global Office Real Estate &
Technology AG (,,PREOS AG*) und GORE German Office Real Estate AG (,, GORE AG*). Dabei hélt die
publity AG zum Zeitpunkt dieses Prospekts 93 % des Grundkapitals der PREOS AG, diese wiederum hélt
62,7 % des Grundkapitals der GORE AG. Dabei fungieren sowohl die PREOS AG als auch die GORE AG
tber ihre jeweiligen Objektgesellschaften als Immobilienbestandshalter mit Fokus auf Gewerbeimmobilien in
Deutschland. Die PREOS AG hélt schwerpunktmaRig groBvolumige Gewerbeimmobilien im Marktwert von
jeweils tber EUR 50 Mio., wéhrend die GORE AG Kleinere Gewerbeimmobilien mit Marktwerten zwischen
EUR 5 Mio. und EUR 25 Mio. im Bestand halt. Die publity AG fungiert auf Basis von mit der PREOS AG,
der GORE AG und einigen Objektgesellschaften abgeschlossenen Immobilien Asset Management Vertrégen
als Asset Manager fiir die in der publity Unternehmensgruppe gehaltenen Immobilien.

Grundstein fur die Entstehung der publity Unternehmensgruppe war der Borsengang der publity AG im Jahr
2015 und der nachfolgende Aufbau eines eigenen Immobilienbestands mit Fokus auf grofRvolumigen
Gewerbeimmobilien unter der Leitung des VVorstandsvorsitzenden der Emittentin, Herrn Thomas Olek, der bis
Ende Dezember 2020 Vorstandsvorsitzender der publity AG war. Im Jahr 2018 hatte die Emittentin unter
Leitung von Herrn Thomas Olek zudem die PREOS AG (damals firmierend unter AMG Immobilien Berlin
GmbH) tibernommen, diese zligig zu einem Immobilienbestandshalter umgebaut und noch im selben Jahr an
die Borse gebracht. Im Jahr 2019 gelangte die publity AG dann im Zuge diverser Gesprache mit
Geschaftspartnern und potenziellen Investoren zu der Auffassung, dass eine Trennung des
Immobilienbestandhaltergeschafts von dem traditionell von der publity AG betriebenen Asset-Management
zu einer erheblichen Vereinfachung der Darstellung und Nachvollziehbarkeit sowie der Akzeptanz des
Geschaftsmodells der publity AG beitragen wirde. Vor diesem Hintergrund wurden Gesprache zwischen der
publity AG und der PREOS AG aufgenommen. Das Resultat dieser Gespréache war die Einbringung von
94,9 % der Anteile an der publity Investor GmbH, in welcher die publity AG ihren Immobilienbestand
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geblindelt hatte, in die PREOS AG gegen Ausgabe von neuen Aktien im Wege einer Sachkapitalerh6hung.
Dadurch erwarb die publity AG rund 66 % des Grundkapitals der PREOS AG und lagerte ihr
Immobilienbestandsgeschéft auf die PREOS AG aus. Im Anschluss daran brachten zudem die Emittentin und
ihre damalige Schwestergesellschaft, die TO-Holding 2 GmbH, ihre jeweiligen Anteile am Grundkapital der
PREQOS AG im Wege von Sachkapitalerhéhungen in die publity AG ein, wodurch sich der von der publity AG
am Grundkapital der PREOS AG gehaltene Anteil auf rund 93 % erhohte.

Im Jahr 2019 stieg die Emittentin unter Leitung von Herrn Thomas Olek zudem als strategischer Investor in
die GORE AG (damals firmierend unter Minchner Immobilien Center AG) ein, einem
Immobilienbestandshalter mit damals funf Gewerbeimmobilien im Wert zwischen jeweils EUR 1 Mio. und
EUR 15 Mio. Im Verlauf des Jahres 2019 erwarb die GORE AG weitere Immobilien und konnte noch im
Dezember 2019 ihren Borsengang erfolgreich abschlieRen. Im Verlauf des Jahres 2020 kam es zu Gespréchen
zwischen der PREOS AG und der GORE AG uber die Einbringung der kleineren Immobilien der PREOS AG
in die GORE AG. Hintergrund war, dass die PREOS AG sich auf den Erwerb hochpreisiger Premium-
Buroimmobilien in Top-Lagen fokussieren wollte. Die GORE AG wiederum sah die Mdglichkeit, einen
unmittelbaren Zugang zu hoherpreisigen Gewerbeimmobilien in einer GréRenordnung von Marktwerten bis
EUR 40 Mio. zu erhalten. Dariiber hinaus versprach sich die GORE AG von der Transaktion und der damit
verbundenen Einbindung in die publity Unternehmensgruppe, die guten Beziehungen der publity AG und der
PREOS AG in den Bankensektor sowie zu nationalen und internationalen Investoren noch besser nutzen zu
konnen. Im Juni 2020 erfolgte daraufhin die Einbringung von 89,9 % der Anteile der PREOS Immobilien
GmbH in die GORE AG gegen Ausgabe neuer Aktien im Wege einer Sachkapitalerhéhung. In deren Folge
erwarb die PREOS AG rund 60 % des Grundkapitals der GORE AG.

(i) publity AG

Zum Zeitpunkt dieses Prospekts halt die Emittentin 48,9 % des Grundkapitals der publity AG. Die Aktien der
publity AG notieren im Freiverkehr (Scale) der Borse Frankfurt am Main (ISIN: DE0006972508). Das
Grundkapital der publity AG betrdgt zum Prospektdatum EUR 14.876.456,00 und ist eingeteilt in 14.876.456
auf den Namen lautende Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie.

Die publity AG ist Muttergesellschaft der publity Unternehmensgruppe (siehe hierzu auch das Organigramm
in Abschnitt VI1.4.). Sie halt zum Zeitpunkt dieses Prospekts 93 % des Grundkapitals der PREOS AG, diese
wiederum halt 62,7 % des Grundkapitals der GORE AG.

Haupttatigkeit der publity AG ist die Erbringung von Dienstleistungen im Bereich des Immobilien Asset
Managements, das sie auf Basis von mit der PREOS AG, der GORE AG und einigen Objektgesellschaften
abgeschlossenen Immobilien Asset Management Vertrdgen fir die von diesen (mittelbar) gehaltenen
Immobilien sowie daneben fiir Drittkunden erbringt. In den vergangenen Jahren hat die publity AG als
Dienstleister ber 1.100 Transaktionen am Immobilienmarkt begleitet. lhre Tatigkeiten im Rahmen des
Immobilien Asset Managements umfassen insbesondere die Identifizierung potentieller Ankaufsobjekte, die
Strukturierung und Begleitung des Ankaufsprozesses, die Vermarktung und Betreuung von Mietern sowie die
Identifizierung potentieller Erwerber und Steuerung des Verkaufsprozesses. Fur erfolgreich abgeschlossene
An- bzw. Verkaufsprozesse und die allgemeine Verwaltung der Immobilien erhdlt die publity AG eine
Vergiitung. Daneben gehort die Verwaltung von in Portfolien gebiindelten Krediten (insbesondere
notleidender Kredite, sog. ,,NPL* (non performing loans)) grundsatzlich ebenfalls zur Geschéaftstatigkeit der
publity AG. Wahrend hierauf in der jungsten Vergangenheit kein Schwerpunkt ihrer Téatigkeit lag, konnte
dieser Geschaftsbereich angesichts der aktuellen Marktentwicklungen zeitnah wieder verstérkt in den Fokus
riicken.

Die publity AG hélt selbst keine Immobilien. An Immobilieninvestments partizipiert sie (ber ihre
Mehrheitsbeteiligung an der PREOS AG (sowie Uber ihre (insbesondere mittelbare) Beteiligung an der GORE
AG).
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Fir das am 31. Dezember 2021 abgelaufene Geschaftsjahr betrug der Bilanzgewinn der publity AG
TEUR 319.039.

(i) PREQS Global Office Real Estate & Technology AG und publity Investor GmbH

Zum Zeitpunkt dieses Prospekts hélt die publity AG 93 % des Grundkapitals der PREOS AG. Die Aktien der
PREOS AG notieren im Freiverkehr der Borse Minchen (m:access) (ISIN: DEO0O0A2LQ850). Das
Grundkapital der PREOS AG betrdgt zum Prospektdatum EUR 113.467.506,00 und ist eingeteilt in
113.467.506 auf den Namen lautende Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von
EUR 1,00 je Aktie.

Die PREOS AG ist eine Immobiliengesellschaft und investiert schwerpunktmaRig in hochpreisige Premium-
Buroimmobilien in A-Lagen deutscher, zukiinftig moglicherweise aber auch européischer, Metropolregionen
im Marktwert von jeweils Uber EUR50 Mio. Die groBvolumigen Immobilien werden von
Objektgesellschaften gehalten. Die Objektgesellschaften werden wiederum ber eine Tochtergesellschaft der
PREQOS AG, die publity Investor GmbH, die insofern als Zwischenholding fungiert, gehalten (siehe hierzu
auch das Organigramm in Abschnitt VV1.4.). Als Holdinggesellschaft blindelt die PREOS AG die wesentlichen
Leitungsfunktionen fiir die Objektgesellschaften. Im Rahmen der Bewirtschaftung und Optimierung der
Immobilien greift sie auf Grundlage eines Immobilien Asset Management Vertrages primar auf die
Dienstleistungen der publity AG und daneben gegebenenfalls externer Asset und Property Manager zuriick.
Ergeben sich nach erfolgreicher Wertsteigerung attraktive Verkaufsopportunititen, werden die Immobilien
gegebenenfalls veraulert. Daneben hélt die PREOS AG uber die publity Investor GmbH auch Portfolien sog.
NPLs (notleidende Kredite) im Bilanzwert von voraussichtlich® rund EUR 3 Mio. (31.12.2021), die ebenfalls
hauptséchlich von der publity AG verwaltet werden.

Das Immobilienportfolio der PREOS AG (mit Ausnahme der Immobilien, die unterhalb der GORE AG
gehalten werden, dazu sogleich unter (iii)) stellt sich zum Prospektdatum wie folgt dar:

# Objekt Eigentimerin

ID01 | Milheim, Parsevalstr. 70 publity Investor GmbH

ID 02 | Frankfurt am Main, Lyoner Str. 36 (,,Access Tower”) publity Real Estate 1 GmbH
ID 03 | Eschborn, Ludwig-Erhard-Str. 3 publity Real Estate 5 GmbH

ID 04 | Unterfohring, Medienallee 26 (,,Sky Deutschland-Zentrale®) publity Real Estate 3 GmbH

ID 05 Frankfurt am Main, Theodor-Heuss-Allee (,,Centurion®) GSP Centurion GmbH/publity Real Estate 6 GmbH

Fur n&here Informationen zum Immobilienportfolio der PREOS AG wird auf die Darstellung der Immobilien-
Objekte 1D 01 Miilheim, Parsevalstr. 70, ID 02 Frankfurt, Lyoner Str. 36, ID 03 Eschborn, Ludwig-Erhard-
Str. 3, ID 04 Unterfohring, Medienallee 26 und ID 05 Frankfurt, Theodor-Heuss-Allee des im Abschnitt
,ZUSAMMENFASSENDER BEWERTUNGSBERICHT 2022 UBER IMMOBILIEN DER PUBLITY
UNTERNEHMENSGRUPPE® enthaltenen Bewertungsberichts verwiesen. Das Objekt ID 01 Mdlheim,
Parsevalstr. 70 ist bereits verkauft, der rechtliche Eigentumsiibergang ist zum Prospektdatum allerdings noch
nicht erfolgt.

Daneben ist die PREOS AG zu 62,7 % am Grundkapital der GORE AG beteiligt. Uber diese Beteiligung
partizipiert die PREOS AG wiederum an Immobilieninvestments im Bereich kleiner bis mittelgrofier
Immobilien.

8 Der Jahresabschluss der publity Investor GmbH ist zum Prospektdatum noch nicht final aufgestellt.
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Fir das am 31. Dezember 2021 abgelaufene Geschaftsjahr betrug der Bilanzgewinn der PREOS AG
TEUR 50.291.

(i)  GORE German Office Real Estate AG und PREOS Immobilien GmbH

Zum Zeitpunkt dieses Prospekts halt die PREOS AG 62,7 % des Grundkapitals der GORE AG. Die Aktien
der GORE AG notieren im Freiverkehr der Borse Minchen (m:access) (ISIN: DEOOOA0Z26C8). Das
Grundkapital der GORE AG betragt zum Prospektdatum EUR 37.525.000,00 und ist eingeteilt in 37.525.000
auf den Namen lautende Stiickaktien mit einem rechnerischen Anteil am Grundkapital von EUR 1,00 je Aktie.

Die GORE AG ist eine Immobiliengesellschaft mit besonderem Anlagefokus auf in deutschen Ballungszentren
belegene Gewerbeimmobilien, insbesondere Buroimmobilien, mit Marktwerten zwischen EUR 5 Mio. und
EUR 25 Mio. Als Holdinggesellschaft halt die GORE AG ihre Immobilien nicht direkt. Vielmehr entfaltet die
GORE AG ihre Geschaftstatigkeit einerseits tUber eine Zwischenholding, die PREOS Immobilien GmbH, und
andererseits Uber unmittelbare Mehrheitsbeteiligungen an Objektgesellschaften (siehe hierzu auch das
Organigramm in Abschnitt V1.4.). Sie bindelt fur diese die wesentlichen Leitungsfunktionen, wozu
inshesondere die Bestimmung der Unternehmensstrategie, die Investor Relations sowie das Reporting, die
Unternehmens- und Immobilienfinanzierung, das Risikomanagement sowie die Steuerung des ausgelagerten
Immobilien Asset Managements gehdren. Die GORE AG investiert in Immobilien, bewirtschaftet diese und
optimiert ihren Bestand jeweils Uber ein externes, von der publity AG auf Grundlage eines Immobilien Asset
Management Vertrages erbrachtes Asset Management und verdulert gegebenenfalls Immobilienobjekte nach
erfolgreicher Wertsteigerung.

Das Immobilienportfolio der GORE AG stellt sich zum Prospektdatum wie folgt dar:

# Objekt Eigentimerin

ID 06 | Ratingen (1), Oberhausener StraRe 33 PREOS 1. Beteiligungsgesellschaft mbH

ID 07 | KolIn, Gladbacher Str. 3 / Holweider Str. 2A PREOS 2. Beteiligungsgesellschaft mbH

ID 08 | RoRdorf, Arheiliger Weg 17 PREOS 4. Beteiligungsgesellschaft mbH

ID09 |Ratingen (2), Oberhausener Stral3e 33 PREOS 5. Beteiligungsgesellschaft mbH

ID 10 | Nieder-Olm, Am Hahnenbusch 4 LVG Nieder-Olm GmbH

ID 11 | Ratingen (3), Oberhausener StraRe 33 PREOS 10. Beteiligungsgesellschaft mbH

ID 12 | Oberhausen, Emschertalstrale 12 PREOS 11. Beteiligungsgesellschaft mbH

ID 13 | Ludenscheid, BahnhofstralRe 1 Projekta Ludenscheid 1 GmbH

ID 14 | Neu-llsenburg, Martin-Behaim-StraRe 4 GORE Neu-Isenburg, Martin-Behaim-Strae 4-6 GmbH

Fur ndhere Informationen zum Immobilienportfolio der GORE AG wird auf die Darstellung der Immobilien-
Objekte ID 06 Ratingen (1), Oberhausener StraRe 33, ID 07 Ko6ln, Gladbacher Str. 3/Holweider Str. 2A, ID 08
Rolidorf, Arheiliger Weg 17, ID 09 Ratingen (2), Oberhausener Strale 33, ID 10 Nieder-Olm, Am
Hahnenbusch 4, ID 11 Ratingen (3), Oberhausener Strafle 33, ID 12 Oberhausen, EmschertalstralRe 12, ID 13
Lidenscheid, Bahnhofstrale 1 und ID 14 Neu-llsenburg, Martin-Behaim-Strae 4 des im Abschnitt
,ZUSAMMENFASSENDER BEWERTUNGSBERICHT 2022 UBER IMMOBILIEN DER PUBLITY
UNTERNEHMENSGRUPPE® enthaltenen Bewertungsberichts verwiesen. Die Objekte ID 06 Ratingen (1),
Oberhausener StraRe 33, ID 07 Koln, Gladbacher Str. 3/Holweider Str. 2A, ID 08 Rofl3dorf, Arheiliger Weg
17, 1D 09 Ratingen (2), Oberhausener Stral3e 33, ID 10 Nieder-Olm, Am Hahnenbusch 4, ID 11 Ratingen (3),
Oberhausener StraBe 33 und ID 14 Neu-llsenburg, Martin-Behaim-Strale 4 sind bereits verkauft, der
rechtliche Eigentumstibergang ist zum Prospektdatum allerdings noch nicht erfolgt.
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Fir das am 31. Dezember 2021 abgelaufene Geschéftsjahr betrug der Bilanzverlust der GORE AG
EUR 2.024.727,03.

(iv) Beabsichtigter Einstieg eines strategischen Investors in die publity Unternehmensgruppe —
Luxemburg-Transaktion

Derzeit gibt es in der publity Unternehmensgruppe einige wesentliche Entwicklungen. Bereits im Oktober
2021 haben sich die publity AG, die PREOS AG und die GORE AG mit der in Luxemburg ansassigen
Investmentgesellschaft LIC Income-Producing Property® (,,LIC IPP*), deren Gesellschaftsanteile mittelbar zu
rund 99,99 % von der Swiss Life Holding AG, Zirich, Schweiz, gehalten werden, Giber den Einstieg der LIC
IPP in die publity Unternehmensgruppe als strategischer Investor (unverbindlich) geeinigt und die Parameter
eines solchen Einstiegs im Marz 2022 modifiziert und konkretisiert. Danach soll die LIC IPP Uber eine
mehrstufige Transaktionsstruktur bis zum Ende des Jahres 2023 rund 79 % des Grundkapitals der PREOS AG
halten, wahrend der Anteil der publity AG an der PREOS AG dann nur noch rund 20 % (derzeit 93 %) betragen
soll (insgesamt die ,,Luxemburg-Transaktion®).

Grundlage der Luxemburg-Transaktion ist ein Letter of Intent der beteiligten Parteien, der im Oktober 2021
abgeschlossen wurde sowie eine die Transaktionseckpunkte modifizierende und konkretisierende
Transaktionsverstindigung, die im Mairz 2022 getroffen wurde (,, Transaktionsverstandigung®).
Verbindliche Vereinbarungen zur Durchfiihrung der Luxemburg-Transaktion oder einzelner
Transaktionsschritte bestehen derzeit noch nicht. Im Wesentlichen l&sst sich die Luxemburg-Transaktion in
vier Transaktionsschritte aufteilen.

In Umsetzung der Luxemburg-Transaktion ist beabsichtigt, dass die LIC IPP in einem ersten Schritt drei
mittelbar von ihr gehaltene luxemburgische Immobilien- bzw. Projektentwicklungsobjekte im Wege einer
Sachkapitalerhéhung in die GORE AG einbringt. Die Einbringung soll durch Ubertragung von jeweils 100 %
der Kommanditaktien (entsprechen jeweils rund 99,99 % des Gesellschaftskapitals't) zweier als
Kommanditgesellschaften auf Aktien nach luxemburgischem Recht verfasster Teilfonds (nachstehend auch
,,Debt-Fonds'®* und ,,Property-Fonds®**) durch deren alleinige Kommanditaktionirin, die LIC IPP, an die
GORE AG gegen Ausgabe von 160.000.000 neuen Aktien der GORE AG erfolgen. Mit Vollzug dieser
Sachkapitalerhéhung wére die LIC IPP mit rund 81 % an dem von EUR 37.525.000,00 um EUR 160.000.000
auf EUR 197.525.000,00 erhohten Grundkapital der GORE AG beteiligt. Die Beteiligung der PREOS AG an
der GORE AG wirde sich hierdurch von derzeit rund 62,7 % auf 11,92 % reduzieren. Die nachstehende Grafik

9 Bei der LIC IPP handelt es sich um eine einfache Kommanditgesellschaft (société en commandite simple) nach luxemburgischem Recht mit Sitz in
Luxemburg, eingetragen im luxemburgischen Handelsregister unter B 263014, die nach Kenntnis der Emittentin als Fonds-Initiatorin des Debt-Fonds
und des Property-Fonds (siehe hierzu auch Fn. 12 und 13) fungieren soll.

10 Die LIC IPP ist eine Zwischenholding-Gesellschaft, deren Anteile zu rund 99,99 % von der SWISS LIFE (LUXEMBOURG) gehalten werden, einer zur
Swiss Life-Gruppe gehorenden Aktiengesellschaft (société anonyme) nach luxemburgischem Recht mit Sitz in Luxemburg, eingetragen im
luxemburgischen Handelsregister unter B 22663. Die Swiss Life-Gruppe mit der Swiss Life Holding AG, Ziirich, Schweiz, als Konzernobergesellschaft ist
der groRte Lebensversicherungskonzern der Schweiz. Der Emittentin ist nicht bekannt, ob die Swiss Life Holding AG Uber ihre mittelbare 99,99 %ige
Beteiligung an der LIC IPP hinaus an der Luxemburg-Transaktion partizipiert.

11 pie Ubrigen rund 0,01 % des Gesellschaftskapitals werden zum Zeitpunkt der Einbringung von der jeweils alleinigen Komplementarin der
Teilfonds, der GREENFINCH CAPITAL MANAGEMENT SA, einer Aktiengesellschaft (société anonyme) nach luxemburgischen Recht mit Sitz in
Luxemburg, eingetragen im luxemburgischen Handelsregister unter B 188167, gehalten.

2n Grindung befindlicher Teilfonds (sub-fund) 5 “GREENFINCH REAL ESTATE ASSET FUND” der GREENFINCH GLOBAL INVEST FUND, S.C.A., SICAV-
FIS, einer nach luxemburgischem Recht als Kommanditgesellschaft auf Aktien (société en commandite par actions) verfassten Investmentgesellschaft
mit variablem Kapital — Spezialinvestmentfonds (société d'investissement & capital variable - Fonds d'investissement spécialisé) mit Sitz in Luxemburg,
eingetragen im luxemburgischen Handelsregister unter B 188392. Die Griindung des Debt-Fonds konnte bisher wegen der noch ausstehenden
formlichen Genehmigung durch die luxemburgische Aufsichtskommission des Finanzsektors CSSF (Commission de Surveillance du Secteur Financier)
noch nicht abgeschlossen werden.

13 Teilfonds (sub-fund) 1 der unter Income-Producing Property S.C.A. SICAV-RAIF als Kommanditgesellschaft auf Aktien (société en commandite par
actions) nach luxemburgischem Recht verfassten Investmentgesellschaft mit variablem Kapital — reservierter alternativer Investmentfonds (société
d'investissement a capital variable — Fonds d'investissement alternatif réservé) mit Sitz in Luxemburg, eingetragen im luxemburgischen Handelsregister
unter B 263249.

14 Vor dem Hintergrund der sehr fragmentierten Aktionarsstruktur der (mittelbar) hinter der LIC IPP stehenden Swiss Life Holding AG (ausweislich der
aktuellen in der Schweiz vorgesehenen Pflichtveréffentlichungen zum Beteiligungsbesitz halt kein Aktionar mehr als 5,3 % der Aktien) sind im
luxemburgischen Transparenzregister (Registre des Bénéficiaires Effectifs) fur den Debt-Fonds und den Property-Fonds keine ,,echten” (mehr als 25 %
des Kapitals oder der Stimmrechte innehabenden) sondern nur ,fiktive (aufgrund ihrer Organstellungen Kontrolle austibenden) wirtschaftlich
Berechtigten (als solche kommen nur natirliche Personen in Betracht) eingetragen.
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zeigt die vorlaufige Zielstruktur nach diesem ersten Transaktionsschritt (ohne Berlicksichtigung der weiteren
Beteiligungen der PREOS AG und der GORE AG, wie im Organigramm in Abschnitt VV1.4. abgebildet):

7,08% 81% 11,92%

99,99 %

100% 100% 100%

100 %

Fur die Gesellschaftsanteile an den Teilfonds wurde fur die Zwecke der Sachkapitalerhdhung bei der GORE
AG ein (Netto-)Wert von insgesamt rund EUR 480 Mio. auf der Grundlage eines Bewertungsgutachtens von
PricewaterhouseCoopers Société coopérative mit Sitz in Luxemburg (,,PWC*) festgelegt. Das
Bewertungsgutachten von PwC fult auf der in der Immobilienwirtschaft tiblichen sog. AFFO-Multiplikator-
Methode.®™ Unter Zugrundelegung (i) der von PwC fiir beide Teilfonds ermittelten AFFO (Adjusted Funds
From Operations — Bereinigtes Ergebnis aus der Geschéftstatigkeit)!® von insgesamt rund EUR 20,13 Mio.
und (ii) der von PwC als angemessen erachteten Bewertungsmultiplikatoren der 23- bis 27-fachen AFFO weist
das PwC-Bewertungsgutachten Unternehmenswerte flir Debt-Fonds und Property-Fonds von zusammen rund
EUR 463 Mio. (Multiplikator 23) bis rund EUR 543 Mio. (Multiplikator 27) aus.

Der Debt-Fonds soll aus Steueroptimierungsgriinden als Finanzierungsvehikel fungieren und dem Property-
Fonds bzw. dessen Tochtergesellschaften ein partiarisches Darlehen (sog. Profit Participating Loan)
ausreichen und dafir zu 90 % an den Ertrdgen des Property-Fonds (bzw. den Ertrdgen der
Tochtergesellschaften) partizipieren. Der Property-Fonds wiederum halt (iber seine Tochtergesellschaften die
eigentlichen luxemburgischen Immobilien- bzw. Projektentwicklungsobjekte. Konkret halt der Property-
Fonds als beschrankt haftender Gesellschafter rund 99,99 % des Gesellschaftskapitals an der IPP HOLDINGY.
Die IPP HOLDING halt (zum Teil mittelbar Gber ihre 100 %-ige Tochtergesellschaft CONNECTION

15 Bei diesem Bewertungsverfahren wird im Ausgangspunkt die Marktkapitalisierung geeigneter bérsengelisteter Vergleichsunternehmen in das
Verhaltnis zu der jeweiligen unternehmensspezifischen Kennzahl der Adjusted Funds From Operations — ,AFFO“ (Bereinigtes Ergebnis aus der
Geschéftstatigkeit; siehe dazu auch Fn. 16) gesetzt. Die so als geeignet ermittelte Bandbreite von Multiplikatoren wird sodann mit den AFFO der zu
bewertenden Gesellschaften (hier des Debt-Fonds und des Property-Fonds) multipliziert. Andere Bewertungsmethoden fiir die Ermittlung des Wertes
des Debt-Fonds und des Property-Fonds sind nicht angewendet worden, sodass deren Wert auch nicht anhand anderer Kennzahlen dargestellt werden
kann.

16 Konkret hat PwC die AFFO des Debt-Fonds und des Property-Fonds wie folgt ermittelt: Der Cashflow aus der Betriebstatigkeit der Gesellschaft
wurde um die notwendigen Investitionsaufwendungen fir den Erhalt des Betriebs adjustiert. Hierzu wurden zunachst Abschreibungen und Verluste
aus der VerauBerung von Vermoégenswerten zu den Ertragen addiert und anschlieBend Gewinne aus der VerdauRRerung von Vermogenswerten und
Zinsertrage subtrahiert. Von diesem Betrag wurden die wiederkehrenden Ausgaben abgezogen, die zum Erhalt der Immobilien und der Erzielung der
Ertrage erforderlich sind.

v Zwischenholding-Gesellschaft in der Rechtsform einer Kommanditgesellschaft auf Aktien (société en commandite par actions) nach
luxemburgischem Recht mit Sitz in Luxemburg, eingetragen im luxemburgischen Handelsregister unter B 262843.
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HOLDING®) samtliche Aktien an den folgenden Objektgesellschaften, deren wesentliches Vermagen jeweils
aus einer Immobilie besteht:

o CONNECTION PROPERTY DEVELOPMENT?®. Bei der von dieser Gesellschaft gehaltenen
Immobilie handelt es sich um ein Grundstiick in Luxemburg-Hamm, rue de Bitbourg, eingetragen im
Grundbuch unter ,,Gemeinde von Luxemburg, Section HaA von HAMM, n° 409/6171°, mit einer Flache
von lha 57a 44ca (,,Connection®). Das Objekt Connection, ein Biiro- und Geschéftsgebdude-Komplex,
befindet sich derzeit im Bau und soll im 4. Quartal 2022 fertiggestellt werden.

° SKYVALLEY PROPERTY DEVELOPMENT?, Bei der von dieser Gesellschaft gehaltenen Immobilie
handelt es sich um ein Grundstlck in Luxemburg-Hamm, rue de Bitbourg, eingetragen im Grundbuch
unter ,,Gemeinde von Luxemburg, Section HaA von HAMM, n° 414/5369, als Ackerflache mit einer
Grofle von 78a 09ca (,,Cubic). Das Grundstiick Cubic ist bisher noch unbebaut; bis Ende des 3.
Quartals 2024 soll dort ebenfalls ein Buro- und Geschéftsgebaude-Komplex errichtet werden. Eine
entsprechende Baugenehmigung wurde im Dezember 2021 beantragt.

° Die GS & E PROPERTY DEVELOPMENT?, Bei der von dieser Gesellschaft gehaltenen Immobilie
handelt es sich um ein Grundstick in Luxemburg-Hamm, rue de Bitbourg, eingetragen im Grundbuch
unter ,,Gemeinde von Luxemburg, Section HaA von HAMM, n° 419/6450, als Industrie- oder
Handwerksgebédude mit einer Gréfle von 1ha 08a 09ca (,,Green Square®). Bei dem Objekt Green Square
handelt es sich um einen Blirogebdude-Komplex bestehend aus sechs Geb&uden. Das Objekt wurde im
September 2019 fertiggestellt und ist bereits vollstdndig vermietet. Ein Bewertungsgutachten des
Immobilienbewerters Cushman & Wakefield weist fiir das Objekt Green Square zum 30. Juni 2021
einen Marktwert in Hohe von EUR 152,17 Mio. bis EUR 167,5 Mio. aus.

Einen GroRteil (konkret: 151.000.000 Stiick) der infolge der Durchflihrung dieses ersten Transaktionsschritts
insgesamt erworbenen 160.000.000 neuen Aktien der GORE AG beabsichtigt die LIC IPP anschlieend
ebenfalls im Wege einer Sachkapitalerhthung in die PREOS AG gegen Ausgabe von 87.115.384 neuen Aktien
der PREOS AG einzubringen. Mit Vollzug dieser weiteren Sachkapitalerhéhung ware die LIC IPP mit rund
43% an dem von EUR 113.467.506,00 um EUR 87.115.384,00 auf EUR 200.582.890,00 erhdhten
Grundkapital der PREOS AG beteiligt. Die Beteiligung der publity AG an der PREOS AG wiirde sich von
derzeit rund 93 % auf rund 52 % verringern.

Die nachstehende Grafik zeigt die Zielstruktur nach Durchfiihrung des zweiten Transaktionsschritts (ohne
Berlicksichtigung der weiteren Beteiligungen der publity AG, der PREOS AG und der GORE AG, wie im
Organigramm in Abschnitt V1.4. abgebildet):

18 Aktiengesellschaft (société anonyme) nach luxemburgischem Recht mit Sitz in Luxemburg, eingetragen im luxemburgischen Handelsregister unter
B 252713.

19 Aktiengesellschaft (société anonyme) nach luxemburgischem Recht mit Sitz in Luxemburg, eingetragen im luxemburgischen Handelsregister unter
B 252441.

20 Aktiengesellschaft (société anonyme) nach luxemburgischem Recht mit Sitz in Luxembourg, eingetragen im luxemburgischen Handelsregister unter
B 250361.

21 Aktiengesellschaft (société anonyme) nach luxemburgischem Recht mit Sitz in Luxemburg, eingetragen im luxemburgischen Handelsregister unter
B 252714.
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Bereits im Juni 2022 hatte die Hauptversammlung der GORE AG dem ersten Transaktionsschritt und die
Hauptversammlung der PREOS AG dem zweiten Transaktionsschritt der Luxemburg-Transaktion
zugestimmt. Gegen die entsprechenden Hauptversammlungsbeschliisse wurden jeweils zwei
Beschlussmangelklagen erhoben. Den in Reaktion darauf von der GORE AG und der PREOS AG jeweils
gestellten Freigabeantrdgen hat das zustdndige Oberlandesgericht jeweils vollumfanglich stattgegeben.
Gleichwohl konnte aufgrund eingetretener Verzogerungen?? die jeweilige Frist zur Durchfiihrung der
Sachkapitalerhéhungen (urspriinglich bis einschlieBlich 8. Dezember 2022) nicht eingehalten werden. Daher
wurde den ordentlichen Hauptversammlungen der GORE AG (am 7. Dezember 2022) und der PREOS AG
(am 8. Dezember 2022) eine Verlangerung der jeweiligen Durchfiihrungsfristen um weitere sechs Monate
vorgeschlagen. Beide Hauptversammlungen stimmten einer Verlangerung der Durchflihrungsfristen zu.

Den Beschlussméngelklagen gegen die Hauptversammlungsbeschliisse der GORE AG und der PREOS AG
aus Juni 2022 wurde zwischenzeitlich in erster Instanz stattgegeben. Gegen diese Urteile werden die
GORE AG und die PREOS AG aber voraussichtlich in Berufung gehen. Mit einem rechtskraftigen Abschluss
der Beschlussmangelklageverfahren vor Ablauf der (nunmehr beschlossenen verlangerten) Umsetzungsfrist
fiir die ersten beiden Transaktionsschritte der Luxemburg-Transaktion ist vor diesem Hintergrund nicht zu
rechnen, sodass sie dem Vollzug der beiden Sachkapitalerhdhungen voraussichtlich nicht entgegenstehen
werden, weil nach Einschatzung der Emittentin ein rechtswirksamer Vollzug der Sachkapitalerhtéhungen
aufgrund der erfolgreich durchgefiihrten Freigabeverfahren zumindest bis zu einem rechtskraftigen Abschluss
der Beschlussméngelklageverfahren noch erfolgen kann.

Da indes auch gegen die zustimmenden Hauptversammlungsbeschliisse der GORE AG und der PREOS AG
vom 7. und 8. Dezember 2022 zur Verlédngerung der Umsetzungsfrist der beiden Sachkapitalerh6hungen
Widerspriiche eingelegt wurden, ist nicht auszuschlieRen, dass auch erneut Beschlussmangelklagen erhoben
werden, die wiederum eine neuerliche Verzdgerung der Umsetzung der Luxemburg-Transaktion bewirken
kénnten. Insbesondere auch vor dem Hintergrund der bereits erfolgreich durchgefiihrten Freigabeverfahren in

22 Dpie Verzégerungen beruhen insbesondere auf den Beschlussmangelklagen und der noch ausstehenden Genehmigung des Debt-Fonds durch die
CSSF (siehe Fn. 12).
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Bezug auf die bereits Mitte 2022 erhobenen Beschlussméangelklagen, ist eine Durchfiihrung der beiden
Sachkapitalerhthungen gleichwohl fir Anfang 2023 geplant.

Die Luxemburg-Transaktion sieht schlielich vor, dass die LIC IPP ihre Beteiligung an der PREOS AG in
Zukunft —nach Vollzug der ersten beiden Transaktionsschritte — weiter ausbauen wird. Hierzu ist beabsichtigt,
dass die LIC IPP ein zweites Immobilienportfolio bestehend aus vier Immobilien bzw. -projekten in
Luxemburg im vorlaufig ermittelten (Netto-)Wert von voraussichtlich insgesamt rund EUR 1,75 Mrd.?
zun&chst im Rahmen einer weiteren Sachkapitalerhthung in die GORE AG und die daraus entstehenden neuen
Aktien der GORE AG wiederum im Rahmen einer Sachkapitalerhthung in die PREOS AG gegen Ausgabe
neuer Aktien der PREOS AG einbringt. Infolge dieser weiteren zwei Transaktionsschritte soll die LIC IPP
schliellich zu rund 79 % an der PREOS AG beteiligt sein, wahrend sich die Beteiligung der publity AG an der
PREOS AG auf rund 20 % (derzeit rund 93 % und nach Durchfuhrung der ersten beiden Transaktionsschritte
der Luxemburg-Transaktion rund 52 %) verringert. Auf der Grundlage der Transaktionsverstandigung soll das
zweite Immobilienportfolio zu den gleichen Bewertungs-Konditionen (mit demselben AFFO-Multiplikator)
von der GORE AG erworben werden konnen wie das erste Immobilienportfolio. Im Ubrigen steht die konkrete
Struktur der weiteren zwei Transaktionsschritte noch nicht fest.

Geplant ist, dass die PREOS AG ihre gesamte im Zuge der Luxemburg-Transaktion aufzustockende
Beteiligung an der dann im Wesentlichen auf den luxemburgischen Immobilienmarkt ausgerichteten GORE
AG sukzessive verauRert und die infolge der Umsetzung dieses VerdufRerungsvorhabens generierte Liquiditat
anschlielend als Eigenkapitalanteil zum weiteren Ausbau des PREOS-Immobilienportfolios groRvolumiger
Buroimmobilien in Deutschland und gegebenenfalls — in einer spateren Phase — in européischen Finanzzentren
sowie gegebenenfalls zur Abldsung bestehender (vergleichsweise hoch verzinster) Mezzaninefinanzierungen
verwendet.

Sofern die Luxemburg-Transaktion nicht durchgefiihrt wird, kommt es in diesem Zusammenhang auch zu
keiner Sachkapitalerhéhung bei der GORE AG bzw. bei der PREOS AG, sodass insoweit weder bei der GORE
AG noch bei der PREOS AG neue Aktien entstehen wiirden. Konkrete Planungen wie sich die jeweilige
Beteiligungsquote der publity AG an der PREOS AG bzw. der PREOS AG an der GORE AG im Falle eines
Scheiterns der Luxemburg-Transaktion entwickeln wiirde, sind der Emittentin nicht bekannt.

d. Beratung und Umsetzung einer kapitalmarktlichen Entwicklungsstrategie

Neben der Umsetzung ihres Beteiligungs- und Investmentmodells bietet die Emittentin ihren
Portfoliounternehmen oder ggf. den Alt- bzw. Mitgesellschaftern — je nach Bedarf und Situation —
Beratungsdienstleistungen im Zusammenhang mit der Beschaffung von benotigtem Kapital und der
Durchflihrung von Kapital- und KapitalmarktmaBnahmen. Die Erbringung dieser Dienstleistungen erfolgt auf
Basis von zwischen der Emittentin und dem jeweiligen Portfoliounternehmen oder ggf. deren Alt- bzw.
Mitgesellschaftern abzuschlieenden Beratervertrags. Dabei kann es sich je nach Bedarf entweder um einen
langfristigen Rahmenvertrag oder einen Vertrag handeln, der punktuell, etwa im Hinblick auf die
Durchfiihrung einer geplanten Finanzierungs- oder KapitalmarktmaBnahme oder die Erbringung bestimmter
Leistungen in diesem Zusammenhang, abgeschlossen wird.

Vor dem Hintergrund ihrer Erfahrung am Kapitalmarkt ist die Emittentin dabei in der Lage, zu nahezu
samtlichen Kapitalbeschaffungs- und KapitalmarktmaBnahmen zu beraten, einschlieBlich Bérsengangen, Bar-
und Sachkapitalerhdhungen, der Begebung von Wandelschuldverschreibungen und Unternehmensanleihen
sowie der Emission von Kryptowertpapieren. Je nach Umfang des etwaigen Beratervertrags entwickelt die
Emittentin flr das betreffende Portfoliounternehmen ein umfassendes und ganzheitliches Kapitalmarktkonzept
mit den Schwerpunkten (i) Bérsengange/IPOs, (ii) Investments und (iii) Wachstum (Growth).

Daneben nimmt die Emittentin die ihr aufgrund ihrer jeweiligen Beteiligung an den Portfoliounternehmen
zustehenden  Gesellschafterrechte, insbesondere ihre  Stimmrechte in  Gesellschafter- bzw.

23 Die vorldufige Bewertungsannahme wird — nach Kenntnisstand der Emittentin — derzeit im Rahmen einer erneuten Beauftragung von PwC
gutachterlich Uberpruft, wobei erneut die in Fn. 15 und 16 beschriebene sog. AFFO-Multiplikator-Methode angewandt werden soll.
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Hauptversammlungen der Portfoliounternehmen, wahr. Zudem kann von Fall zu Fall eine Ubernahme von
Posten in Aufsichts- oder Geschiftsfiinrungsgremien oder die Ubernahme eines Interimsmanagements bei
Portfoliounternehmen durch Vertreter der Emittentin in Betracht kommen.

@ Ganzheitliches Kapitalmarktkonzept fiir Portfoliounternehmen
Q) Bdrsengange/IPOs

Zur Vorbereitung von Boérsengéngen (einschliellich Freiverkehrseinbeziehungen) analysiert die Emittentin
den Status quo des jeweiligen Portfoliounternehmens und prift dessen Kapitalmarktfahigkeit sowie die hieraus
resultierenden Wachstumsstrategien. Hierzu verfligt die Emittentin (ber ein transaktionssicheres
Expertenteam mit umfassendem Spezialwissen zu allen relevanten Themenstellungen im Rahmen von
aktienbasierten Kapitalmarkttransaktionen und -emissionen. Die Emittentin unterstiitzt die Unternehmen bei
dem Listing-Verfahren und gegebenenfalls bei der Initiierung von Manteltransaktionen mit borsengelisteten
Mantelgesellschaften oder der Fusion mit solchen Gesellschaften (SPAC-Transaktionen) und der Auswahl des
passenden Marktsegmentes fur die Notierung der Aktien.

Im Rahmen der Umsetzung des jeweiligen Konzeptes Gibernimmt die Emittentin die Steuerung fiir den sicheren
Prozessverlauf und koordiniert die erforderlichen Schritte. Der dadurch generierte Freiraum fir die
Portfoliounternehmen ermdglicht es diesen, sich auf den erfolgreichen weiteren Geschéftsaufbau zu
fokussieren.

(i) Investments

Die Emittentin entwickelt Finanzierungskonzepte lber die Nutzung von Kapitalmarktinfrastrukturen und
begleitet und unterstiitzt die Portfoliounternehmen bei der Durchfiihrung von Kapitalmarktmafinahmen zum
Beispiel in Form von Bar- oder Sachkapitalerhéhungen, der Emission von klassischen Unternehmensanleihen,
Wandelanleihen, Verbriefungsstrukturen oder der Emission von elektronischen, gegebenenfalls im Einzelfall
Blockchain-basierten, Schuldtiteln oder anderen Wertpapieren.

Die Beratungsleistungen der Emittentin kdnnen dabei insbesondere im Zusammenhang mit den nachstehenden
Aspekten erfolgen:

. Strukturierung von Wertpapieremissionen (Anzahl, Preis, Wandlungspreis, Laufzeit, Verzinsung etc.);

. Auswahl weiterer Dienstleister (z.B. begleitende Banken, Zahl- und Berechnungsstellen, Betreiber von
Kryptoplattformen und Kryptoverwahrer);

° Ansprache/Vermittlung von Investoren;
. Strukturierung und Begleitung von Verkaufen/Exit-Prozessen.

Je nach Umfang des etwaigen Beratungsmandats geht der Beratungsansatz der Emittentin dabei Uber die
Entwicklung und Umsetzung reiner Finanzierungskonzepte hinaus, vielmehr mdchte die Emittentin ihre
Portfoliounternehmen grundséatzlich auch bei jeglichen sonstigen Malinahmen am Kapitalmarkt unterstiitzen
und begleiten, wozu zum Beispiel auch die richtige Auswahl der Banken und des passenden Marktsegments
fir eine FinanzierungsmalRnahme gehort. Die Emittentin  hilft auf diese Weise dabei, die
Wachstumsfinanzierungen ihrer Portfoliounternehmen zu optimieren, und kann in diesem Zusammenhang
auch die erforderlichen Sales-Prozesse aufsetzen.

Einzelfallabhéngig stellt die Emittentin im Rahmen solcher MaRnahmen auch selbst als Co-Investor Kapital
zur Verfugung. Aus der Beteiligung an solchen Kapitalmanahmen hélt die Emittentin derzeit neben ihrer
Beteiligung an der publity AG folgende weitere Wertpapiere: 60.000 Teilschuldverschreibungen der publity
AG im Gesamtnominalwert von TEUR 60.000. In Zukunft plant die Emittentin, sich weiterhin an
entsprechenden KapitalbeschaffungsmalRnahmen ihrer Portfoliounternehmen zu beteiligen, soweit dies flr
sinnvoll erachtet wird. In diesem Zusammenhang konnen Wertpapiere jeder Art, andere
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Fremdkapitalinstrumente (wie z.B. Gesellschafterdarlehen) andere Schuldtitel oder Blockchain-basierte Token
von der Emittentin erworben werden.

Ihre Beratungsleistungen erbringt die Emittentin bislang ausschliel3lich gegentber Portfoliounternehmen bzw.
ggf. deren Alt- bzw. Mitgesellschaftern. Entsprechende Beratervertrdge konnen bereits im Zuge des
Anteilserwerbs oder auch zu einem spéteren Zeitpunkt geschlossen werden. Je nach Geschéftsentwicklung
kann sich die Emittentin aber grundsétzlich vorstellen, ihre Beratungsleistungen perspektivisch auch
Drittkunden anzubieten.

Die Emittentin erbringt keinerlei Dienstleistungen, die eine behdrdliche Erlaubnis gemal dem
Kreditwesengesetz oder einem sonstigen Gesetz voraussetzen und plant auch nicht, dies in der Zukunft zu tun.

(iii)  Wachstum (Growth)

Die Emittentin begleitet ihre Portfoliounternehmen langfristig bei der Erreichung ihrer individuellen
Wachstumsziele am Kapitalmarkt. Dabei unterstitzt die Emittentin im Rahmen ihres etwaigen
Beratungsmandats bei der Beauftragung und Erstellung von Wertpapieranalysen und Research-Studien und
koordiniert die Investorengewinnung. Dabei ermdglicht die Emittentin ihren Portfoliounternehmen den
Zugang zu einer groflen Community von Investoren und ihrem Netzwerk von Uber 100 institutionellen
Investoren.

Des Weiteren plant die Emittentin, die Wachstumsentwicklung ihrer Portfoliounternehmen im Rahmen des
jeweiligen Beratungsmandats durch die Implementierung von Blockchain-Technologien und durch die
Positionierung der Portfoliounternehmen am Markt unter Zugriff sog. Big Data-Lésungen zu fordern.
Blockchain-Technologien kénnen dabei nicht nur im Zusammenhang mit Kapitalbeschaffungsmafinahmen,
zum Beispiel bei der Tokenisierung von Wertpapieren oder sonstigen Vermdgenswerten (z.B. Immobilien)
des jeweiligen Portfoliounternehmens, zum Einsatz kommen, sondern kénnen daneben auf vielfaltige Weise
zur Optimierung von Unternehmensprozessen eingesetzt werden.

Aus Sicht der Emittentin bieten Blockchain-Systeme grundsatzlich den Vorteil, dass es nahezu unmdglich ist,
Daten zu andern, sobald diese einmal verifiziert wurden. Daneben haben sie keinen zentralen Fehlerpunkt,
sodass sie Angriffen von auflen besser standhalten kdnnen, als herkémmliche Systeme. Ferner ist auch ein
Transfer von groRen Datenmengen ohne zeitliche Verzégerungen mdglich. Die Implementierung von
Blockchain-Technologien kann daher erheblich dazu beitragen, Verwaltungskosten einzusparen und Prozesse
transparenter, nachvollziehbarer und ziigiger zu gestalten. Blockchain-L&sungen lassen sich nach Ansicht der
Emittentin in vielerlei Hinsicht innerhalb eines Unternehmens nutzbar machen, sei es im Vertragsmanagement,
dem Reporting und der Sicherstellung von Compliance-Anforderungen oder auch beim Transfer und der
Speicherung sensibler Daten.

2 Berater-Vergitung

Fir erbrachte Beratungsleistungen wird die Emittentin auf Basis des jeweiligen Beratervertrags gesondert
vergutet. Die Vergutung setzt sich dabei zusammen aus einer Basisvergiitung fir erbrachte
Beratungsleistungen und einer Erfolgsgebihr im Falle der erfolgreichen Durchfiihrung der geplanten
Kapitalmalinahme.

3 Gegenwartige Beratungstatigkeit

Gegenwartig besteht ein Beratungsvertrag zwischen der Emittentin und der publity AG. Nach diesem Vertrag
berét die Emittentin die publity AG schwerpunktméfRig in den Bereichen Big Data Immobilienanalyse und
Internationalisierung. Auf jeweilige Anweisung der publity AG erbringt die Emittentin die
Beratungsleistungen auch gegentber konzernverbundenen Unternehmen der publity AG, insbesondere also
auch gegentber der PREOS AG und der GORE AG. Zu weiteren Einzelheiten des Beratervertrages wird auf
Abschnitt XXII.1. verwiesen. Die Beratungsleistungen der Emittentin bestanden in 2021 vornehmlich in der
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Unterstiitzung der Gesellschaften der publity Unternehmensgruppe bei der Strukturierung und Verhandlung
der Luxemburg-Transaktion (insbesondere auch der damit einhergehenden Kapitalmalinahmen
(Sachkapitalerhdhungen)) sowie in der Beratung bei der Investorenansprache.

Der Beratervertrag zwischen der Emittentin und der publity AG soll auch nach der voraussichtlichen
gerichtlichen Bestellung von Herrn Olek zum Mitglied des Aufsichtsrats der publity AG (siehe hierzu
Abschnitt VI.1.a.) weiter fortgefiihrt werden. Hierfir soll eine entsprechende Zustimmung des Aufsichtsrats
der publity AG eingeholt werden. Sollte eine solche Zustimmung nicht erlangt werden kénnen, wirde der
Beratervertrag fiir die Dauer der Mitgliedschaft von Herrn Olek im Aufsichtsrat der publity AG ruhend gestellt
werden.

e. Erfahrung und begleitete Transaktionen

Im Folgenden werden die wesentlichen bisher von der Emittentin als Gesellschafterin, Investorin oder
Beraterin im Rahmen ihres Beteiligungs- und Beratungsmodells und ihrem Vorstandsvorsitzenden, Herrn
Thomas Olek, erfolgreich begleiteten Transaktionen Uberblicksartig dargestellt:

Bdrsengange

Jahr Transaktion Volumen (in TEUR)"
2015 Borsengang der publity AG 142.000
2017 Bdrsengang der Consus Real Estate AG 363.000
2018 Borsengang der PREOS AG 158.400
2019 Bdrsengang der GORE AG 03.310
2021 Bdrsengang der EasyMotionSkin Tec AG 145.000

* Gemessen an der Marktkapitalisierung des Unternehmens nach Abschluss des Borsengangs.

Kapitalerhdhungen

Jahr Transaktion Volumen (in TEUR)

2015 Barkapitalernéhung der publity AG 14.000

2016 Barkapitalernéhung der publity AG 19.800

2017 Sachkapitalerh6hung der Consus Real Estate AG 593.356

2018 Barkapitalernéhung der publity AG 40.459

2019 Sachkapitalerhohung der PREOS AG gegen 379.600
Einbringung des Immobilienbestands der publity AG
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2019 Sachkapitalerhhung der  publity AG gegen 152.252
Einbringung samtlicher gehaltener Aktien der PREOS
AG durch die Emittentin und ihre
Schwestergesellschaft TO-Holding 2 GmbH

2020 Sachkapitalerhthung der GORE AG  gegen 93.615*
Einbringung eines Immobilienbestands der PREOS
AG

* In der Bilanz der PREOS AG zum 31.12.2020 angesetzter Wert fiir die erworbene Beteiligung an der GORE AG.

Wandelanleihen

. Platziertes Volumen (in
Jahr Transaktion
TEUR)

2015 Wandelanleihe der publity AG (geplantes Volumen: 50.000

EUR 50 Mio.)
2019 Wandelanleihe der Consus Real Estate AG (geplantes 400.000

Volumen: EUR 400 Mio.)
2019 Wandelanleihe der PREOS AG (geplantes Volumen: 249.616"

EUR 300 Mio.)

* Davon urspriinglich Wandelschuldverschreibungen im Gesamtnominalwert von rund TEUR 217.756 gezeichnet durch die publity
AG.

Unternehmensanleihen

Platziertes Volumen (in

Jahr Transaktion TEUR)

2020 Schuldverschreibung der publity AG (geplantes 100.000*
Volumen: EUR 100 Mio.)

* Davon urspriinglich Schuldverschreibungen im Gesamtnominalwert von rund TEUR 94.095 gezeichnet durch die Emittentin
(seinerzeit firmierend unter TO-Holding GmbH).

Tokenisierungen

Neben den vorstehenden klassischen Kapitalmarkttransaktionen begleitet und unterstltzt die Emittentin auch
bei Emissionen von elektronischen, gegebenenfalls im Einzelfall Blockchain-basierten, Schuldtiteln oder
anderen Wertpapieren (Kryptowertpapieren).

So hat die Emittentin in 2020 die publity AG bei der Schaffung und Emission der PREOS-Token begleitet.
Bei den PREOS-Token handelt es sich um auf den Inhaber lautende Blockchain basierte Wertpapiere sui
generis, die (in Form eines tokenisierten Treuhandvermdgens) durch Treuhand vermittelte wesentliche
Aktionérsrechte sowie einen jederzeitigen Umtauschanspruch in Bezug auf bestehende Stiickaktien der
PREOS AG aus dem Bestand der publity AG verkdrpern. Dabei représentiert ein PREOS-Token
Aktionérsrechte und einen Umtauschanspruch in Bezug auf jeweils eine PREOS-Aktie.

Im Zuge der Vorbereitung eines 6ffentlichen Angebots wurden PREOS-Token im Volumen von rund
TEUR 231.500 geschaffen (gemessen am seinerzeitigen Borsenwert der den PREOS-Token unterliegenden
PREQS-Aktien). Im Rahmen des offentlichen Angebots der PREOS-Token durch die publity AG wurden
jedoch insgesamt lediglich Stiick 1.613 PREOS-Token zu einem Gesamtkaufpreis in Hohe von rund
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EUR 14.099,45 an Anleger ausgegeben. Hintergrund des geringen Emissionsvolumens war insbesondere, dass
das am 24. November 2020 gestartete und urspriinglich bis zum 22. November 2021 laufende 6ffentliche
Angebot der PREOS-Token bereits am 26. Februar 2021 angesichts seinerzeit laufender Verhandlungen der
publity AG Uber eine mogliche Verdulerung einer Mehrheitsbeteiligung an der PREOS AG an einen
strategischen Investor vorzeitig beendet wurde.

f. Sonstige Tatigkeiten

Die Emittentin Ubt neben den oben beschriebenen Tatigkeiten keine weiteren Haupttétigkeiten aus. In der
Vergangenheit kam es gelegentlich zur Ausreichung von Finanzierungen an Beteiligungsunternehmen und
Geschaftspartner auBBerhalb des eigentlichen Geschéftsmodells.

Daneben hat die Emittentin im Oktober 2021 eine Beteiligung in Hohe von 33 % am Stammkapital der
OA22 GmbH erworben, eine Objektgesellschaft, die im September 2021 eine Immobilie in
Kronberg/Konigstein in Hessen zum Volleigentum erworben hat. Bei der Immobilie handelt es sich um das
ehemalige Schulungsareal der Deutsche Bank AG, das bis 2006 von dieser als konzerneigenes
Ausbildungszentrum genutzt wurde. Von der insgesamt ca. 7,5 Hektar grof3en Grundstticksfl&che sind ca. 3,5
Hektar mit Gebauden (insbesondere Ubernachtungs-, Schulungs- und Versorgungseinrichtungen), Parkplétzen
und Freiflachen bebaut. Seit 2006 standen die Geb&ude leer, wurden seitdem aber substanzerhaltend
instandgehalten. Am 4. April 2022 schloss die OA22 GmbH einen Beherbergungsvertrag mit dem
Hochtaunuskreis, wonach die Immobilie ab dem 11. April 2022 als Gemeinschaftsunterkunft fir bis zu 600
auslandische Flichtlinge genutzt wird. Als Betreiber der Immobilie erhdlt die OA22 GmbH hierfur ein
monatliches Festentgelt (Vergutung fiir eine Garantiebelegung von 450 Personen) und ggf. eine
Zusatzvergutung fur jede weitere untergebrachte Person. Der Vertrag ist bis zum 30. April 2025 abgeschlossen
und verlangert sich danach jeweils um ein weiteres Jahr, sofern er nicht gekiindigt wird. Das Recht zur
auflerordentlichen Kiindigung bleibt unberiihrt. Gemeinsam mit dem Mehrheitsgesellschafter der OA22
GmbH wird kurz bis mittelfristig die VerauRerung der Immaobilie angestrebt.

3. Wichtigste Markte

Die Emittentin beteiligt sich als Investor an Unternehmen oder grindet Unternehmen mit dem Ziel, die
Wertentwicklung dieser Unternehmen durch die Erstellung und Umsetzung einer kapitalmarktlichen
Entwicklungsstrategie insbesondere unter Nutzung ihrer Erfahrungen, ihrer Expertise und ihres Netzwerks zu
fordern. Neben der Wahrnehmung ihrer jeweiligen Gesellschafterrechte (insbesondere Stimmrechte) bietet die
Emittentin ihren Portfoliounternehmen oder ggf. den Alt- bzw. Mitgesellschaftern zu diesem Zweck
umfangreiche Beratungsdienstleistungen im Zusammenhang mit der Planung, Strukturierung und
Durchfiihrung von Finanzierungs- und Kapitalmallnahmen sowie sonstigen Kapitalmarkttransaktionen an,
welche ggf. auf Basis von mit diesen abzuschlieRenden Beratervertragen von der Emittentin erbracht werden.
Dabei konzentriert sich die Emittentin auf Unternehmen, die in den Bereichen Immobilienwirtschaft,
Consulting oder Technologien tatig sind. Diese Markte sollen daher nachstehend beschrieben werden:

a. Immobilienwirtschaft

Die Emittentin halt zum Prospektdatum im Wesentlichen eine Beteiligung an der publity AG, die gemeinsam
mit ihrer Unternehmensgruppe geographisch gegenwartig ausschlie3lich auf dem deutschen Immobilienmarkt
tatig ist. Die Entwicklung des deutschen Immobilienmarktes ist daher von mafgeblicher Bedeutung auch fur
die Geschaftstatigkeit der Emittentin.

Trotz nach wie vor herrschender Corona-Virus-Pandemie stieg das Transaktionsvolumen auf dem deutschen
Immobilienmarkt im Jahr 2021 auf ein neues Rekordvolumen von rund EUR 114 Mrd. Ging das
Transaktionsvolumen in 2020 noch spiirbar von rund EUR 90 Mrd. auf rund EUR 79 Mrd. zurlick, lag es damit
in 2021 um rund 27 % tber dem Vorkrisenniveau. Ausschlaggebend dafr war allerdings zu einem erheblichen
Teil die Ubernahme der Deutsche Wohnen AG durch die Vonovia SE mit einem Transaktionsvolumen von
rund EUR 23,5 Mrd., ohne welche das Transaktionsniveau im Vergleich zum Vorkrisen-Niveau in etwa gleich
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geblieben ware. Ein signifikanter Anteil des Transaktionsvolumens entfiel mit rund EUR 61 Mrd. auf den
Bereich Gewerbeimmobilien. Damit lag dieser Anteil zwar hoher als im Vorjahr (2020: rund EUR 58 Mrd.)
jedoch noch unter dem Vorkrisen-Niveau von 2019 (rund EUR 71 Mrd.). Dabei war im Bereich der
Gewerbeimmobilien nach wie vor die Anlageklasse Buroimmobilien dominierend (vgl. Ernst & Young
Trendbarometer Immobilien-Investmentmarkt 2022, S. 8-10). Dies hat sich in den ersten drei Quartalen 2022
nicht veréndert. In den Monaten bis September 2022 betrug der Marktanteil von Biiroimmobilien rund 43 %
des Transaktionsvolumens im Segment Gewerbe (BNP Paribas Real Estate, Biiromarkt Deutschland Q3 2022,
S.1).

Auch was die Vermietungsaktivitét betrifft, befand sich der Biroimmobilienmarkt in 2021 auf Erholungskurs.
Betrug der Buroflachenumsatz in Deutschland in 2020 noch rund 2,7 Mio. m? (in 2019: Gber 4,1 Mio. m?) so
betrug er in 2021 rund 3,4 Mio. m?, was einem Anstieg von rund 26,5 % entspricht (BNP Paribas Real Estate,
Buromarkt Deutschland Q4 2020, S. 1; BNP Paribas Real Estate, Buromarkt Deutschland Q4 2021, S.1). In
den ersten neun Monaten 2022 wurde zudem bereits allein an den acht Standorten Berlin, Dusseldorf, Essen,
Frankfurt, Hamburg, Koln, Leipzig und Miinchen ein Burofl4&chenumsatz von 2,7 Mio. m? registriert, sodass
fiir das Gesamtjahr von einem Flachenumsatz ausgegangen wird, der jedenfalls deutlich tiber dem des Jahres
2020 liegen wird (BNP Paribas Real Estate, Biromarkt Deutschland Q3 2022, S.1-2).

Die Leerstandsquote fiir verflighare Biiroflachen stieg gegeniiber dem historischen Tief von 3,4 % in 2019
hingegen auch in 2021 weiter an auf 4,1 % (in 2020: 3,7 %) (Statista: Leerstandsquote fur Bliroimmobilien in
Deutschland in den Jahren von 1995 bis 2021, ver6ffentlicht am 15. Juni 2022). Der Leerstand an den Top-7
Burostandorten stieg zum Ende Dezember 2021 sogar auf 4,6 % im Vergleich zu 3,7 % zum Ende Dezember
2020 und 2,9 % zum Ende Dezember 2019 (Colliers, City Survey — Biiro- und Investmentmérkte im Uberblick
— Deutschland 2021/2022, S.7). Im 3. Quartal 2022 hat sich der Trend der Leerstandsstabilisierung fortgesetzt.
Die Uber alle Top-7 Biirostandorte gemittelte Leerstandsquote lag mit 4,8 % nur knapp tber dem Wert drei
Monate zuvor. Bis zum Jahresende 2022 wird ein weiterer leichter Anstieg der Leerstandsquote auf 4,9 %
erwartet (JonesLangLasalle, Buromarktlberblick Q3 2022, S. 4).

Der Ausbruch des Kriegs in der Ukraine, der damit verbundene weitere Anstieg der Inflation sowie die
eingelautete Zinswende wirken sich mittlerweile insbesondere im Investmentbereich auch auf den deutschen
Buroimmobilienmarkt aus. War das erste Quartal 2022 noch von einem Rekordjahresauftakt mit einem
Transaktionsvolumen fur Buroimmobilien in H6éhe von rund EUR 9,8 Mrd. geprdagt, so hat die
Transaktionsdynamik im 2. Quartal 2022 deutlich abgenommen. Das Transaktionsvolumen im Bereich
Buroimmobilien fiel auf EUR 3,3 Mrd. (BNP Paribas Real Estate, Biiromarkt Deutschland Q2 2022, S. 1). Fr
den gesamten deutschen Immobilienmarkt lag es im 2. Quartal 2022 bei nur rund EUR 12,3 Mrd. und damit
rund 50 % unter dem des VVorquartals. Im 3. Quartal 2022 konnte allerdings eine Erholung verzeichnet werden;
das Transaktionsvolumen stieg in diesem Zeitraum wieder auf fast EUR 17 Mrd. In Summe wurden in den
ersten neun Monaten des Jahres 2022 EUR 53 Mrd. in deutsche Immobilien investiert. Das entspricht zwar
einem Minus von 13 % gegeniiber 2021, angesichts der turbulenten und unsicheren Marktgegebenheiten wird
dies allerdings als vergleichsweise positives Ergebnis angesehen (vgl. JonesLanglLasalle,
Investmentmarktiberblick Q3 2022, S. 2). Das gednderte Finanzierungsumfeld infolge steigender Zinsen ist
hauptverantwortlich fir diese nachlassende Dynamik, hat es doch mittlerweile zu steigenden
Renditeerwartungen auf Kéuferseite gefihrt, welche nicht mit den Preisvorstellungen auf Verkéuferseite im
Einklang stehen. So wird gemeinhin von einer anstehenden Preisfindungs- bzw. Orientierungsphase
ausgegangen, in welcher mit geminderten Transaktionstatigkeiten zu rechnen ist. Zuletzt wurde fiir 2022 im
deutschen Immobilienmarkt mit rund EUR 70 Mrd. insgesamt ein Transaktionsvolumen deutlich unter dem
Vorjahresniveau prognostiziert (vgl. JonesLangLasalle, Investmentmarktiiberblick Q3 2022, S. 3 - 4).

Die klassischen Blromarktkennziffern sind durch die geénderte geopolitische und makrodkonomische Lage
bislang jedoch nicht betroffen, sondern befinden sich weiterhin auf Erholungskurs seit Ausbruch der Corona-
Virus-Pandemie. So betrug der Biroflachenumsatz an den acht Standorten Berlin, Disseldorf, Essen, Frankfurt
am Main, Hamburg, K6ln, Leipzig und Minchen bis Ende September 2022 rund 2,7 Mio. m2 und damit gut
21 % mehr als im entsprechenden Vorjahreszeitraum. Der Buromarkt bewegt sich hier derzeit 3 % tber dem
10-Jahresdurchschnitt und in etwa auf dem Niveau von 2016 (BNP Paribas Real Estate, Biromarkt
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Deutschland Q3 2022, S. 1). Mit Blick auf die Top-7 Burostandorte Berlin, Dusseldorf, Frankfurt am Main,
Hamburg, Kéln, Munchen und Stuttgart betrug der Biiroflachenumsatz in den ersten neun Monaten 2022 mit
rund 2,7 Mio. m? sogar rund 29 % mehr als entsprechenden Vorjahreszeitraum (JonesLangLasalle,
Buromarktiberblick Q3 2022, S. 7).

Auch die Buromieten kdnnen derzeit als stabil bis steigend bezeichnet werden. Mit Blick auf die acht Standorte
Berlin, Dusseldorf, Essen, Frankfurt am Main, Hamburg, Kéln, Leipzig und Minchen ist die
Durchschnittsmiete im 3. Quartal 2022 an fast allen Standorten gestiegen mit Ausnahme von Essen und
Hamburg, wo die Mieten in etwa gleichgeblieben sind (BNP Paribas Real Estate, Buromarkt Deutschland Q3
2022, S. 2).

Zwar ist auch der Biroleerstand im ersten Halbjahr 2022 weiter gestiegen, jedoch mit einer nachlassenden
Dynamik. So betrug die gemittelte Leerstandsquote an den Top-7 Standorten im ersten Halbjahr 2022 4,7 %,
im 3. Quartal 2022 betrug sie 4,8 %. Insgesamt wird fir Buroimmobilien an den Top-7 Standorten zum Ende
des Jahres 2022 ein leichter Anstieg der Leerstandsquote auf 4,9 % erwartet (JonesLangLasalle,
Buromarktiiberblick Q3 2022, S. 4). Innerhalb der bevorzugten Birostandorte sind dabei grofRe Unterschiede
auszumachen. So notieren die Leerstandsquoten in Berlin, Koln, Hamburg, Leipzig und Minchen unter dem
derzeitigen Durchschnitt, wahrend die Leerstandsquoten in Essen (5,7 %), Frankfurt am Main (8,6 %) und
Disseldorf (10,5 %) sehr hoch sind (BNP Paribas Real Estate, Bliromarkt Deutschland Q3 2022, S. 2).

Gesamtwirtschaftlich herrscht insbesondere infolge des Kriegs in der Ukraine derzeit eine gewisse
Unsicherheit. Insbesondere falls es zu einem sich weiter ausdehnenden Gasnotstand in Deutschland und/oder
weiteren Landern kommen sollte, kann eine deutsche oder globale Wirtschaftsrezession nicht ausgeschlossen
werden, unter welcher auch der deutsche Gewerbeimmobilienmarkt zu leiden hatte. Auch aus der Corona-
Politik Chinas resultiert nach wie vor Unsicherheit flr die Weltwirtschaft. Die Inflation wird voraussichtlich
noch einige Zeit hoch bleiben. Die Emittentin rechnet daher in den néchsten Monaten mit einer weiterhin
moderaten Transaktionsdynamik auf dem deutschen Gewerbeimmobilienmarkt. Dennoch présentiert sich
gerade der deutsche Buromarkt in den ersten neun Monaten 2022 als robust mit starken Fundamentalziffern.
Ob steigende Zinsen tatsachlich zu niedrigeren Kaufpreisen fiihren werden, ist vor dem Hintergrund der hohen
Inflation noch abzuwarten.

Insgesamt rechnet die Emittentin derzeit und unter der Annahme, dass es nicht zu einer Wirtschaftsrezession
kommt, im Core-Segment mit einem weiterhin robusten Gewerbeimmobilienmarkt mit stabilen bis weiter
steigenden Mieten. Im Non-Core Segment kann eine nachlassende Dynamik vor dem Hintergrund steigender
Zinsen und Kosten hingegen nicht ausgeschlossen werden. ESG-Kriterien werden zukiinftig starkeren Einfluss
auf Investitionsentscheidungen haben. Weitere Regulierungen in diesem Bereich konnten ein
Unsicherheitsfaktor sein.

b. Consulting

Die Emittentin plant, ihr Investment- und Beratungsmodell zukiinftig auch auf Unternehmen auszuweiten, die
im Bereich Consulting tatig sind. Daher wird nachstehend das Markumfeld dieses Wirtschaftszweiges
beschrieben. Gleichzeitig ist dieser Markt auch fir ihre eigene Geschaftstatigkeit von Relevanz, soweit die
Emittentin gegeniiber ihren Portfoliounternehmen Beratungsleistungen anbietet.

Die Branche Consulting umfasst im Wesentlichen die Beratung, Anleitung sowie praktische Unterstitzung
von Unternehmen und anderen Organisationen in managementrelevanten Fragestellungen, wie zum Beispiel
hinsichtlich der strategischen Organisationsplanung, -gestaltung, -entwicklung und -kontrolle.
Beratungstétigkeiten der Wirtschaftsprifung, Steuerberatung und Buchfiihrung sowie der Rechtsberatung sind
hiervon grundsétzlich abzugrenzen.

Das Beratungsgeschaft hat in den vergangenen zehn Jahren eine auferordentlich positive Entwicklung
vollzogen. Gleichwohl haben die negativen Auswirkungen der Corona-Virus-Pandemie auch vor der
Unternehmensberatungsbranche nicht haltgemacht. Das zeigen die Ergebnisse der Branchenstudie Facts &
Figures zum Beratermarkt 2021 sowie der durchgefuhrten Geschéaftsklimabefragung Mérz 2021 des
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Bundesverbandes Deutscher Unternehmensberater (BDU). Erstmalig seit zehn Jahren war der Gesamtumsatz
im Jahr 2020 mit einem Minus von 3,2 Prozent auf 34,6 Milliarden Euro gesunken (2019: 36,0 Mrd. Euro).

Die Emittentin erwartet unter anderem aufgrund der weiterhin erhéhten Nachfrage nach Beratungsleistungen
aufgrund des digitalen Wandels und der Nachholeffekte infolge der Corona-Virus-Pandemie, dass sich der
Wachstumskurs der Branche aus der VVor-Corona-Zeit fortsetzen wird. Auch Experten erwarten eine positive
Entwicklung fir das Jahr 2022. So wird zum Teil eine Gewinnmarge der Branche fiir 2022 auf 9,1 % des
Gesamtumsatzes des Unternehmensberatungsmarktes prognostiziert (IBISWorld Bericht - M70.22DE - Stand:
August 1, 2022). Daneben rechnet die Gesamtheit aller befragten Consulting-Unternehmen nach einer Studie
von Linendonk mit einem Marktwachstum von 7,1 Prozent in 2022 (Linendonk®-Studie 2022
,Managementberatung in Deutschland*).

Nachdem im Corona-Jahr 2020 Beratungsleistungen in Effizienz- und Kostenthemen von Unternehmen am
stérksten gewichtet wurden, ist das Thema Digitalisierung in den Geschéftsjahren 2021 und 2022 wieder als
wichtigster Investitionsschwerpunkt gesetzt. Als weitere relevante Investitionsschwerpunkte der Kunden der
Consulting-Unternehmen werden Effizienzsteigerung sowie Big Data/Business Analytics erachtet.
Insbesondere  Beratungen im IT-Bereich sehen noch groRe Potenziale fir Wert- und
Performancesteigerungen. Daneben zeigt die Studie, dass viele Beratungsunternehmen durch digitale
Transformation, Data Analytics, ESG- und Restrukturierungsberatung wachsen wollen. Die Marktdynamik ist
trotz der Wettbewerbssituation ungebrochen. Als positive Nebeneffekte der Corona-Virus-Pandemie haben
sich zudem eine hohere Produktivitat aufgrund besserer Verfligbarkeit und Einsparungen bei Reise- und
Bewirtungskosten herausgestellt (Linendonk®-Studie 2022 ,,Managementberatung in Deutschland®).

Die Emittentin ist der Auffassung, dass die Post-Covid-Zeit Consulting-Unternehmen viele Chancen
bietet. Um mit den verdnderten Anforderungen der digitalen Transformation Schritt zu halten und in diesem
Sinne breiter und agiler aufgestellt zu sein, werden Unternehmen nach Ansicht der Emittentin vermehrt auf
Berater-Okosysteme zuriickgreifen.

C. Technologien

Der Bereich Technologien bietet nach Auffassung der Emittentin ein besonders hohes Wachstumspotenzial.

Der Technologiemarkt insbesondere in der DACH-Region (Deutschland, Osterreich und Schweiz) ist
zunehmend diversifiziert und umfasst sowohl bekannte B2C-Geschaftsmodelle als auch ein groRes Okosystem
von B2B-Lodsungen und -Dienstleistungen. Viele der Unternehmen sind in den letzten Jahren entstanden und
haben zwischenzeitlich eine kritische GrolRe erreicht. Die rasante Entwicklung des DACH-
Technologiemarktes wird sich auch zukiinftig fortsetzen. Sowohl die Finanzierungs- als auch die globalen
Wettbewerbstrends unterstiitzen die Annahme, dass Software, digitale Medien und Health Tech in den
néchsten Jahren besonders starke Treiber sein werden. Dies spiegelt sich auch in einem starken Anstieg der
Exit-Aktivitaten in der DACH-Region wider, die vor allem durch strategische M&A-Transaktionen, Private-
Equity-Buyouts und IPOs getrieben werden (Clipperton, Studie tiber die Technologie-Branche in der DACH-
Region, April 2021).

Trotz wirtschaftlicher Unsicherheiten geben nach einer Studie von Capgemini zu IT-Trends in 2022 zudem
rund drei Viertel der in der Studie befragten Unternehmen und Behdrden an, ihre Ausgaben im Bereich IT
perspektivisch erhéhen zu wollen. Die IT spielt bei Behdrden und flr die Expansionsplane vieler Unternehmen
also eine entscheidende Rolle (Capgemini, Studie zu IT-Trends in 2022). Bei der Frage, inwieweit die
Forcierung von IT-getriebenen Unternehmensstrategien — vor allem in den Bereichen Digitalisierung, 1T-
Sicherheit, Technologie und Cloud — Auswirkungen auf das IT-Gesamtbudget der Unternehmen hat, gibt nach
einer weiteren Studie fast ein Viertel der Befragten an, die Ausgaben im Vergleich zu 2021 um mehr als zehn
Prozent zu erhohen. Weitere 46 Prozent wollen ebenfalls mehr in ihre IT investieren — allerdings mit
vergleichsweise moderaten Steigerungsraten von unter zehn Prozent (Horvath Digital; Studie CIO-Agenda
2022).

Auch die Finanzierung fir Technologie-Start-ups in Deutschland ist in den letzten Jahren stark angestiegen.
Lag sie im Jahr 2015 noch bei rund EUR 1,5 Mrd., betrug sie fiir 2020 bereits EUR 4,0 Mrd. Dar{iber hinaus
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erwarten Marktteilnehmer, dass sich ein Okosystem von DACH-ansdssigen Investoren herausbilden wird, die
durch ihren gezielten Investitionsfokus den Technologiesektor weiter starken werden (Clipperton, Studie tiber
die Technologie-Branche in der DACH-Region, April 2021).

Neben sehr sichtbaren, Venture-Capital-finanzierten Unternehmen gibt es im DACH-Raum eine grof3e Anzahl
von (zumeist) unterfinanzierten Unternehmen, die noch ,,unter dem Radar* sind (Clipperton, Studie tber die
Technologie-Branche in der DACH-Region, April 2021). Die Emittentin ist daher der Auffassung, dass es in
diesem Bereich grolies Potenzial und versteckte Werte gibt, die in den kommenden Jahren gehoben werden
konnen.

Die Emittentin sieht insbesondere auch im Bereich der Blockchain-Technologien in den kommenden Jahren
ein erhebliches Potential fur Beratungsunternehmen auf diesem Feld. Nach einer gemeinsamen Studie des
Bitkom e.V. und des Bundesverband Informationswirtschaft, Telekommunikation und neue Medien e.V. hat
sich die Mehrheit der Unternehmen ab 50 Mitarbeiter (60 Prozent) noch tberhaupt nicht inhaltlich mit dem
Thema Blockchain beschéaftigt. Dieser Anteil ist bei den GroBunternehmen ab 500 Mitarbeiter jedoch deutlich
geringer. Lediglich jedes vierte GroRunternehmen (25 Prozent) hat sich noch nicht mit der Blockchain
auseinandergesetzt. Zugleich tberwiegt bei den GroRunternehmen das Interesse (49 Prozent) deutlich
gegenuber der Blockchain-Skepsis (4 Prozent) (Blockchain in Deutschland — Einsatz, Potenziale,
Herausforderungen, Studienbericht 2019, Bitkom e.V. und des Bundesverband Informationswirtschatft,
Telekommunikation und neue Medien e.V.). Auch die vorgenannte Studie kommt zu dem Ergebnis, dass sich
auch kleine und mittelstdndische Unternehmen friihzeitig mit neuen Technologien wie der Blockchain
beschéftigen sollten. Denn gerade weil die Innovationsbudgets vergleichsweise niedrig sind, wird es ansonsten
umso schwerer werden, einen Technologie-Rickstand gegenlber dem Wettbewerber wieder aufzuholen
(Blockchain in Deutschland — Einsatz, Potenziale, Herausforderungen, Studienbericht 2019, Bitkom e.V. und
des Bundesverband Informationswirtschaft, Telekommunikation und neue Medien e.V.). Dabei sind die
Einsatzfelder fur Blockchain-Technologien breit gefachert. Mehr als die Hélfte der Unternehmen (56 Prozent),
die erste Projekte im Einsatz haben, diese planen oder diskutieren, beschaftigen sich mit der Blockchain in den
Bereichen Buchhaltung, Finanzen und Controlling. Jedes dritte Unternehmen (34 Prozent) setzt sich mit der
Blockchain in Logistik- und Lagerprozessen auseinander. Jedes vierte Unternehmen (26 Prozent) setzt die
Blockchain in Marketing und Vertrieb ein, bzw. plant oder diskutiert dies. Dahinter liegen die
Unternehmensbereiche Einkauf (19 Prozent), Produktion und Fertigung (18 Prozent) sowie Personal (17
Prozent). Wahrend in den Rechtsabteilungen bzw. im Vertragswesen der Unternehmen die Blockchain-
Technologie bisher wenig Beachtung findet (3 Prozent), schreiben Experten diesem Bereich hohes Potential
fiir den Einsatz von Blockchain-Technologien zu, insbesondere mit Blick auf blockchain-basierte Smart-
Contract-Losungen. Denkbare Anwendungsfalle finden sich auch im Versicherungsumfeld, z.B. bei
Flugausfall- oder Reiserlicktrittsversicherungen, zur Automatisierung von Lieferketten in Industrie und
Logistik oder im Finanzverkehr (Blockchain in Deutschland — Einsatz, Potenziale, Herausforderungen,
Studienbericht 2019, Bitkom e.V. und des Bundesverband Informationswirtschaft, Telekommunikation und
neue Medien e.V.).

4. Organisationsstruktur

Die Emittentin ist zum Prospektdatum unmittelbar mit 48,9 % an der publity AG beteiligt. Daneben halt die
Emittentin unmittelbar 33 % der Geschaftsanteile an der OA22 GmbH.

Im Hinblick auf die weitere Organisationsstruktur wird auf die nachfolgende Grafik verwiesen.
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Direkte Hauptaktionarin der Emittentin ist die TO Holding 1 GmbH, die zum Prospektdatum rund 61,9 % der
Aktien und Stimmrechte an der Emittentin halt und damit tiber eine Beteiligung an der Emittentin verfligt, die
zur Fassung von einfachen und qualifizierten Mehrheitsbeschliissen in der Hauptversammlung der Emittentin
ausreicht. Die Emittentin ist somit im Verhdltnis zur TO Holding 1 GmbH eine abhé&ngige Gesellschaft.
Alleingesellschafter (und Alleingeschaftsfihrer) der TO Holding 1 GmbH ist Herr Thomas Olek, der
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Vorstandsvorsitzende der Emittentin, der unmittelbar weitere 28 % der Aktien der Emittentin halt. Durch seine
(zum Teil mittelbare) Beteiligung hat Herr Olek die Mdglichkeit, maRgeblichen Einfluss auf die Emittentin zu
nehmen. Siehe hierzu auch Abschnitt XIX.

5. Investitionen
Seit dem 31. Dezember 2021 erfolgten keine wesentlichen Investitionen der Emittentin. Auch hat das
Management der Emittentin seither keine wesentlichen Investitionen fest beschlossen. Sollten in der Zukunft

Investitionen beschlossen werden, so werden diese voraussichtlich aus Ertrdgen des operativen
Geschaftsbetriebs, Eigenmitteln und/oder Bankdarlehen finanziert werden (siehe hierzu auch Abschnitt VI111.).
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VIlI. ANGABEN ZU WESENTLICHEN VERANDERUNGEN IN DER SCHULDEN- UND
FINANZIERUNGSSTRUKTUR DER EMITTENTIN SEIT DEM 31. DEZEMBER 2021

Seit dem 31. Dezember 2021 bis zum Datum dieses Prospekts hat es keine wesentlichen Veranderungen in der
Schulden- und Finanzierungsstruktur der Emittentin gegeben.
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VIIl. ERWARTETE FINANZIERUNG DER TATIGKEITEN DER EMITTENTIN

Die Emittentin plant, sich und insbesondere ihre (Co-)Investments insbesondere aus Ertrégen des operativen
Geschéftsbetriebs und, soweit dies daruber hinaus erforderlich sein sollte, durch Bankdarlehen zu finanzieren.
Denkbar sind auch andere Arten der Finanzierung, wie etwa die Emission von Anleihen oder die Durchfiihrung
von Kapitalerhdhungen.

Die Emittentin ist zuversichtlich, dass das kiinftig jeweils erforderliche Geschaftskapital wie vorstehend
beschrieben beschafft werden kann. Im Hinblick auf finanzierungsbezogene Risikofaktoren wird auf Abschnitt
X1.1.b. verwiesen.
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IX. TRENDINFORMATIONEN

Im Hinblick auf die seit dem 31. Dezember 2021 eingetretenen wesentlichen Verénderungen in der Finanz-
und Ertragslage der Emittentin wird auf den Abschnitt XVII. verwiesen.

Die weiteren Aussichten der Emittentin kdnnten durch den Krieg in der Ukraine, die hohe Inflation und
steigende Zinsen beeintrachtigt werden. Nach Einschatzung der Emittentin kdnnte die derzeit hohe Inflation
und steigende Zinsen die gesamtwirtschaftliche Entwicklung erheblich belasten und sich damit auch auf ihre
Geschaftstatigkeit nachteilig auswirken. Die Mdglichkeit einer erheblichen wirtschaftlichen Rezession kann
derzeit nicht ausgeschlossen werden, insbesondere falls es in Deutschland oder anderen Landern zu einer
Energieknappheit infolge des Kriegs in der Ukraine kommen sollte. Auch lokale Lock-downs oder andere
MafRnahmen zur Bekampfung der Corona-Virus-Pandemie in Deutschland sowie angespannte oder
unterbrochenen Lieferketten, insbesondere aufgrund der dynamischen Pandemieentwicklung in China,
kénnten die Weltwirtschaft noch einmal belasten.

Die Emittentin plant, Unternehmen aus den Bereichen Immobilienwirtschaft, Consulting und Technologien in
ihr Beteiligungs- und Beratungsportfolio aufzunehmen. Mit Blick auf diese Wirtschaftszweige und Branchen
rechnet die Emittentin in den kommenden Jahren mit erheblichen Wachstumspotentialen:

Unter der Annahme, dass es nicht zu einer erheblichen Wirtschaftsrezession kommt, sieht die Emittentin im
Bereich der Core-Segment-Immobilien einen weiterhin robusten Gewerbeimmobilienmarkt mit stabilen bis
weiter steigenden Mieten.

Aufgrund der weiterhin erhéhten Nachfrage nach Beratungsleistungen aufgrund des digitalen Wandels und
der Nachholeffekte infolge der Corona-Virus-Pandemie erwartet die Emittentin zudem, dass sich der
Wachstumskurs der Consulting-Branche fortsetzen wird, wobei zunehmend Beratungsleistungen im Bereich
der Digitalisierung nachgefragt werden.

Und auch die positive Entwicklung des Technologiemarkts (insbesondere in der DACH-Region (Deutschland,
Osterreich und Schweiz)) wird sich nach Auffassung der Emittentin weiterhin fortsetzen, wobei insbesondere
Software, digitale Medien und Health Tech sowie der Einsatz der Blockchain-Technologie auch in
Unternehmensprozessen in den néchsten Jahren besonders starke Treiber sein werden.

Daneben werden nach Einschatzung der Emittentin ESG-Kriterien zukinftig starkeren Einfluss auf
Investitionsentscheidungen haben. Die Emittentin beabsichtigt vor diesem Hintergrund, vornehmlich in solche
Portfoliounternehmen zu investieren, die die Fahigkeit haben, ESG-konform tétig zu sein.

Derzeit befindet sich die Emittentin in der Prifung von acht Unternehmen im Hinblick auf ihre
Kapitalmarktfahigkeit und die Gbrigen von der Emittentin angelegten Investmentkriterien. Sollte es zu
zeitnahen Abschlissen kommen, plant die Emittentin, einen oder mehrere Borsengénge (in Form von
Freiverkehrseinbeziehungen) im Rahmen ihres Investment- und Beratungsmodells bereits im Jahr 2023 zu
begleiten.

Der Aufsichtsrat der Emittentin hat in seiner Sitzung vom 19. Oktober 2022 Herrn Ole Nixdorff mit Wirkung
ab dem 1. Januar 2023 und fir die Zeit bis zum 31. Dezember 2024 zum weiteren Vorstandmitglied der
Emittentin bestellt. Herr Nixdorff nimmt die Aufgaben eines Chief Financial Officer (CFO) wahr. Ein
entsprechender Vorstandsanstellungsvertrag wurde am 20. Oktober 2022 abgeschlossen.

Jungst hat die publity AG — vor dem Hintergrund, dass das Aufsichtsratsmitglied der publity AG Herr
Vennemann sein Amt zum 5. Januar 2023 niedergelegt hat — einen Antrag auf gerichtliche Bestellung von
Herrn Olek als neues Mitglied des Aufsichtsrats der publity AG gestellt. Herr Olek beabsichtigt, dieses Amt
anzunehmen und sich auf der nachsten ordentlichen Hauptversammlung der publity AG dann auch als
Aufsichtsratsmitglied zur Wahl zu stellen. Der Beratervertrag zwischen der Emittentin und der publity AG soll
auch nach der voraussichtlichen gerichtlichen Bestellung von Herrn Olek zum Mitglied des Aufsichtsrats der
publity AG weiter fortgefiihrt werden. Hierflr soll eine entsprechende Zustimmung des Aufsichtsrats der
publity AG eingeholt werden. Sollte eine solche Zustimmung nicht erlangt werden kénnen, wirde der
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Beratervertrag fur die Dauer der Mitgliedschaft von Herrn Olek im Aufsichtsrat der publity AG ruhend gestellt
werden.
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X. ERKLARUNG ZUM GESCHAFTSKAPITAL

Die Emittentin ist der Auffassung, dass das Geschéftskapital ihre derzeitigen Anforderungen wahrend der
nachsten zwolf Monate ab dem Datum der Billigung dieses Prospekts deckt.
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Xl. RISIKOFAKTOREN

Potenzielle Anleger sind im Zusammenhang mit den in diesem Wertpapierprospekt beschriebenen
Wertpapieren markt- und branchenspezifischen sowie unternehmensspezifischen Risiken in Bezug auf die
Emittentin und in Bezug auf die Wertpapiere ausgesetzt. Die wesentlichen Risiken der Emittentin bzw. der in
diesem Prospekt beschriebenen Wertpapiere sind nachfolgend dargestellt.

Um potenziellen Anlegern einen besseren Uberblick tiber die einzelnen Risikofaktoren zu erméglichen, sind
diese in Kategorien unterteilt (die einzelnen Kategorien sind durch kursiv gedruckte Uberschriften und die
Gliederungsebenen ,,a.“ (ff.) gekennzeichnet). In jeder Kategorie werden (sofern mehrere Risiken vorhanden
sind) die zwei gemalR der Bewertung der Emittentin und der Anbieterin wesentlichsten Risiken, unter
Bertcksichtigung der negativen Auswirkungen und der Wahrscheinlichkeit ihres Eintretens, zuerst angefiihrt.
Zusétzlich enthalt auch jeder einzelne Risikofaktor — unabhangig von seiner Zuordnung zu einer bestimmten
Kategorie — eine Bewertung der Emittentin und der Anbieterin im Hinblick auf seine Wesentlichkeit nach
potenziellem Schadensausmal? und Eintrittswahrscheinlichkeit, wobei hierfiir eine Einstufung in die Grade
,gering ", , mittel hoch* und ,, hoch “ vorgenommen wurde.

Die Risiken konnen sich einzeln oder kumulativ verwirklichen. Im Falle ihrer Verwirklichung kénnen sich
erhebliche negative Auswirkungen, insbesondere auf die Geschéftstatigkeit der Emittentin und der
Gesellschaften, an denen sie beteiligt ist, sowie auf den Wert und Bérsenkurs der Aktien der Emittentin,
ergeben.

1.  Wesentliche Risiken, die der Emittentin eigen sind

a. Geschafts- und marktbezogene Risiken

Die Emittentin ist wesentlich von Schlusselpersonen abhangig.

Fur den Geschéftserfolg der Emittentin ist es von erheblicher Bedeutung, dass sie in der Lage ist, Unternehmen
mit Wertsteigerungspotential zu erkennen und zu erwerben bzw. Unternehmen mit entsprechenden
Geschéaftsmodellen selbst zu griinden. Dafir ist die Emittentin nach ihrer Einschatzung in hohem Male auf
das umfangreiche Know-how, die langjahrigen Kontakte und Geschéaftsbeziehungen sowie die
Branchenerfahrungen bestimmter Schliisselpersonen angewiesen. Hierzu z&hlt insbesondere der Griinder und
Vorstandsvorsitzende der Emittentin, Herr Thomas Olek, der es der Emittentin mit seiner langjahrigen
Erfahrung im Kapitalmarktumfeld und seinem umfangreichen Netzwerk im deutschen und européischen
Finanz- und Immobilienmarkt regelmafig ermdoglicht, potentielle Investments ausfindig zu machen. Herr Olek
hat bzw. hatte zudem Uber seine Funktionen (u.a. Gber Organtatigkeiten oder Beraterstellungen) und seine
weiterhin bestehende (mittelbare) Beteiligung an der publity AG in der publity Unternehmensgruppe Einfluss
auf deren Geschaftstatigkeit und Wirtschaftlichkeit. Da die Beteiligung der Emittentin an der publity AG
gegenwartig die einzige wesentliche Beteiligung der Emittentin darstellt, ist die Emittentin in erhdhtem Malie
von dem wirtschaftlichen Erfolg der publity Unternehmensgruppe abhangig.

Die Emittentin kann das Ausscheiden oder den Verlust von Schlisselpersonen, insbesondere von Herrn Olek,
nicht verhindern. Auch kénnte eine sogenannte Key-Man-Insurance (also eine Versicherungspolice, die gegen
die Kosten absichern soll, die beim Verlust eines wichtigen Mitarbeiters entstehen) — in Falle ihres Abschlusses
— den Verlust von Herrn Olek oder gegebenenfalls weiterer wichtiger Mitarbeiter nicht kompensieren. Ein
etwaiges Ausscheiden bzw. ein Verlust, eine teilweise oder vollstindige Arbeitsunfahigkeit oder ein
Motivationsriickgang von Schliisselpersonen, insbesondere von Herrn Olek, kénnte sich erheblich negativ auf
die Geschaftstatigkeit der Emittentin auswirken.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das sich aus der Abhdngigkeit von Schliisselpersonen ergebende
Risiko als ,,hoch* ein.
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Im Rahmen des Erwerbs von Unternehmensbeteiligungen wird es der Emittentin méglicherweise nicht
gelingen, alle wesentlichen Risiken, die dem Unternehmen innewohnen, zu identifizieren.

Bevor die Emittentin eine Beteiligung an einem Unternehmen erwirbt, wird sie in der Regel zuvor eine Due
Diligence Prifung im Hinblick auf mdgliche finanzielle und rechtliche Risiken durchfiihren bzw. durchfiihren
lassen. Eine solche Untersuchung kann sehr viel Zeit in Anspruch nehmen und mit erheblichen Kosten
verbunden sein. Aus unternehmerischem Interesse kann es daher im Einzelfall geboten sein, auf eine solche
Prifung zu verzichten oder nur eine beschrankte Untersuchung durchzufiuhren. Selbst wenn eine
vollumfangliche Due Diligence Untersuchung durchgefuhrt wird, kann nicht ausgeschlossen werden, dass
wesentliche Risiken, die der potentiellen Beteiligung innewohnen, tbersehen oder falsch bewertet werden.
Generell kann die Emittentin daher nicht ausschlieRen, dass wesentliche Risiken, die im Zusammenhang mit
der zu erwerbenden Beteiligung stehen, im Rahmen des Erwerbs nicht erkannt oder falsch bewertet werden.
In der Folge kann dies zu Abschreibungen oder Wertberichtigungen der erworbenen Beteiligung sowie zu dem
Ausfall von Dividendenzahlungen fiihren. Weiterhin konnte die Emittentin gezwungen sein,
Rechtsstreitigkeiten mit dem Verkaufer hinsichtlich eines nach Ansicht der Emittentin zu viel gezahlten
Kaufpreises kommen. Solche Rechtsstreitigkeiten kdnnen erhebliche Kosten verursachen und sich negativ auf
das operative Geschéft des Portfoliounternehmens oder die Umsetzung des von der Emittentin verfolgten
Beteiligungs- und Investmentmodells auswirken.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen die sich aus nicht identifizierten oder falsch eingeschétzten Risiken
im Rahmen von Beteiligungserwerben ergebenden Risiken als ,,mittel hoch* ein.

Das Geschaft der Emittentin und/oder ihrer Portfoliounternehmen kann durch Anderungen der
allgemeinen wirtschaftlichen Bedingungen oder makrodkomische Entwicklungen, wie zum Beispiel
steigenden Zinssatze und Inflation beeintrachtigt werden.

Das Geschaftsmodell der Emittentin ist zu einem GroRteil darauf ausgelegt, Beteiligungen an Gesellschaften,
vorzugsweise mit Sitz in Europa zu erwerben oder diese selbst zu griinden, diese Unternehmen bei ihrem Weg
an die Kapitalmarkte durch Beratung und gegebenenfalls das Zurverfligungstellen von Kapital zu unterstiitzen,
an Wertzuwéchsen der Beteiligungen zu partizipieren und diese gegebenenfalls durch Exit-Szenarien zu
realisieren. Insofern profitiert die Emittentin von einem prosperierenden wirtschaftlichen Umfeld, welches in
Folge niedriger Arbeitslosigkeit, hoher Konsumnachfrage sowie niedriger Produktions- und Kapitalkosten
gute Bedingungen fiir die Griindung und anschlieendes Wachstum von Unternehmen bietet.

Das wirtschaftliche Umfeld kann jedoch durch Anderungen der allgemeinen wirtschaftlichen Bedingungen
oder duRere Einflisse wie Kriege, Pandemien oder Umweltkatastrophen beeintrachtigt werden. So ist die
zukunftige 6konomische Entwicklung in Europa derzeit in besonderem Ausmalf3 von Unsicherheit und Risiken
gepréagt. Infolge des Einmarsches Russlands in die Ukraine im Februar 2022 haben die geopolitischen Risiken
in Europa zugenommen. Die Energiepreise (insbesondere der Gaspreis) sind infolgedessen signifikant
gestiegen und kdnnten weiter steigen. Russland hat im Zuge dieser Entwicklung seine Gaslieferungen nach
Europa reduziert und seine Gaslieferungen nach Deutschland und andere européische Staaten sogar komplett
eingestellt. Das erste Halbjahr 2022 war zudem gepragt durch die anhaltende weltweite Chipkrise und
weiterhin unterbrochene Lieferketten infolge behdrdlicher MalRnahmen gegen die Ausbreitung des Corona-
Virus, insbesondere in China. Diese Engpésse sind noch nicht wieder behoben und kdnnten in Zukunft wieder
zunehmen.

Die unter anderem daraus resultierende steigende Inflation ist durch den russischen Einmarsch in die Ukraine
noch einmal gestiegen und befindet sich in der Eurozone auf dem héchsten Niveau seit Einflihrung des Euro.
Damit einher geht eine von den Zentralbanken eingeleitete Zinswende. So hat die Europdische Zentralbank im
Juli 2022 zum ersten Mal seit 2011 die Leitzinsen angehoben und zuletzt im Dezember 2022 weiter auf derzeit
2,5% erhoht. Auch in der Schweiz, England und den Vereinigten Staaten von Amerika haben die
Zentralbanken im Jahr 2022 die Zinsen zum Teil drastisch erhdht und es wird mit weiteren Zinserhohungen in
der Zukunft gerechnet. Dazu kommen weiterhin finanzpolitische Unsicherheiten in der Eurozone und
politische Unsicherheiten infolge des Erstarkens populistischer und nationalistischer Bewegungen. Zudem
kann eine neuerliche Ausbreitung des Corona-Virus, z.B. in Folge neuer Mutationen, und damit verbundene
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Lock-Downs und andere behérdliche MaRnahmen zu dessen Bekd&mpfung sowohl in Deutschland als auch in
anderen L&ndern nicht ausgeschlossen werden. All diese Entwicklungen konnen sich negativ auf die
allgemeine wirtschaftliche Lage in Deutschland und Europa und damit auf das Geschéaft der Emittentin
auswirken.

Gestiegene Zinsen und Inflation wirken sich besonders nachteilig auf junge Wachstumsunternehmen aus,
deren Wachstum hé&ufig uberwiegend fremdfinanziert ist. In der Folge sind im Jahr 2022 gerade die
Bewertungen von Wachstumsunternehmen sowohl an den Offentlichen Kapitalmarkten als auch im Venture
Capital- und Private Equity-Markt spurbar gesunken. In Folge der oben beschriebenen Unsicherheiten hat
zudem die Aktivitat an den Eigenkapitalmérkten splrbar nachgelassen. So ist die Anzahl durchgefihrter
Borsengédnge operativ tatiger Unternehmen an Borsen in Deutschland verglichen mit dem Rekordjahr 2021 im
Jahr 2022 stark zurtickgegangen. Das Umfeld sowohl fur Griindungen als auch fir erfolgreiche Ausstiege aus
Beteiligungen hat sich damit in Deutschland und Europa zuletzt erheblich verschlechtert und kdnnte sich,
gerade in Folge der durch den Krieg in der Ukraine ausgeldsten Energiekrise und einer drohenden Rezession,
weiter verschlechtern. Dies kénnte es der Emittentin erschweren oder gar unmaoglich machen, ihr angestrebtes
Geschéaftsmodell erfolgreich umzusetzen.

Die Emittentin ist gegenwadrtig im Wesentlichen an der publity AG (zusammen mit deren
Tochtergesellschaften die ,,publity Unternehmensgruppe®) beteiligt (derzeit halt sie rund 48,9 % des
Grundkapitals der publity AG) und hélt dartiber hinaus Teilschuldverschreibungen der von der publity AG
begebenen Unternehmensanleihe 2020/2025 im Gesamtnominalwert von TEUR 60.000. Zur publity
Unternehmensgruppe z&hlen insbesondere auch die im Freiverkehrssegment m:access der Borse Miinchen
gelistete PREOS Global Office Real Estate & Technology AG (,,PREOS AG®), an deren Grundkapital die
publity AG derzeit einen Anteil von 93 % halt, sowie die ebenfalls im Freiverkehrssegment m:access der Borse
Minchen gelistete GORE German Office Real Estate AG (,, GORE AG®), an deren Grundkapital wiederum
die PREOS AG mit 62,7 % beteiligt ist. Die publity Unternehmensgruppe ist derzeit ganz tberwiegend im
Bereich des Immobilien Asset Managements (betrieben durch die publity AG) und der
Immobilienbestandshaltung mit Schwerpunkt auf Gewerbeimmobilien in Deutschland (betrieben durch die
PREQOS AG und die GORE AG bzw. durch die von diesen gehaltenen Objektgesellschaften) tatig. Die oben
beschriebenen Entwicklungen, insbesondere steigende Zinsen, kdnnten sich in erheblicher Weise negativ auf
den deutschen Gewerbeimmobilienmarkt auswirken. Inshesondere kdénnten Gewerbeimmobilien von
Investoren nicht mehr als attraktive Anlageklasse angesehen werden und in der Folge die Bewertungen von
Gewerbeimmobilien sinken. Zudem sind die von der publity Unternehmensgruppe gehaltenen Immobilien zum
Teil fremdfinanziert (auf Ebene der von der PREOS AG bzw. der GORE AG (mittelbar) gehaltenen
Objektgesellschaften betrug die Fremdfinanzierungsquote zum 31. Dezember 2021 zwischen 40 % und
60,92 % (Objektgesellschaften der PREOS AG) bzw. zwischen 18,5 % und 58,4 % (Objektgesellschaften der
GORE AG), wahrend die Fremdfinanzierungsquote der publity AG (stand alone) rund 13 % betrug). Steigende
Fremdkapitalkosten kénnten sich negativ auf die Ertragslage der publity Unternehmensgruppe auswirken.
Steigende Inflation und neuerliche behérdliche Malinahmen zur Bek&mpfung des Corona-Virus wie z.B. Lock-
Downs oder die Pflicht zum Arbeiten von zuhause konnten zudem ebenfalls zu sinkenden
Gewerbeimmobilienpreisen fiihren und die Gefahr von Mietausfallen erhéhen. Sollten sich diese Umstédnde
einzeln oder zusammen innerhalb der publity Unternehmensgruppe realisieren, so konnte dies zu
Wertberichtigungen oder Abschreibungen im Hinblick auf die von der Emittentin gehaltene Beteiligung an
der publity AG fuhren und sich dementsprechend negativ auf das Geschéftsergebnis der Emittentin auswirken.

Gleichsam konnten die vorgenannten Entwicklungen sich negativ auf den Geschéftsbetrieb anderer
Portfoliounternehmen der Emittentin auswirken und in entsprechenden Wertberichtigungen oder
Abschreibungen der jeweiligen Beteiligung auf Ebene der Emittentin sowie ausbleibenden
Dividendenzahlungen resultieren.

Die Emittentin und die Anbieterin schétzen das Risiko nachteiliger Auswirkungen auf ihre Geschéftstatigkeit
und die Bewertung ihrer Beteiligungen aufgrund nachteiliger allgemeinwirtschaftlicher oder spezifischer
makrodkonomischer Entwicklungen als ,,mittel hoch* ein.
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Das Geschaftsmodell der Emittentin birgt das Risiko, dass ihre jeweiligen Portfoliogesellschaften sich
nicht wie geplant entwickeln.

Die Emittentin griindet Gesellschaften oder erwirbt Beteiligungen an Gesellschaften, bei denen sie davon
ausgeht, dass diese auf der Basis eines bestehenden oder zu entwickelnden Geschaftsmodells in der Lage sind,
zu wachsen und kinftig Wertzuwéchse zu generieren. Diese Einschatzung muss die Emittentin anhand der ihr
zur Verfligung stehenden Informationen tiber die wirtschaftliche Lage und Entwicklung bzw. die Perspektiven
sowohl der betreffenden Gesellschaft als auch des Marktumfelds, in dem die betreffende Gesellschaft tatig ist
bzw. tatig werden soll, treffen. Dabei handelt es sich insofern auch immer um eine Prognoseentscheidung
hinsichtlich der zukiinftigen Entwicklung der jeweiligen Gesellschaft und des von ihr betriebenen bzw. zu
betreibenden Unternehmens. Insofern besteht das Risiko, das Einsch&tzungen der Emittentin zur zukiinftigen
Entwicklung, welche zur Griindung bzw. zur Beteiligung an einer Gesellschaft gefihrt haben, im Nachhinein
nicht eintreten und sich die betreffende Gesellschaft dementsprechend nicht wie geplant entwickelt. Dies kann
zum einen auf einer falschen Einschétzung der Emittentin im Zeitpunkt der Griindung bzw. des Unternehmens-
bzw. Beteiligungserwerbs beruhen, beispielsweise weil das Geschéftsmodell der betreffenden Gesellschaft
entgegen der urspriinglichen Einschdtzung der Emittentin nicht nachhaltig tragféhig ist oder die
Wettbewerbssituation von der Emittentin falsch eingeschétzt wurde. Zum anderen kénnten operative Fehler
bei der (weiteren) Umsetzung des verfolgten Geschaftsmodells der jeweiligen Gesellschaft begangen werden.
Dariiber hinaus konnten aber auch Umstdnde die geplante Entwicklung einer solchen Gesellschaft
beeintrachtigen, welche im Zeitpunkt der Investitionsentscheidung nicht vorhersehbar waren und nicht der
Kontrolle durch die Emittentin unterliegen. So kénnten sich die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen der
Geschaftstatigkeit des jeweiligen Unternehmens verschlechtern oder das Unternehmen kénnte unverschuldet
Ziel krimineller oder terroristischer Handlungen oder Rufschadigungen werden. Es kann mithin nicht
ausgeschlossen werden, dass Umsatz, Profitabilitit und/oder Geschaftswert der jeweiligen
Portfoliounternehmen sich nicht wie erwartet entwickeln bzw. nicht gesteigert werden kénnen oder sich sogar
zukinftig vermindern. So konnten die derzeitige Energiekrise und die (dadurch weiter verstarkte) Inflation
sowie die damit verbundenen Zinserh6hungen und Rezessionsrisiken z.B. den Gewerbeimmobilienmarkt
zunehmend starker belasten und in der Folge zu einer erheblichen Abwertung der Immobilien der publity
Unternehmensgruppe oder Mietausféllen fuihren oder der publity Unternehmensgruppe ihre Refinanzierung
erschweren. Auch eine Insolvenz von Portfoliounternehmen der Emittentin kann nicht ausgeschlossen werden.
In derartigen Fallen kdnnte die Emittentin als Glaubigerin gewahrter Darlehen oder anderer Finanzinstrumente
mit ihren Forderungen ausfallen. Daneben kdnnten etwaige Dividendenzahlungen von Portfoliounternehmen
an die Emittentin ausbleiben und erhebliche Wertberichtigungen oder Abschreibungen der jeweiligen
Beteiligung und dementsprechend negative Auswirkungen auf das Geschéaftsergebnis der Emittentin die Folge
sein bis hin zu einer moéglichen Insolvenzgefahr auf Ebene der Emittentin selbst.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen dieses Risiko als ,,mittel hoch* ein.
Die Ertrage der Emittentin kénnen starken Schwankungen ausgesetzt sein.

Soweit die Emittentin Ertrége aus der VerdulRerung von Beteiligungen erzielt, werden diese voraussichtlich in
der Form von Sonderertrégen in erheblichem Umfang zum Geschaftsergebnis der Emittentin in dem jeweiligen
Geschéftsjahr beitragen. Das Geschéftsergebnis der Emittentin h&ngt daher maRgeblich auch von einigen
wenigen BeteiligungsverduBerungen ab, die sehr unterschiedliche Ergebnisbeitrdge liefern und deren
Zeitpunkte sich nicht sicher bestimmen lassen. Daher kénnen die Ertrdge und Geschaftsergebnisse der
Emittentin von Geschéftsjahr zu Geschaftsjahr erheblichen Schwankungen unterliegen. Der Vergleich von
Jahresergebnissen ist somit nur eingeschrankt aussagekréftig und kann nur als beschrankter Indikator fur
zukinftige Ertrags- und Ergebnisentwicklungen herangezogen werden. Eine bereits geringfligige Verzégerung
bei der VerduRerung einer Beteiligung kann dazu fihren, dass der Verkauf und damit die erfolgswirksame
Erfassung im Abschluss der Gesellschaft aufgrund des Stichtagsprinzips in das folgende Geschéftsjahr fallt.
Komplexe Transaktionen, wie ein Unternehmensverkauf oder Bérsengang, lassen sich nicht immer innerhalb
eines bestimmten Geschaftsjahres bzw. Quartals abwickeln. Verzégerungen kénnen sich auch unerwartet
durch Verénderungen im Finanzmarktumfeld oder aus sonstigen Griinden ergeben. Ferner kann auch die
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Gutschrift von Dividendenzahlungen zugunsten der Emittentin unter Umstdnden mit erheblichen
Zeitverzogerungen verbunden sein oder im Ergebnis ganz ausfallen.

Von Geschéftsjahr zu Geschéftsjahr stark schwankende Ertrage kdnnen die Liquiditatsplanung der Emittentin
erheblich erschweren und sich auch entsprechend negativ auf die Liquiditatslage der Emittentin auswirken.
Erfahrungsgemal konnen Sondereffekte und stark abweichende Geschaftsergebnisse zudem erhebliche
Schwankungen im Kurs der prospektgegenstandlichen Aktien ausldsen.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Risiko als ,,mittel hoch* ein.

Die Bewertung von Beteiligungen, insbesondere an Wachstumsunternehmen in der frihen
Entwicklungsphase unterliegt groRer Unsicherheit und Schwankungen.

Die Bewertung von Joint Ventures oder Unternehmensbeteiligungen als Finanzanlagen in der Bilanz ist mit
groBen Unsicherheiten und Schwankungen verbunden, insbesondere im Falle von Unternehmen, die sich noch
in der Entwicklungsphase befinden. So wird bei Start-Ups beispielsweise in jeder Finanzierungsrunde eine
neue Bewertung zugrunde gelegt. Dabei kann die Bewertung sowohl steigen als auch sinken. Dies hédngt zum
einen von der operativen Entwicklung des Unternehmens, zum anderen aber auch von dem
gesamtwirtschaftlichen Umfeld ab. So konnten zum Beispiel im Venture-Capital-Bereich insbesondere ab dem
zweiten Quartal 2022 sinkende Unternehmensbewertungen beobachtet werden, was insbesondere auf stark
gestiegene Zinsen aber auch auf die in Folge der Energiekrise und Inflation derzeit unsicheren wirtschaftlichen
Aussichten zuriickzufuhren ist (KfW, German Venture Capital Barometer 2. Quartal 2022, verdffentlicht am
8. August 2022).

Entsprechend ist auch die Bewertung von durch die Emittentin gehaltenen Unternehmen stets mit gewissen
Unsicherheiten und Schwankungen verbunden, insbesondere soweit sich die Emittentin an jungen
Wachstumsunternehmen beteiligt. Soweit diese Unternehmen sich lber Finanzierungsrunden finanzieren,
kann es sein, dass diese Unternehmen es aufgrund einer gefallenen Bewertung zukiinftig nicht schaffen,
Finanzierungen zu attraktiven Bedingungen zu erhalten, was das Wachstum dieser Unternehmen und die
Umsetzung ihres Geschaftsmodells erschweren oder unmdglich machen konnte. Daneben konnten stark
schwankende, insbesondere stark oder pl6tzlich fallende Bewertungen zu entsprechenden Wertberichtigungen
oder Abschreibungen der jeweiligen Beteiligung flihren und dementsprechend negative Auswirkungen auf das
Geschaftsergebnis der Emittentin haben.

Zudem konnten erforderliche Ab- bzw. Zuschreibungen in Folge von gesunkenen bzw. gestiegenen
Bewertungen zu stark schwankenden Ertragen der Emittentin und damit zu erheblichen Schwankungen im
Kurs der prospektgegenstandlichen Aktien fiihren.

Die Emittentin und die Anbieterin schdtzen das Risiko als in Folge unsicherer oder schwankender
Bewertungen ihrer Beteiligungen als ,,mittel hoch* ein.

Es konnte der Emittentin nicht gelingen, Beteiligungen zu verdufBern oder sie konnte hierbei
Preisabschlage hinnehmen mussen.

Das Geschaftsmodell der Emittentin ist darauf ausgerichtet, Ertrdge auch durch die VerdulRerung ihrer
Beteiligungen im Wege von Verkdufen an private oder institutionelle Investoren oder im Rahmen von
Borsengdngen zu erzielen. Die Emittentin kann jedoch keine Garantie daftr tbernehmen, dass sich die
VerduRerung einer Beteiligung uberhaupt bzw. mit einer bestimmten Rendite realisieren l&sst.

Die VerduBerbarkeit einer Beteiligung ist von vielen Unwégbarkeiten abhangig. So haben insbesondere das
Vorhandensein potenzieller K&ufer, das konjunkturelle Umfeld, die VVerfassung der Kapitalmarkte, aber auch
andere unvorhersehbare Faktoren maf3geblichen Einfluss auf die Hohe des Veréduf3erungserloses. Bei einem
negativen Konjunktur- und/oder Branchenumfeld und/oder bei schwachen Finanzmérkten kénnen
VerauRerungen nicht oder nur mit hohen Preisabschlagen mdglich sein. Es kann nicht garantiert werden, dass
ein erzielbarer VerauRerungserlds die historischen Anschaffungskosten und/oder Kosten der Wertsteigerung
in Bezug auf eine Beteiligung deckt. Selbst bei positiver Entwicklung der Beteiligungsunternehmen besteht
das Risiko, dass wegen eines negativen Konjunktur-, Branchen- und/oder Kapitalmarktumfeldes bei einer
VerduBerung kein angemessener Preis erzielt werden kann. In diesem Fall muss die Emittentin einen geplanten
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Verkauf entweder auf einen spateren Zeitpunkt verschieben oder entsprechende Preisabschldge hinnehmen.
Dies kann die weitere Geschéaftstatigkeit der Emittentin behindern, weil dann mdoglicherweise nicht
ausreichend Kapital fur den Erwerb weiterer Beteiligungsunternehmen bzw. Beteiligungen vorhanden ist. Im
Fall der Verschiebung der VerduRRerung einer Beteiligung ist zudem unsicher, ob sich ein angestrebter Preis
bei dem Verkauf zu einem spéteren Zeitpunkt erzielen lasst. Die Emittentin kann sich auch aufgrund einer
Abwadgung der Chancen und Risiken eines langeren Haltens der Beteiligung angesichts konjunktureller,
Branchen- und Finanzmarktaussichten dazu entschlieen oder gezwungen sehen, die Beteiligung bei einem
negativen Marktumfeld trotz erheblicher Preisabschlage zu verkaufen. Eine Notwendigkeit zum Verkauf einer
Beteiligung trotz negativen Umfeldes kann sich z.B. aus Liquiditatserfordernissen der Emittentin oder aus der
wirtschaftlichen Entscheidung, sich von defizitdren Beteiligungen zu trennen, ergeben. Sollte die Emittentin
nicht in der Lage sein, Beteiligungen zu verauBern, obwohl dies wirtschaftlich geboten ist, oder gezwungen
sein, dies unter Inkaufnahme erheblicher Preisabschlage zu tun, konnte dies erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die Geschéftstatigkeit der Emittentin und insbesondere auf ihre Finanz- und Ertragslage
haben.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Risiko als ,,mittel hoch* ein.

Es besteht ein Klumpenrisiko im Zusammenhang mit der Beteiligung der Emittentin an der publity-
Unternehmensgruppe sowie der weiteren Abhéngigkeit der Ertragslage der Emittentin von den
Gesellschaften der publity Unternehmensgruppe

Uber ihren Anteil in Hohe von derzeit 48,9 % am Grundkapital der im Freiverkehrssegment Scale der
Frankfurter Wertpapierbdrse gelisteten publity AG ist die Emittentin gegenwartig in erheblichem Male an der
publity Unternehmensgruppe beteiligt. Zu dieser zéhlen insbesondere auch die im Freiverkehrssegment
m:access der Borse Miinchen gelistete PREOS AG, an deren Grundkapital die publity AG derzeit einen Anteil
von 93 % hélt, sowie die ebenfalls im Freiverkehrssegment m:access der Borse Miinchen gelistete GORE AG,
an deren Grundkapital wiederum die PREOS AG mit 62,7 % beteiligt ist.

Diese Beteiligung an der publity Unternehmensgruppe macht derzeit die einzige wesentliche Beteiligung der
Emittentin aus. Dartiber hinaus halt die Emittentin Teilschuldverschreibungen der von der publity AG
begebenen Unternehmensanleihe 2020/2025 im Gesamtnominalwert von TEUR 60.000. Negative
Entwicklungen in Bezug auf Gesellschaften der publity Unternehmensgruppe konnen daher zu
Abschreibungen oder Wertberichtigungen in Bezug auf den von der Emittentin gehaltenen Anteil am
Grundkapital der publity AG und/oder die von ihr gehaltenen Schuldverschreibungen fiihren, die derzeit nicht
durch die Entwicklung anderer Beteiligungen bzw. Wertpapiere ausgeglichen werden kénnen.

Bei der publity Unternehmensgruppe bestehen derzeit spezifische Risiken im Zusammenhang mit ihrer
geplanten Umstrukturierung und Finanzierungen sowie steuerliche Risiken (siehe in diesem Zusammenhang
auch die nachfolgende Risikobeschreibung ,,Die geplante Umstrukturierung der publity Unternehmensgruppe
konnte scheitern oder die in deren Rahmen angesetzten Bewertungen kdnnten von einem Abschlussprifer nicht
akzeptiert werden®, die Risikobeschreibung ,,Die Emittentin oder ihre Portfoliounternehmen kdnnten kinftig
nicht in der Lage sein, sich zu finanzieren oder zu refinanzieren oder dies kdnnte nur zu unginstigen
Bedingungen mdglich sein.” in Abschnitt XI.1.b. und die Risikobeschreibung ,,Es bestehen Steuerrisiken im
Zusammenhang mit der Gewerbesteuerkiirzung und der Grunderwerbsteuerreform in Deutschland im
Hinblick auf die publity Unternehmensgruppe. “ in Abschnitt XI.1.d.)

Abschreibungen oder Wertberichtigungen hinsichtlich des Anteils der Emittentin an der publity AG oder der
von der Emittentin gehaltenen Schuldverschreibungen der publity AG koénnten erhebliche negative
Auswirkungen auf das Geschaftsergebnis der Emittentin haben.

Zu berucksichtigen ist in diesem Zusammenhang auch, dass die Emittentin einen Grof3teil ihrer Ertrdge aus
der VerauRerung von von ihr gehaltenen Wertpapieren der Gesellschaften der publity Unternehmensgruppe
erzielte. Sollten diese im Wert fallen, besteht also das Risiko, dass auch die Ertrédge der Emittentin (erheblich)
zuriickgehen.
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Ferner erzielt die Emittentin ihre weiteren Ertrdge im Wesentlichen aus Vergutungen fir erbrachte
Beratungsleistungen gegeniiber den Gesellschaften der publity Unternehmensgruppe sowie aus Zinsertrdgen
der von ihr gehaltenen Schuldverschreibungen der publity AG. Negative Entwicklungen bei den
Gesellschaften der publity Unternehmensgruppe kénnten demzufolge auch die weitere Ertragslage der
Emittentin erheblich beeintrachtigen, etwa wenn die publity AG nicht in der Lage sein sollte, ihren Zins- und
Ruckzahlungspflichten der von der Emittentin gehaltenen Schuldverschreibungen nachzukommen oder die
Vergltung fur erbrachte Beratungsleistungen zu zahlen.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Klumpenrisiko im Zusammenhang mit der Beteiligung der
Emittentin an der publity Unternehmensgruppe sowie der weiteren Abhdngigkeit der Ertragslage der
Emittentin von den Gesellschaften der publity Unternehmensgruppe als ,,mittel hoch* ein.

Der geplante Einstieg eines Investors in die publity Unternehmensgruppe kénnte scheitern oder die in
diesem Rahmen angesetzten Bewertungen kénnten von einem Abschlussprifer nicht akzeptiert werden

Derzeit gibt es in der publity Unternehmensgruppe eine wesentliche Entwicklung hinsichtlich der
Gruppenstruktur und Strategie, die mit Unsicherheiten verbunden ist. Im Oktober 2021 haben sich die publity
AG, die PREOS AG und die GORE AG mit der in Luxemburg ansassigen Investmentgesellschaft LIC Income-
Producing Property (,,LIC IPP*) {iber deren Einstieg in die publity Unternechmensgruppe als strategischer
Investor geeinigt. Danach soll die LIC IPP Uber eine mehrstufige Transaktionsstruktur bis zum Ende des Jahres
2023 rund 79 % des Grundkapitals der PREOS AG halten (derzeit hélt die LIC IPP keine Aktien an der PREOS
AG), wahrend der Anteil der publity AG an der PREOS AG dann nur noch rund 20 % (derzeit rund 93 %)
betragen soll (insgesamt die ,,Luxemburg-Transaktion*). Ubergeordnetes Ziel der Luxemburg-Transaktion
ist es, die GORE AG zu verdufRern, um mit den dadurch gewonnenen Finanzmitteln das Wachstum der PREOS
AG im Bereich groBvolumiger Buroimmobilien in Deutschland und gegebenenfalls — in einer spateren Phase
— in europdischen Finanzzentren voranzutreiben sowie gegebenenfalls bestehende (vergleichsweise
hochverzinste) Mezzaninefinanzierungen der von der PREOS AG gehaltenen Objektgesellschaften abzulsen.

In Umsetzung der Luxemburg-Transaktion ist beabsichtigt, dass die LIC IPP in einem ersten Schritt drei iber
eine  Fondskonstruktion — mittelbar von ihr gehaltene luxemburgische Immobilien-  bzw.
Projektentwicklungsobjekte im (Netto-)Wert von insgesamt rund EUR 480 Mio. im Wege -einer
Sachkapitalerhéhung in die GORE AG einbringt. Die Durchfiihrung der Sachkapitalerhéhung ist fir Anfang
2023 geplant. Die infolgedessen von der LIC IPP zu erwerbenden neuen Aktien der GORE AG beabsichtigt
die LIC IPP anschlieBend wiederum im Wege einer Sachkapitalerhéhung gegen Ausgabe neuer Aktien in die
PREOS AG einzubringen. Infolge dieser beiden Schritte soll die LIC IPP rund 43 % des Grundkapitals der
PREQOS AG halten (derzeit halt die LIC IPP keine Aktien an der PREOS AG), wéhrend sich die Beteiligung
der publity AG an der PREOS AG dadurch voraussichtlich von derzeit 93 % auf rund 52 % verringern wird.

Durch zwei weitere Transaktionsschritte, die bis Ende des Jahres 2023 abgeschlossen sein sollen, ist
beabsichtigt, dass die LIC IPP ein zweites Immobilienportfolio bestehend aus vier Immobilien bzw. -projekten
im (Netto-)Wert von insgesamt rund EUR 1,75 Mrd. zunédchst im Rahmen einer weiteren Sachkapitalerhthung
in die GORE AG und einen Grofiteil der daraus entstehenden neuen Aktien der GORE AG wiederum in die
PREOS AG gegen Ausgabe neuer Aktien der PREOS AG einbringt. Infolge dieser weiteren zwei
Transaktionsschritte soll die LIC IPP schliellich zu rund 79 % an der PREOS AG beteiligt sein, wahrend sich
die Beteiligung der publity AG auf rund 20 % (derzeit 93 % und nach Durchfiihrung der ersten beiden
Transaktionsschritte 52 %) verringert.

Geplant ist, dass die PREOS AG nach Abschluss der Luxemburg-Transaktion ihre gesamte Beteiligung an der
GORE AG sukzessive verduBert, um die infolge der Umsetzung dieses VerduRRerungsvorhabens generierte
Liquiditat anschliefend als Eigenkapitalanteil fir die eingangs beschriebenen Zwecke zu verwenden.

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die Umsetzung der Luxemburg-Transaktion (oder einzelner
Transaktionsschritte) scheitert.

Bereits im Juni 2022 hatte die Hauptversammlung der GORE AG dem ersten Transaktionsschritt und die
Hauptversammlung der PREOS AG dem zweiten Transaktionsschritt der Luxemburg-Transaktion
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zugestimmt. Gegen die entsprechenden Hauptversammlungsbeschliisse wurden jeweils zwei
Beschlussmangelklagen erhoben. Den in Reaktion darauf von der GORE AG und der PREOS AG jeweils
gestellten Freigabeantragen hat das zustédndige Oberlandesgericht jeweils vollumfanglich stattgegeben.
Gleichwohl konnte aufgrund eingetretener Verzogerungen die jeweilige Frist zur Durchfiihrung der
Sachkapitalerhéhungen (urspriinglich bis einschlielich 8. Dezember 2022) nicht eingehalten werden. Daher
wurde den ordentlichen Hauptversammlungen der GORE AG (am 7. Dezember 2022) und der PREOS AG
(am 8. Dezember 2022) eine Verlangerung der jeweiligen Durchfuhrungsfristen um weitere sechs Monate
vorgeschlagen. Beide Hauptversammlungen stimmten einer Verlangerung der Durchfiihrungsfristen zu.

Den Beschlussmangelklagen gegen die Hauptversammlungsbeschliisse der GORE AG und der PREOS AG
aus Juni 2022 wurde zwischenzeitlich in erster Instanz stattgegeben. Gegen diese Urteile werden die
GORE AG und die PREOS AG aber voraussichtlich in Berufung gehen. Mit einem rechtskraftigen Abschluss
der Beschlussméngelklageverfahren vor Ablauf der (nunmehr beschlossenen verléangerten) Umsetzungsfrist
fur die ersten beiden Transaktionsschritte der Luxemburg-Transaktion ist vor diesem Hintergrund nicht zu
rechnen, sodass sie dem Vollzug der beiden Sachkapitalerh6hungen voraussichtlich nicht entgegenstehen
werden, weil nach Einschatzung der Emittentin ein rechtswirksamer Vollzug der Sachkapitalerhéhungen
aufgrund der erfolgreich durchgefihrten Freigabeverfahren zumindest bis zu einem rechtskréftigen Abschluss
der Beschlussméngelklageverfahren noch erfolgen kann.

Da indes auch gegen die zustimmenden Hauptversammlungsbeschliisse der GORE AG und der PREOS AG
vom 7. und 8. Dezember 2022 zur Verlangerung der Umsetzungsfrist der beiden Sachkapitalerhéhungen
Widerspriiche eingelegt wurden, ist nicht auszuschlieRen, dass auch erneut Beschlussméngelklagen erhoben
werden und sich die Transaktion dadurch erneut verzégert oder insgesamt nicht weiterverfolgt wird.

Zudem wurden bislang noch keine verbindlichen Vereinbarungen zur Umsetzung der Luxemburg-Transaktion
abgeschlossen. Grundlage der Luxemburg-Transaktion sind vielmehr ein unverbindlicher Letter of Intent der
beteiligten Parteien aus Oktober 2021 sowie weitere Verstandigungen, zuletzt aus Oktober 2022 (und damit
nach erfolgreichem Abschluss der vorstehend genannten Freigabeverfahren), dahingehend, an der Transaktion
festhalten und diese wie geplant umsetzen zu wollen. Diese Verstdndigungen stellen jedoch keine
verbindlichen und durchsetzbaren Vereinbarungen dar, sodass fiir die beteiligten Parteien auch keine
Verpflichtungen bestehen, die Luxemburg-Transaktion (oder auch nur einzelne Transaktionsschritte davon)
durchzufuhren. Auch ein Scheitern aus anderen Grinden (z.B. aufgrund einer ggf. nicht erfolgenden
kartellrechtlichen Freigabe) kann nicht ausgeschlossen werden.

Ein Scheitern der Luxemburg-Transaktion konnte zur Folge haben, dass die publity Unternehmensgruppe den
von ihr geplanten Ausbau des Immobilienportfolios tber die PREOS AG nicht wie geplant fortsetzen kann
und ihr kein Spielraum fiir die Senkung ihrer Finanzierungskosten zur Verfligung steht. Erforderliche Mittel
fiir weiteres Wachstum miusste sie sich anderweitig beschaffen, was ihr woméglich nicht oder nur zu
schlechteren Bedingungen gelingen konnte. Dabei kénnten die (ausbleibenden) Mittel auch nicht zur Abldsung
bisheriger (vergleichsweise hochverzinster) Mezzanine-Finanzierungen verwendet werden. Zudem konnte ein
Scheitern der Luxemburg-Transaktion zu einem erheblichen Reputationsschaden fiihren, was sich ebenfalls
erheblich nachteilig auf die Gesellschaften der publity Unternehmensgruppe auswirken kénnte. Auch wiirde
den im Rahmen der Luxemburg-Transaktion angefallenen Transaktionskosten im Falle eines Scheiterns kein
moglicher Mehrwert gegentberstehen.

Im Falle der Umsetzung der ersten beiden Transaktionsschritte kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass
der Abschlussprifer im Rahmen der Abschlussprifung des HGB-Jahresabschlusses der GORE AG
(voraussichtlich zum 31. Dezember 2023) — gleich aus welchem Grund — einen geringeren Wert flr die im
Rahmen der Durchfiihrung des ersten Transaktionsschritts der Luxemburg-Transaktion in die GORE AG
eingebrachten Immobilien- bzw. Projektentwicklungsobjekte als den im Rahmen der Luxemburg-Transaktion
angesetzten (Netto-)Wert von rund EUR 480 Mio. ansetzen wird, etwa weil der Abschlussprufer die in die
Bewertung eingeflossenen zukunftsbezogenen Annahmen beim Wertansatz fir die Immobilien- bzw.
Projektentwicklungsobjekte unberlcksichtigt lasst. In diesem Fall konnte der fir die Immobilien- bzw.
Projektentwicklungsobjekte im HGB-Jahresabschluss der GORE AG (voraussichtlich zum 31. Dezember
2023) tatsachlich angesetzte Wert niedriger ausfallen als die gegenwartig erwarteten EUR 480 Mio. In der
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Folge konnte sich dieser Umstand auch nachteilig auf den Wertansatz der Beteiligung der PREOS AG an der
GORE AG im HGB-Jahresabschluss der PREOS AG (voraussichtlich zum 31. Dezember 2023) auswirken
und ebenso nachteilig auf den Wertansatz der Beteiligung der publity AG an der PREOS AG im HGB-
Jahresabschluss der publity AG (voraussichtlich zum 31. Dezember 2023). Entsprechendes galte fir die
Beteiligung der Emittentin an der publity AG.

Ein entsprechendes Risiko gilt auch fur die in den weiteren Transaktionsschritten der Luxemburg-Transaktion
einzubringenden vier Immobilien bzw. -projekte im (Netto-)Wert von insgesamt rund EUR 1,75 Mrd.

SchlieRlich ist die auf Grundlage des bestehenden Asset Management Vertrages an die publity AG abgefiihrte
Akquisitionsvergiitung (sog. Finders Fee) in Hohe von rund EUR 14,4 Mio. flr die Vermittlung der dem ersten
Transaktionsschritt ~ der ~ Luxemburg-Transaktion  zugrunde  liegenden Immobilien-  bzw.
Projektentwicklungsobjekte im (Netto-)Wert von insgesamt rund EUR 480 Mio. bereits im Jahresabschluss
der GORE AG zum 31. Dezember 2021 als Anschaffungskosten bilanziert. Sollte die Luxemburg-Transaktion
scheitern, kénnte dies folglich zu einem entsprechenden Verlust im Jahresabschluss 2022 bzw. 2023 der GORE
AG fiihren, was gegebenenfalls wiederum zu Wertberichtigungen fiir den Wertansatz der Beteiligung der
PREOS AG an der GORE AG im Jahresabschluss der PREOS AG zum 31. Dezember 2022 bzw. 2023 und in
der Folge gegebenenfalls auch zu Wertberichtigungen fiir den Wertansatz der Beteiligung der publity AG an
der PREOS AG im Jahresabschluss der publity AG zum 31. Dezember 2022 bzw. 2023 fiihren kdnnte.
Entsprechendes gélte fur die Beteiligung der Emittentin an der publity AG.

Des Weiteren wird sich der Einfluss der publity AG auf die PREOS AG und die GORE AG bereits im Zuge
der ersten beiden Schritte der Luxemburg-Transaktion weiter verringern. Es ist zu erwarten, dass die LIC IPP
als ggf. zukunftiger Grol3- bzw. Mehrheitsaktionar die Besetzung des Aufsichtsrats (und damit ggf. mittelbar
auch des Vorstands) der PREOS AG malgeblich (mit)bestimmen wird. Dies kdnnte wiederum mit einer
Anderung der derzeitigen Unternehmensstrategie bzw. des Geschaftsmodells der PREOS AG einhergehen. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Interessen der LIC IPP kinftig nicht mit den Interessen der
Emittentin als mittelbarer Aktiondrin der PREOS AG in Einklang stehen und sich negativ auf deren
Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage und damit auch negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der publity AG auswirken.

Negative Entwicklungen innerhalb der publity Unternehmensgruppe im Zusammenhang mit der Luxemburg-
Transaktion kénnten hinsichtlich der Beteiligung der Emittentin an der publity AG oder der von der Emittentin
gehaltenen Schuldverschreibungen der publity AG zu Abschreibungen bzw. Wertberichtigungen fiihren.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Risiko im Zusammenhang mit der Luxemburg-Transaktion
der publity Unternehmensgruppe als ,,mittel hoch* ein.

Die Einflussnahme der Emittentin auf die Geschafte ihrer Portfoliounternehmen kann eingeschrankt
sein.

Die Emittentin strebt grundsatzlich nicht den vollstdndigen Erwerb von Unternehmen an, sondern den Erwerb
von — je nach Einzelfall — Mehrheits- oder Minderheitsbeteiligungen. Zudem plant die Emittentin kiinftig
grundsatzlich nicht mehr, eine aktive Rolle im operativen Management ihrer Portfoliounternehmen zu
ubernehmen. Vielmehr soll die Beratungstatigkeit ausgebaut und den Portfoliounternehmen oder ggf. den Alt-
bzw. Mitgesellschaftern auf Basis einer separaten dienstvertraglichen Grundlage Beratungsdienstleistungen
im kapitalmarktlichen Kontext angeboten werden. Nur von Fall zu Fall zieht die Emittentin darliber hinaus
eine Ubernahme von Posten in Aufsichts- oder Geschéaftsfilhrungsgremien oder ein Interimsmanagement bei
Portfoliounternehmen durch Vertreter der Emittentin in Betracht. Daneben nimmt die Emittentin die ihr
aufgrund ihrer jeweiligen Beteiligung an den Portfoliounternehmen zustehenden Gesellschafterrechte,
insbesondere ihre Stimmrechte in Gesellschafter- bzw. Hauptversammlungen der Portfoliounternehmen, wabhr.

Die etwaigen Beratungsleistungen der Emittentin sind dabei vornehmlich auf die Durchfiihrung und
Strukturierung von KapitalmarktmafRnahmen oder die Implementierung von technischen Ldsungen z.B. auf
Basis von Blockchain-Technologien beschrankt und erstrecken sich grundsétzlich nicht auf die allgemeine
operative Tatigkeit der Portfoliounternehmen. Der Einfluss der Emittentin auf die Geschéfte der
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Portfoliounternehmen oder die Aufsicht dariber ist daher regelméfig eingeschrankt. Dies gilt insbesondere,
wenn die Emittentin entweder von vornherein nur eine Minderheitsbeteiligung an dem betreffenden
Unternehmen erwirbt oder nach etwaigem Erwerb einer Mehrheitsbeteiligung durch VerduRerung von
Anteilen ihre Position als Mehrheitsgesellschafterin wieder aufgibt und somit auch uber keine Mehrheit in der
Gesellschafter- bzw. Hauptversammlung verfugt.

Es kann daher nicht ausgeschlossen werden, dass Portfoliounternehmen, die von der Emittentin nicht direkt
oder indirekt kontrolliert werden, Malinahmen ergreifen, die den Interessen der Emittentin oder des jeweiligen
Unternehmens zuwiderlaufen oder Meinungsverschiedenheiten betreffend Pléne, die Geschéftsstrategie, das
Geschéaftsmodell oder die Dividendenpolitik von solchen nicht kontrollierten Gesellschaften die Umsetzung
des von der Emittentin verfolgten Beteiligungs- und Investmentmodells geféhrden. Zudem kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Portfoliounternehmen, die von der Emittentin nicht kontrolliert werden, sich in
Zukunft weigern, mit der Emittentin Beratervertrdge abzuschliel}en oder etwaig bestehende Beratervertrage
kiindigen oder nicht verlangern. Dies kann sich negativ auf die Wertentwicklung der betreffenden
Beteiligungen sowie das Geschaftsergebnis der Emittentin auswirken.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Risiko eingeschrankten Einflusses bzw. eingeschrénkter
Aufsicht auf bzw. liber Geschifte von Beteiligungsgesellschaften als ,,mittel hoch* ein.

Eine Schadigung ihrer Reputation kdnnte negative Auswirkungen auf die Emittentin haben.

Die Anerkennung und der Ruf sowohl der Emittentin als auch ihrer Portfoliounternehmen ist fiir den Erfolg
des von der Emittentin verfolgten Beteiligungs- und Investmentmodells von erheblicher Bedeutung. Wiirde
die Emittentin nicht als verl&sslicher und vertrauensvoller Investor im Markt wahrgenommen, wiirde dies die
Aussicht der Emittentin, Unternehmen mit Wertsteigerungspotential ausfindig zu machen und daran
Beteiligungen zu erwerben, erheblich verschlechtern. Der Ruf eines Unternehmens kann von vielen Faktoren
bedroht werden, darunter u.a. unethische Geschaftspraktiken, Fehlverhalten von Mitarbeitern, Nichteinhaltung
der Mindeststandards fuir Dienstleistungen und Qualitat, Compliance-VerstoRe und Aktivitdten von
Portfoliounternehmen und verbundenen Unternehmen. Zudem ist der Grinder und Vorstandsvorsitzende der
Emittentin, Herr Thomas Olek, in der Vergangenheit wiederholt das Objekt kritischer Berichterstattung in der
Presse gewesen. Kritische Berichterstattung in Bezug auf die Emittentin, ihre Schlisselpersonen, wie z.B. Herr
Olek, oder ihre Portfoliounternehmen kénnen unabhéangig davon, ob sie der Wahrheit entsprechen, den Ruf
der Emittentin beeintrachtigen. Dartber hinaus kdnnen solche Schlagzeilen auf Ebene der Emittentin oder
ihrer Portfoliounternehmen zu dem Verlust von Kunden, Mitarbeitern und Anlegern, Kkostspieligen
Rechtsstreitigkeiten, riicklaufigen Ertrdgen und verscharften behérdlichen Reglementierungen fuhren.

Negative Berichterstattung und andere 6ffentliche AuBerungen, die Rechtsverletzungen irgendeiner Art
unterstellen, fihren oftmals ungeachtet der tatsdchlichen Grundlage dieser Behauptungen zu Untersuchungen
durch Aufsichtsbehdrden oder gar zu gerichtlichen Verfahren. Die Verteidigung und Reaktion auf derartige
Untersuchungen und Verfahren ist, unabhangig vom Ausgang dieser Verfahren, zeitaufwandig und kostspielig
und kann insbesondere Zeit und Engagement der Geschéftsfuhrung der Emittentin oder ihrer
Portfoliounternehmen in Anspruch nehmen und diese von ihren eigentlichen operativen Aufgaben abhalten.
Negative Medienberichterstattung sowie Untersuchungs- und Gerichtsverfahren kdnnen den Ruf der
Emittentin sowie der Unternehmen, an denen sie Beteiligungen hélt, negativ beeinflussen, was wiederum
erhebliche negative Auswirkungen auf die Geschéftstatigkeit der Emittentin haben kann.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Risiko einer Rufschéadigung als ,,mittel hoch* ein.

Cybersecurity-Risiken konnten sich negativ auf das Geschaft der Emittentin oder ihrer
Portfoliounternehmen und deren Ruf auswirken.

Die Bedrohungen fur die Netzwerk- und Datensicherheit werden immer vielfaltiger und ausgefeilter. Trotz der
Bemiihungen und Prozesse zur Verhinderung von Sicherheitsverletzungen sind die Systeme der Emittentin
und ihrer Portfoliounternehmen anfallig flr Cybersicherheitsrisiken, einschlieBlich Cyber-Angriffen wie
Viren, Phishing-Angriffen, Denial-of-Service-Angriffen, physischer oder elektronischer Einbriiche, Diebstahl
oder Missbrauch durch Dritte oder Mitarbeiter und &hnlicher Stérungen, was zu Unterbrechungen,
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Verzdgerungen, dem Verlust kritischer Daten, dem unbefugten Zugriff auf Kundendaten und dem Verlust des
Kundenvertrauens fiihren kann.

Portfoliounternehmen der Emittentin kdnnten von diesem Risiko in gesteigertem MaRe betroffen sein, soweit
sie netz- oder app-basierte Dienste anbieten. Cyberangriffe kdnnten somit sogar dazu fiihren, dass die Systeme
der Emittentin oder ihrer Portfoliounternehmen — zumindest temporér — nicht gesteuert und damit nicht genutzt
werden konnten.

Trotz der Bemuhungen, Sicherheitsbarrieren gegen solche Bedrohungen zu schaffen, ist die Emittentin
moglicherweise nicht in der Lage, diese Risiken vollstandig zu mindern. Gleiches kann flr ihre
Portfoliounternehmen gelten. Jeder Cyber-Angriff, der versucht, an die Daten und Vermogenswerte der
Emittentin, ihrer Portfoliounternehmen oder deren Kunden oder Nutzern zu gelangen, ihren Service zu stfren
oder anderweitig auf ihre Systeme oder die Systeme von angebundenen Dritten zuzugreifen, kdnnte, falls er
erfolgreich ist, das Geschéft beeintrachtigen, kostspielige Abhilfemalinahmen nach sich ziehen und den Ruf
der Emittentin bzw. ihrer Portfoliounternehmen schadigen.

Die Emittentin und die Anbieterin schitzen dieses Risiko als ,,mittel hoch* ein.

Die Emittentin konnte aufgrund von Wettbewerbern oder anderen Hindernissen nicht in der Lage sein,
geeignete Portfoliounternehmen zu identifizieren oder sich an diesen zu beteiligen.

Das Geschéftsmodell der Emittentin ist darauf ausgerichtet, Unternehmen zu identifizieren, bei denen sie die
Chance auf kiinftige Wertsteigerungen sieht und sich an diesen zu beteiligen. Fir die Identifizierung ist die
Emittentin dabei insbesondere auf ihr bestehendes Netzwerk angewiesen. Dieses konnte sich jedoch als nicht
so effektiv erweisen, wie von der Emittentin erwartet. Zudem kdnnte die Emittentin in Konkurrenz zu anderen
Unternehmen treten, die ahnliche Geschéaftsmodelle wie die Emittentin verfolgen, wie z.B. Private Equity
Fonds, Business Angels, Family Offices oder vermogende Privatinvestoren. Diese Personen konnten als
potentielle Investoren in hdherem Malie bekannt sein als die Emittentin. Sie kbnnten zudem gréRere Erfahrung
in diesem Bereich haben und mit besseren technischen, finanziellen oder personellen Mitteln ausgestattet sein
als die Emittentin.

Zudem kann es sein, dass potentielle Zielunternehmen oder Co-Investoren nicht bereit sind, die Bedingungen
der Emittentin fur eine Beteiligung zu akzeptieren. Insbesondere plant die Emittentin, im Zuge einer
Beteiligung stets auch einen Beratervertrag mit dem jeweiligen Unternehmen abzuschlieen. Dieser ist in der
Regel auf die Erbringung von Berater- und Unterstiitzungsleistungen im Zusammenhang mit kiinftigen
Finanzierungs- und KapitalmarktmaBnahmen sowie unter anderem auch auf die Unterstitzung bei der
Implementierung von Blockchain-Technologien gerichtet, wobei der genaue Umfang einzelfallabhéngig ist.
Es ist nicht auszuschlielen, dass potentielle Zielunternehmen oder Co-Investoren den Abschluss eines solchen
Vertrags ablehnen und eine Beteiligung daher nicht zustande kommt.

All dies kann es der Emittentin erschweren, ihr angestrebtes Geschéaftsmodell erfolgreich umzusetzen, was
sich negativ auf die Ertragslage der Emittentin auswirken wiirde. Wenn die Emittentin sich in einer solchen
Situation zudem auf einen Bieterwettkampf einldsst und hohere Preise fur einen Erwerb zahlt, kann dies
negative Auswirkungen auf ihre Profitabilitat haben.

Die Emittentin und die Anbieterin schdtzen das Risiko, dass die Emittentin nicht in der Lage sein wird,
attraktive potentielle Portfoliounternehmen zu identifizieren und sich an diesen zu angemessenen Konditionen
zu beteiligen als ,,gering* ein.

Knftige regulatorische Anderungen, von denen das Geschaftsmodell der Emittentin profitieren wiirde,
konnten nicht eintreten.

Derzeit gibt es sowohl auf nationaler deutscher Ebene als auch auf Ebene der Européischen Union
gesetzgeberische Pléane zur Starkung des Finanzplatzes Deutschland bzw. Europa. So haben das
Bundesfinanzministerium und das Bundesjustizministerium am 29. Juni 2022 Eckpunkte fir das sog.
,Zukunftsfinanzierungsgesetz“ vorgestellt, welches unter anderem auch die Ausgabe von Aktien in
elektronischer Form auf Basis der Blockchain-Technologie, eine Erweiterung der Gestaltungsspielraume bei
Kapitalerhéhungen (z.B. bei Vorgaben zum Ausgabebetrag und erleichterter Bezugsrechtsausschluss) und
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einen erleichterten Zugang zum regulierten Kapitalmarkt insbesondere fiir Start-Ups und
Wachstumsunternehmen durch Absenkung des Mindestkapitals fur Borsengdange im regulierten Markt von
derzeit EUR 1,25 Mio. auf EUR 1 Mio. vorsehen. Auf EU-Ebene gibt es mit dem EU Listing Act eine &hnliche
Initiative. Die Emittentin rechnet damit, dass die Umsetzung dieser Initiativen zu verstarkter
Kapitalmarktaktivitdt in Deutschland bzw. Europa fuhrt und das Geschéftsmodell der Emittentin davon
profitieren wird. Zum einen konnten etwaige kiinftige BoOrsengénge im regulierten Markt und andere
Kapitalmalinahmen von Portfoliounternehmen der Emittentin moglicherweise leichter und effektiver
durchgefuhrt werden, zum anderen konnte dadurch die Blockchain-Technologie weiter an Bedeutung
gewinnen und zu erhohtem Beratungsbedarf fiihren. Da die Beratungstétigkeit der Emittentin fur ihre
Portfoliounternehmen bereits derzeit sowohl die Strukturierung und Umsetzung von Kapitalmarktmainahmen
als auch die Unterstiitzung bei der Implementierung unter anderem von Blockchain-Technogien umfasst,
verspricht sich die Emittentin durch die geplanten Reformen eine erhebliche Stérkung ihres Geschéftsmodells.

Allerdings kann derzeit nicht mit Sicherheit vorhergesagt werden, ob und in welcher Form diese Reformen
genau umgesetzt werden. Sollte dies nicht wie von der Emittentin erhofft geschehen, konnte dies das
Wachstum der Emittentin sowie ihre Vermogens- und Ertragslage beeintrachtigen. Uber eine Nicht- oder nur
Teilumsetzung dieser geplanten Reformen hinaus ist es sogar moglich, dass sich kinftige regulatorische
Anderungen nachteilig auf die Emittentin oder ihre Portfoliounternehmen auswirken.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen dieses Risiko als ,,gering* ein.

Die Anforderungen an eine gelistete Aktiengesellschaft, einschlie3lich der Aufrechterhaltung einer
angemessenen internen Kontrolle Gber Finanz- und Managementsysteme, kénnen die Ressourcen der
Emittentin  belasten, die Aufmerksamkeit des Managements ablenken und die Fahigkeit
beeintrachtigen, qualifizierte Fihrungskrafte zu gewinnen und zu halten.

Infolge der Einbeziehung der Aktien der Emittentin in den Freiverkehr der Borse Dusseldorf (und ggf. weitere
Freiverkehrssegmente anderer Borsen) wird die Emittentin erhebliche Rechtsberatungs-, Buchhaltungs- und
andere Kosten haben, die ihr als privates Unternehmen nicht entstanden sind. Die Emittentin wird den
Transparenzpflichten, den Regeln und Vorschriften der Listing Standards und anderen geltenden
Wertpapierregeln und -vorschriften unterliegen. Die Einhaltung dieser Regeln und Vorschriften wird
wahrscheinlich die Finanz- und Managementsysteme der Emittentin, ihre internen Kontrollen und ihre
Mitarbeiter zusatzlich belasten.

Um die Kontrollen und Verfahren zur Offenlegung und die internen Kontrollen fir die Finanzberichterstattung
aufrechtzuerhalten und — falls erforderlich — zu verbessern, kénnen erhebliche Ressourcen und die
Uberwachung durch das Management erforderlich sein. Sollte die Emittentin in der Zukunft wesentliche
Schwachen oder Mangel in ihren internen Kontrollsystemen fir die Finanzberichterstattung haben, kdnnte sie
Fehler nicht rechtzeitig erkennen und ihr Jahresabschluss kénnte wesentlich falsch dargestellt sein. Ein
wirksames internes Kontrollsystem ist notwendig, damit die Emittentin zuverldssige Finanzberichte erstellen
kann, und ist wichtig, um Betrug zu verhindern.

Aufgrund der Komplexitat, die mit der Einhaltung der fir gelistete Unternehmen geltenden Regeln und
Vorschriften verbunden ist, konnte die Aufmerksamkeit des Managements der Emittentin von anderen
geschéaftlichen Belangen abgelenkt werden, was der Geschéaftstatigkeit insgesamt schaden kénnte. Obwohl die
Emittentin bereits zusatzliche Mitarbeiter eingestellt hat, um bei der Einhaltung dieser Anforderungen zu
unterstitzen, ist das Finanzteam klein und die Emittentin muss moglicherweise in Zukunft weitere Mitarbeiter
einstellen oder externe Berater engagieren, was ihre Betriebskosten erhéhen wiirde.

Die Emittentin geht davon aus, dass es infolge der Einbeziehung ihrer Aktien in den Freiverkehr der Borse
Dusseldorf (und ggf. weitere Freiverkehrssegmente anderer Bérsen) und der damit einhergehenden Einhaltung
der geltenden Vorschriften und Bestimmungen teurer wird, eine Haftpflichtversicherung fir Organmitglieder
und leitende Angestellte abzuschlieen und dass sie mdglicherweise wesentlich hohere Kosten aufwenden
muss, um den gleichen oder einen &hnlichen Versicherungsschutz zu erhalten. Diese Faktoren kénnten es fir
die Emittentin auch schwieriger machen, qualifizierte Fiihrungskréfte zu gewinnen und zu halten.
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Die Emittentin und die Anbieterin schitzen dieses Risiko als ,,gering* ein.

Der Ausfall von Forderungen der Emittentin gegeniiber anderen Unternehmen oder etwaige
RechtsverstoRRe in diesem Zusammenhang kénnte sich negativ auswirken.

Die Emittentin hat im Rahmen ihrer Geschéaftstatigkeit in der VVergangenheit hin und wieder Darlehen an
Portfoliounternehmen und Geschéftspartner gewéhrt. Zum 31. Dezember 2021 waren solche Darlehen im
Gesamtnominalbetrag in HO6he von rund TEUR 5.040 noch zur Rickzahlung ausstehend. Sollten
Zinszahlungen auf diese Darlehen oder die Riickzahlung dieser gewahrten Finanzierungen teilweise oder
vollstandig ausbleiben, konnte dies negative Auswirkungen auf die Liquiditats- und Vermdgenslage der
Emittentin haben.

Ferner kann nicht ausgeschlossen werden, dass es in diesem Zusammenhang zu VerstoRen gegen gesetzliche
Vorschriften (z.B. des KWG, GwG oder der GewQO) gekommen ist. Insbesondere verfugt die Emittentin Gber
keine Erlaubnis zur Erbringung von Bankgeschéften oder Finanzdienstleistungen (insbesondere des Kredit-
und Einlagengeschéfts). Sollten derartige erlaubnispflichtige Geschéfte erbracht worden sein, so kdnnte dies
zu Sanktionen (wie etwa Buf3geldern) gegen die Emittentin fiihren.

Die Emittentin schétzt das Risiko als ,,gering* ein.

Jede groRere Storung oder jeder Ausfall der Informationstechnologiesysteme oder Websites der
Emittentin oder ihrer Portfoliounternehmen kdnnte sich negativ auf ihre Geschéaftstatigkeit auswirken.

Die Emittentin beabsichtigt unter anderem, Beteiligungen an Consulting- und Technologieunternehmen zu
erwerben. Die Emittentin geht daher davon aus, dass in Zukunft das Funktionieren bestimmter
Informationstechnologiesysteme fur das effiziente Funktionieren des Geschéfts ihrer Portfoliounternehmen
von entscheidender Bedeutung sein wird — von Prozessen im Rahmen der Herstellung und des Vertriebs bis
zur Mdoglichkeit der Kunden oder Nutzer, auf Inhalte zuzugreifen oder Anwendungen zu nutzen. Jede
unerwartete technologische Unterbrechung oder jeder Ausfall der Systeme oder Websites, sei es durch
Wartung, menschliche Fehler auf Seiten der Emittentin oder ihrer Dienstleister oder unerwartete und nicht zu
kontrollierende &uflere Einflisse, konnten den Geschéftsbetrieb der Emittentin  oder ihrer
Portfoliounternehmen stéren, einschlieBlich der Féahigkeit, Produktbestellungen rechtzeitig zu versenden und
zu verfolgen, Bestandsanforderungen zu prognostizieren, Lieferketten zu verwalten, Produkte zu verkaufen
und Kunden oder Nutzern (online) Dienstleistungen anzubieten oder Anwendungen oder Systeme zur
Verfligung zu stellen.

Die Emittentin und die Anbieterin schitzen dieses Risiko als ,,gering* ein.

b. Finanzrisiken

Die Emittentin oder ihre Portfoliounternehmen kénnten kinftig nicht in der Lage sein, sich zu
finanzieren oder zu refinanzieren oder dies kénnte nur zu unginstigen Bedingungen moglich sein.

Die Emittentin plant, ihren Kapitalbedarf und kiinftige Unternehmensbeteiligungen in absehbarer Zukunft
vorerst mit ihrem vorhandenen Eigenkapital zu finanzieren. Mittelfristig jedoch mdchte die Emittentin auch
Fremdkapital aufnehmen, um Beteilungen oder Investments in bestehende Portfoliounternehmen zu
finanzieren. Dies kann beispielsweise (ber Bankdarlehen, die gegebenenfalls durch die
Unternehmensbeteiligungen der Emittentin besichert werden, oder die Ausgabe von Anleihen erfolgen. Auch
kiinftige Kapitalerhthungen oder die Ausgabe von Wandelschuldverschreibungen kann die Emittentin nicht
ausschlieRen.

Insofern ist die Emittentin darauf angewiesen, dass Banken der Emittentin Kredite zur Verfligung stellen oder
es der Emittentin gelingt, Fremd- oder Eigenkapital Gber den Kapitalmarkt aufzunehmen. Es kann nicht
garantiert werden, dass Banken in Zukunft bereit sind, der Emittentin Kredite zu gewahren oder sie kdnnten
dazu nur unter fiir die Emittentin unattraktiven Konditionen bereit sein. Gleichfalls kann nicht garantiert
werden, dass es der Emittentin gelingt, Uber die Kapitalmarkte zu attraktiven Konditionen Kapital
aufzunehmen. Insofern unterliegen die Rahmenbedingungen fir Kredit- und Kapitalmarktfinanzierungen

64



einem stdndigen Wandel und hé&ngen von vielféltigen, sich stetig dndernden Faktoren, insbesondere
wirtschaftlichen Entwicklungen, ab, die die Emittentin nicht beeinflussen kann. So ist das gegenwaértige
makrookonomische Umfeld von steigenden Zinssdtzen gekennzeichnet. Hohe Zinssétze wirden fir die
Emittentin im Falle der Aufnahme von Fremdkapital zu hoheren Kosten fuhren. Gleichfalls haben vor dem
Hintergrund des Kriegs in der Ukraine, der hohen Inflation und den daraus resultierenden wirtschaftlichen
Unsicherheiten auch die Fremd- und Eigenkapitalmarktaktivitaten in Deutschland und Europa im Jahr 2022
spiirbar abgenommen. In einem solchen Umfeld kénnte es der Emittentin nicht mdglich sein, Fremd- oder
Eigenkapitalinvestoren zu finden, um sich uber den Kapitalmarkt zu finanzieren. Dies kénnte die Emittentin
wiederum dazu zwingen, Investoren aus Sicht der Emittentin unattraktivere wirtschaftliche Bedingungen
anzubieten.

Gleichzeitig hangt die Fahigkeit der Emittentin, sich kinftig zu (re)finanzieren von der kinftigen
Geschéaftsentwicklung und Finanzlage der Emittentin und ihrer Portfoliounternehmen ab. Insbesondere ist fur
die Bereitschaft von Fremdkapitalgebern zur Gewahrung von Fremdkapital zu attraktiven Konditionen auch
die Einschétzung der Bonitdt der Emittentin mafigeblich, fiir die wiederum die geschaftliche Entwicklung der
Emittentin  und der Verschuldungsgrad von Bedeutung ist. Falls Sicherheiten an den
Unternehmensbeteiligungen der Unternehmen fiir der Emittentin gewahrtes Fremdkapital bestellt werden
muissen, hangt die Beurteilung der Werthaltigkeit solcher Sicherheiten wiederum von der
Geschéftsentwicklung des jeweiligen Portfoliounternehmens ab.

Die gleichen Risiken gelten auch fur die Portfoliounternehmen der Emittentin. So weist beispielsweise die
publity Unternehmensgruppe, insbesondere die den Immobilienbestand haltenden Gesellschaften der publity
Unternehmensgruppe, einen hohen Verschuldungsgrad mit relativ kurzfristigem Féalligkeitsprofil auf. So sind
noch in 2022 Finanzverbindlichkeiten in Héhe von rund EUR 41 Mio. zur Rickzahlung fallig (wobei fir
samtliche dieser Finanzverbindlichkeiten weit fortgeschrittene Gesprache fiir Prolongationen laufen) und noch
im Jahr 2023 Finanzverbindlichkeiten in Hohe von rund EUR 276 Mio. Daneben wird am 9. Dezember 2024
auch die Wandelanleihe der PREOS AG in einem ausstehenden Nominalbetrag von zum Prospektdatum rund
EUR 142 Mio. zur Rickzahlung in Hohe von 105 % des dann ausstehenden Nominalbetrags fallig werden.
Davon werden Stiick 85.000 im Gesamtnominalwert von EUR 85 Mio. von der publity AG gehalten. Soweit
die Anleiheglaubiger der PREOS-Wandelanleihe 2019/2024 von ihrem Wandlungsrecht keinen Gebrauch
machen, hatte die PREOS AG die Wandelschuldverschreibungen — wie vorstehend dargestellt — spatestens am
9. Dezember 2024 zuriickzuzahlen. Dabei ist anzunehmen, dass die Anleiheglaubiger der
Wandelschuldverschreibungen insbesondere dann — anstelle der Austbung ihres Wandlungsrechts —
Riickzahlung verlangen werden, wenn der Borsenkurs der Aktien der PREOS AG zum maRgeblichen
Wandlungszeitpunkt unterhalb des jeweiligen Wandlungspreises liegt; derzeit liegt der Wandlungspreis bei
EUR 6,2526.

Es kann nicht garantiert werden, dass es den Gesellschaften innerhalb der publity Unternehmensgruppe in der
Zukunft gelingen wird, ihre Finanzverbindlichkeiten (berhaupt oder zu den derzeitigen Konditionen
vollstdndig oder teilweise zu refinanzieren. Insbesondere konnte der hohe Verschuldungsgrad eine
Refinanzierung erschweren. Eine sich verschlechternde Finanz- und Liquiditadtslage der publity
Unternehmensgruppe kénnte zu Abschreibungen oder Wertberichtigungen der Beteiligung der Emittentin an
der publity AG fuhren. Sollten Zweifel an der Bonitét der publity AG aufkommen, konnte dies zudem zu einem
Preisverfall der von der publity AG begebenen Unternehmensanleihe 2020/2025 fiihren. An dieser hélt die
Emittentin Teilschuldverschreibungen im Gesamtnominalwert von TEUR 60.000. Gegebenenfalls konnte die
Emittentin gezwungen sein, die publity AG oder ihre Tochtergesellschaften durch Bereitstellung von Kapital
ZU unterstitzen.

Sollte es der Emittentin und/oder ihren Portfoliounternehmen in Zukunft nicht gelingen, sich zu attraktiven
Konditionen zu (re)finanzieren, konnte dies das Wachstum und die Umsetzung des von der Emittentin
verfolgten Beteiligungs- und Investmentmodells beeintréchtigen, zu Wertberichtigungen oder Abschreibungen
der jeweiligen Beteiligung fiihren und sich negativ auf die Finanz- und Liquiditatslage der Emittentin und die
Umsetzung ihres Geschaftsmodells auswirken.

Die Emittentin und die Anbieterin schitzen dieses Risiko als ,,gering* ein.
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Die Emittentin oder ihre Portfoliounternehmen kénnten im Rahmen von Kreditvereinbarungen
vereinbarte Pflichten, Zusicherungen und financial covenants verletzen.

Die Emittentin und ihre Portfoliounternehmen werden im Rahmen zukinftiger Finanzierungsvereinbarungen
mit kreditgebenden Banken und anderen Kapitalgebern typischerweise umfangreichen Berichts-, Verhaltens-
und Informationspflichten unterliegen. Daneben werden typsicherweise bestimmte Erkl&rungen,
Zusicherungen und Garantien abzugeben und bestimmte Finanzkennzahlen einzuhalten sein (sogenannte
financial covenants). Dies gilt zum Beispiel bereits jetzt fiir die bestehenden Kreditfinanzierungen innerhalb
der publity Unternehmensgruppe.

Im Rahmen der bestehenden Finanzierungen der publity Unternehmensgruppe sind Beispiele fur einzuhaltende
Finanzkennzahlen der LTV (loan to value, also das Verhéltnis der ausstehenden Verschuldung unter dem
Kreditvertrag zum Marktwert des finanzierten Beleihungsobjekts) oder auch der Zinsdeckungsgrad (also z.B.
das Verhaltnis von Mieteinnahmen aus einer Immobilie zur Zinslast in einem bestimmten Zeitraum). Daneben
sehen Finanzierungsvereinbarungen mitunter vor, dass die jeweiligen Kreditnehmer (meist
Objektgesellschaften der publity Unternehmensgruppe) ohne schriftliche Zustimmung neben den
aufgenommenen Darlehen keine weiteren Finanzierungen aufnehmen und/oder als Sicherheit mit
Grundschulden belastete Grundstiicke nicht anderweitig belasten oder gar verduRern diirfen. Bei einer
Verletzung der in den Finanzierungsvereinbarungen genannten Verpflichtungen, etwa der financial covenants,
der Verletzung von Berichts-, Verhaltens- und Informationspflichten oder aber der Unrichtigkeit abgegebener
Erkl&rungen, Garantien und Zusicherungen, kénnte es zu vorzeitigen Riickzahlungsverpflichtungen in der
gesamten Hohe des jeweiligen Darlehens kommen.

Es ist nicht ausgeschlossen, dass die in einem solchen Fall zuriick zu zahlenden Darlehensbetrdge nicht aus
frei verfiigbarer Liquiditat gezahlt werden kénnen. In einem solchen Fall ware die Emittentin beziehungsweise
das jeweils das Darlehen haltende Portfoliounternehmen dazu gezwungen, anderweitig Kredite mit
ungiinstigeren Konditionen aufzunehmen, Liquiditdt durch kurzfristige Verkaufe von Vermdgenswerten —
sogenannte Notverkdufe — zu schaffen oder die Zwangsvollstreckung des jeweiligen Kreditgebers in zu seinen
Gunsten gewahrte Sicherheiten zu dulden. All diese Umstande konnten negative Auswirkungen auf das
Geschaftsergebnis der Emittentin bzw. des jeweiligen Portfoliounternehmens und Abschreibungen bzw.
Wertberichtigungen der jeweiligen Beteiligung der Emittentin zur Folge haben.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen dieses Risiko als ,,gering“ ein.

c. Rechtliche und regulatorische Risiken

Die internen Compliance-Anforderungen und Richtlinien der Emittentin oder ihrer
Portfoliounternehmen sind moglicherweise nicht ausreichend, um rechtliche, finanzielle oder operative
Risiken zu verhindern oder zu erkennen.

Das Geschéftsfeld, in dem sich die Emittentin und die publity Unternehmensgruppe als borsengelistete
Aktiengesellschaften bewegen, ist in hohem MaRe gesetzlich reguliert. So gelten eine Vielzahl
kapitalmarktrechtlicher und aktienrechtlicher Melde- und Verdffentlichungspflichten sowie weitere Pflichten
und Verbote, z.B. in Bezug auf sogenannte Directors Dealings, Insiderinformationen und
Marktmanipulationen. Und auch die Gewdahrung von Krediten unterliegt einer strengen Regulierung und ist
erlaubnispflichtig, wenn sie gewerbsmaRig oder in einem Umfang erfolgt, der einen in kaufménnischer Weise
eingerichteten Geschaftsbetrieb erfordert.

Daneben unterliegen die Téatigkeiten der Emittentin sowie ihrer Portfoliounternehmen einer Vielzahl weiterer
Gesetze und Rechtsvorschriften, zum Beispiel im Hinblick auf Regelungen betreffend Bestechung,
Korruption, Geldwasche, KartellverstdRe, Datenschutz und Mindestlohne. Die Emittentin ist davon abhdngig,
dass ihre Organmitglieder und Mitarbeiter sowie die Organmitglieder und Mitarbeiter ihrer
Portfoliounternehmen das geltende Recht und die Compliance-Vorschriften der Emittentin bzw. ihrer
Portfoliounternehmen einhalten.
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Die Emittentin ist bemdiiht, allen diesen und den diversen weiteren fiir ihre Geschaftstatigkeit geltenden
gesetzlichen und regulatorischen Anforderungen stets vollumfénglich zu entsprechen. Gleichwohl kann die
Emittentin nicht ausschlieBen, dass sie im Einzelfall gegen derartige gesetzliche und regulatorische
Anforderungen verstol3t oder mit Vorwirfen derartiger VerstoRRe durch eine Behdrde oder Marktteilnehmer
konfrontiert wird. Auf die Organmitglieder und Mitarbeiter ihrer Portfoliounternehmen hat die Emittentin
zudem in der Regel keinen oder nur begrenzten Einfluss. So werden z.B. derzeit auf Ebene der publity AG und
der PREOS AG durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (,,BaFin®) mehrere Verfahren im
Zusammenhang mit kapitalmarktrechtlichen VVorgédngen gefuhrt. Dabei geht es zum einen um mdgliche
VerstoRe der publity AG gegen Art. 3 Abs. 1, 20 Abs. 1 und Art. 22 der Verordnung (EU) 2017/1129 im
Zusammenhang mit dem Verkauf von Aktien der PREOS AG. Es wird gepruft, ob die publity AG (i) Aktien
der PREOS AG bereits vor Veroffentlichung des betreffenden Wertpapierprospekts vom 27. November 2020
offentlich angeboten hat und/oder (ii) im Rahmen des 6ffentlichen Angebots von mit Aktien der PREOS AG
unterlegten Token in der Zeit vom 24. November 2020 bis zum 26. Februar 2021 Werbeaussagen getétigt hat,
die im Widerspruch zu prospektrechtlichen Anforderungen stehen. Die BaFin hat der Emittentin mitgeteilt,
dass ein entsprechendes BulRgeldverfahren eingeleitet wurde und ihr Gelegenheit gegeben, bis zum 15. Februar
2023 erneut Stellung zu nehmen. Zum anderen hat die BaFin der publity AG auf Nachfrage im April 2021
mitgeteilt, dass sie aufgrund ihr vorliegender Informationen eine Untersuchung zu mdglichen
Marktmanipulationen bezogen auf bestimmte ,,Lebenssachverhalte” betreffend die Finanzinstrumente der
publity AG und der PREOS AG flihre, wobei der Emittentin seitdem keine neuen Entwicklungen in dieser
Angelegenheit bekannt geworden sind. Insbesondere ist der Emittentin nicht bekannt, welcher konkrete
Sachverhalt der Untersuchung zugrunde liegt und gegen wen sich die Untersuchung im Einzelnen richtet. Des
Weiteren fihrt die BaFin zwei Verfahren im Zusammenhang mit mdglicherweise zu spat veroffentlichten
Insiderinformationen der publity AG aus den Jahren 2018 und 2019.

Verstdlle gegen diese kapitalmarktrechtlichen Anforderungen kénnen mit hohen BuBgeldern belegt werden
und sogar strafbewehrt sein und kénnen zudem Schadensersatzpflichten gegentiber anderen Marktteilnehmern
begriinden, was erhebliche negative Auswirkungen auf die Reputation der Emittentin und deren
Geschaftstatigkeit haben kann.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen dieses Risiko als ,,mittel hoch* ein.
Es bestehen Risiken im Zusammenhang mit Rechtsstreitigkeiten.

Die Emittentin plant, kiinftig von Fall zu Fall Beratungsvertrage mit ihren Portfoliounternehmen oder ggf. den
Alt- bzw. Mitgesellschaftern abzuschlieRen, auf deren Grundlage sie diese kapitalmarktstrategisch und/oder
zur Implementierung von Blockchain-Technologien berét. Sollte der Emittentin hier ein Beratungsfehler
unterlaufen, so konnte sie sich gegeniiber ihren Portfoliounternehmen oder deren Gesellschaftern
schadensersatzpflichtig machen. Auch VerstoBe gegen kapitalmarktrechtliche (Compliance-)Vorschriften
kénnen sowohl zu &ffentlich-rechtlichen als auch zu zivilrechtlichen Rechtstreitigkeiten flihren. Derartige
Rechtsstreitigkeiten konnen sich negativ auf das Renommee der Emittentin und deren Ruf als Investor
auswirken, insbesondere wenn sie z.B. Gegenstand der Diskussion in einschldgigen Social-Media-Plattformen
werden.

Auch konnen die Portfoliounternehmen der Emittentin im Rahmen ihrer Tétigkeiten, Partei von
Rechtsstreitigkeiten und behdrdlichen Verfahren werden, was sich negativ auf deren Geschaftsergebnis und
Wertentwicklung auswirken konnte. So konnte es etwa bei der publity Unternehmensgruppe zu
Rechtsstreitigkeiten im Verhéltnis zu Kunden bzw. Auftraggebern, Mietern, Projektpartnern, Erwerbern und
Verkdaufern von Grundstiicken oder Immobilienprojekten, Mitarbeitern oder Fondsanlegern oder zu
behoérdlichen Verfahren kommen. So werden z.B. derzeit auf Ebene der publity AG und der PREOS AG durch
die BaFin mehrere Verfahren im Zusammenhang mit kapitalmarktrechtlichen VVorgangen gefuhrt (siehe hierzu
bereits die obige Risikobeschreibung ,,Die internen Compliance-Anforderungen und Richtlinien der Emittentin
oder ihrer Portfoliounternehmen sind mdglicherweise nicht ausreichend, um rechtliche, finanzielle oder
operative Risiken zu verhindern oder zu erkennen®).

67



Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Risiko nachteiliger Auswirkungen aufgrund wvon
Rechtsstreitigkeiten als ,,gering* ein.

Die Emittentin ist im Hinblick auf die VerduRerung von Beteiligungen potenziellen Haftungsrisiken
ausgesetzt.

Die Emittentin achtet bei der Ver&ulierung von Portfoliounternehmen oder Anteilen an Portfoliounternehmen
darauf, Gewéhrleistungsanspriiche moglichst auszuschlieRen bzw. soweit wie mdglich zu begrenzen bzw. nur
solche Garantien abzugeben, die keine wesentlichen Haftungsrisiken nach sich ziehen. Sofern sich die
VerduRerung einer Beteiligung oder von Anteilen unter Ausschluss der Gewéhrleistung und ohne Einrdumung
irgendwelcher Garantien als unmdglich erweist, kann die Emittentin jedoch faktisch gezwungen sein, eine
Beteiligung oder Anteile unter Gewéhrleistung und/oder Einrdumung von Garantien zu verdufRern. Hierdurch
waére die Emittentin der Gefahr ausgesetzt, dass sich Gewahrleistungs- und/oder Garantieanspriiche gegeniiber
der Emittentin in erheblicher Hohe realisieren. Es ist auch nicht auszuschlieRen, dass dem Erwerber sonstige
gesetzliche Anspriiche gegen die Emittentin als Verkauferin einer Beteiligung zustehen. Ferner kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Emittentin aufgrund von Verletzungen von Informations- oder
Aufklarungspflichten, z. B. aus der sog. allgemeinen zivilrechtlichen Prospekthaftung, in Anspruch genommen
wird. Falls die Emittentin, z.B. im Rahmen eines Borsengangs Aktien ihrer Portfoliounternehmen 6ffentlich
anbietet, kann sie zudem der gesetzlichen Prospekthaftung unterliegen. Auch wenn die Emittentin versucht,
sich durch den Einsatz von Rechtsberatern bestmdglich gegen Haftungsrisiken im Zusammenhang mit Exit-
Szenarien zu schitzen, konnen solche Haftungsrisken nicht génzlich ausgeschlossen werden. Die
aufRergerichtliche und gerichtliche Verteidigung gegen derartige vertragliche und/oder gesetzliche Anspriiche
kann &uRerst zeitaufwéndige und kostenintensive Verfahren zur Folge haben und ggf. nicht erfolgreich sein.

Eine Haftung der Emittentin im Zusammenhang mit der VerauRerung von Beteiligungen und diesbeztgliche
Rechtstreitigkeiten kdnnen daher zu erheblichen finanziellen Belastungen der Emittentin fihren und ihre
Geschaftstatigkeit negativ beeintrachtigen.

Die Emittentin und die Anbieterin schétzen dieses Risiko als ,,gering* ein.
Die Emittentin konnte als alternatives Investmentvermdgen eingestuft werden.

Einer der Schwerpunkte der Geschaftstatigkeit der Emittentin ist die Beratung ihrer Portfoliounternehmen.
Sollte sich die Geschéftstatigkeit der Emittentin dahingehend entwickeln, dass die operativen Téatigkeiten nicht
mehr einen Schwerpunkt ihrer Tatigkeit bilden, besteht das Risiko, dass die BaFin die Emittentin als
Investmentvermdgen im Sinne des § 1 Abs. 1 Satz 1 des Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) einstuft. In diesem
Fall musste die Emittentin als Investmentvermégen entweder durch eine  externe
Kapitalverwaltungsgesellschaft oder intern verwaltet werden. Bei einer solchen Verwaltung wéren umfassende
organisatorische und geschéftspolitische Anderungen bei der Emittentin erforderlich, was wiederum zeit- und
kostenintensiv wére.

Es besteht das Risiko, dass aufgrund der aufsichtsrechtlichen Anforderungen, die die Einordnung als
Investmentvermdgen ausldsen wiirde, die Emittentin ihre Geschéftstatigkeit unterbrechen oder ganz einstellen
muss und die Kosten fiir die Umsetzung der aufsichtsrechtlichen Anforderungen die Rendite bis hin zu einem
Totalverlust des investierten Vermdgens reduzieren wirden.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Risiko, dass die Emittentin als Investmentvermdgen im Sinne
des KAGB eingestuft wird, als ,,gering ein.

Die Emittentin und ihre Portfoliounternehmen sind Risiken durch mdgliche Versto3e gegen die
Datenschutzbestimmungen ausgesetzt.

Am 25. Mai 2018 ist die Allgemeine Datenschutzverordnung (,,DSGVO*) in allen europdischen
Mitgliedsstaaten in Kraft getreten, die wesentliche Anderungen in der regulatorischen Landschaft des
Datenschutzes vorsieht. Ziel der DSGVO ist es, alle EU-Biirger vor Datenschutzverstéfien zu schiitzen. Die
DSGVO gilt fur alle Unternehmen, die personenbezogene Daten von betroffenen Personen mit Wohnsitz in
der Europdischen Union verarbeiten, unabhangig von deren Standort.
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Mit Blick auf die von der publity Unternehmensgruppe verwalteten Immobilien und gehaltenen Immobilien
hat die publity Unternehmensgruppe aufgrund der vielen Mieter ein hohes Verarbeitungsvolumen fir
personenbezogene Daten. Die publity Unternehmensgruppe hat im Rahmen ihrer Compliance-Systeme
umfangreiche organisatorische Verfahren eingefiihrt, um die durch die DSGVO neu eingeflhrten
Datenschutzaspekte bei der Datenverarbeitung zu berticksichtigen. Die Regelungen der DSGVO sind jedoch
komplex und das VVolumen der von der publity Unternehmensgruppe verarbeiteten Daten ist erheblich. Es kann
nicht garantiert werden, dass die Compliance-Systeme von der publity Unternehmensgruppe tatséchlich
ausreichend sind, um die mit der DSGVO verbundenen Risiken zu kontrollieren. Sollte die publity
Unternehmensgruppe gegen wesentliche Bestimmungen der DSGVO verstoRen, kdnnen erhebliche BuRgelder
von bis zu 4 % des weltweiten Jahresumsatzes oder EUR 20 Mio. (je nachdem, welcher Betrag hoher ist)
verhéngt werden.

Auch die Emittentin kdnnte im Rahmen ihrer Beratungstétigkeit personenbezogene Daten erheben und damit
den Bestimmungen der DSGVO unterliegen. Zudem geht sie davon aus, dass auch Kkinftige
Portfoliounternehmen haufig den Bestimmungen der DSGVO unterliegen werden. Neben dem finanziellen
Schaden in Form von verhéngten BulRgeldern kdnnen Verstolie gegen die DSGVO auch einen erheblichen
Reputationsschaden verursachen, der z.B. auf Ebene der publity Unternehmensgruppe zu einem
Vertrauensverlust bei bestehenden oder zukunftigen Mietern fuhren kann, was sich negativ auf zukiinftige
Mieteinnahmen auswirken kann.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Risiko nachteiliger Auswirkungen aufgrund etwaiger VerstoRe
gegen die DSGVO als ,,gering“ ein

Risiko aus Anderungen der allgemeinen rechtlichen Rahmenbedingungen

Die Geschaftstatigkeit der Emittentin (bzw. ihren Portfoliounternehmen) ist insbesondere aus Konzern-,
kapitalmarkt- und finanzaufsichtsrechtlicher Sicht in erheblichem MaRe von den geltenden rechtlichen
Rahmenbedingungen in Deutschland abhéngig. Gleiches gilt fur die publity Unternehmensgruppe als
wesentliche Beteiligung der Emittentin sowohl im Bereich des Immobiliengeschafts als auch im Bereich des
Asset Managements. Dies umfasst neben dem Steuerrecht und Mietrecht insbesondere auch Vorschriften des
Baurechts, des Sozialrechts, des Umweltrechts, des Energierechts, des Bodenrechts und des Denkmalschutzes.

Wesentliche Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen haben sich in den vergangenen Jahren
beispielsweise im Umwelt- bzw. Energierecht ergeben. Dies betrifft etwa die Regelungen zum
Energieausweis, das Energiekonzept der Bundesregierung in Bezug auf die energetische Sanierung von
Gebduden in Deutschland und andere umweltrechtliche Bestimmungen. Darlber hinaus haben sich die
rechtlichen und steuerlichen Rahmenbedingungen fir Immobilieninvestitionen in Deutschland in der
Vergangenheit nachteilig verandert.

Aus kapitalmarktrechtlicher Sicht kann die Einfuhrung verbriefter Inhaberschuldverschreibungen in
elektronischer Form genannt werden, was die Emittentin grundsatzlich positiv beurteilt.

Auch in Zukunft kann es zu Anderungen der rechtlichen Rahmenbedingungen kommen. Eine Verscharfung
der rechtlichen Rahmenbedingungen, etwa hinsichtlich des Zugangs zum 0Offentlichen Kapitalmarkt oder der
Regulierung von blockchainbasierten Schuldtiteln oder, mit Blick auf die publity Unternehmensgruppe, des
Mieterschutzes (beispielsweise Verkiirzung der Kindigungsfristen fir Mieter oder Anderungen bei den
Vorschriften zur Umlegbarkeit von Nebenkosten oder ModernisierungsmalRnahmen), des Brandschutzes, des
Umweltschutzes  (beispielsweise  zur  Energieeinsparung im Rahmen der Neufassung der
Energiesparverordnung), des Schadstoffrechts und daraus resultierender Sanierungspflichten sowie
hinsichtlich der oben dargestellten weiteren Rahmenbedingungen fir Immobilieninvestitionen kann einen
erheblichen Handlungsbedarf der Emittentin bzw. der publity Unternehmensgruppe auslésen und hierdurch
ganz erhebliche Zusatzkosten verursachen. Zudem kdnnten nachteilige Verdnderungen in den gesetzlichen
Rahmenbedingungen einschlieBlich der regulatorischen Rahmenbedingungen fur finanzierende Banken die
Erlangung von bendtigtem Fremdkapital erschweren.
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Ob und ggf. in welchem Mal3e sich auch die Corona-Virus-Krise oder die derzeitige Energiekrise mittel- bis
langfristig auf die rechtlichen Rahmenbedingungen in Deutschland auswirken wird, kann zum Prospektdatum
noch nicht beurteilt werden. Es kann indes nicht ausgeschlossen werden, dass sich hieraus negative
Auswirkungen auch fur die Emittentin und ihre Portfoliounternehmen ergeben kénnten.

Die Emittentin und die Anbieterin schitzen das Risiko von erheblich nachteiligen Anderungen der allgemeinen
rechtlichen Rahmenbedingungen als ,,gering* ein.

d. Steuerrisiken

Es bestehen Steuerrisiken im Zusammenhang mit der Gewerbesteuerkiirzung und der
Grunderwerbsteuerreform in Deutschland im Hinblick auf die publity Unternehmensgruppe.

Mit Blick auf die publity Unternehmensgruppe als immobilienhaltender Konzern bestehen gewisse steuerliche
Risiken.

Grundstiicksunternehmen, die aus der reinen Vermietung ihrer Grundstiicke Gewinne erzielen, kénnen geman
8 9 Nr. 1 Satz 2 GewsStG eine weitgehende Befreiung von ihrer Gewerbesteuerbelastung erreichen, da die reine
Vermietung des Grundbesitzes in der Regel nur die Verwaltung von Vermogen darstellt, wéhrend die
Gewerbesteuer Gewerbebetriebe betrifft. Voraussetzung fiir diese sogenannte ,,erweiterte Kiirzung* ist, dass
die Grundstiicksgesellschaft daneben keine schadlichen Téatigkeiten ausiibt. Solche schadlichen Tatigkeiten
sind alle Tatigkeiten, die nicht die Verwaltung und Nutzung von eigenem Kapitalvermégen, die Betreuung
von Wohnungsbauten und das Errichten und VerdufRern von Ein- und Zweifamilienhdusern und
Eigentumswohnungen sind, was sich aus einem Umkehrschluss aus 8 9 Nr. 1 Satz 2 GewStG ergibt. Somit ist
beispielsweise auch die Mitvermietung von Betriebsvorrichtungen durch die Grundstticksgesellschaft selbst
eine schadliche Tatigkeit, die gewerbesteuerlich weder beglinstigt ist noch eine unschadliche Nebentatigkeit
der beglnstigten Grundstiicksvermietung darstellt. Soweit Gesellschaften der publity Unternehmensgruppe
von der ,.erweiterten Kiirzung™ Gebrauch machen, kann nicht ausgeschlossen werden, dass die ,,erweiterte
Kiirzung* letztlich von den Steuerbehorden nicht anerkannt wird und somit auch die Grundstiicksvermietung
der Gewerbesteuer unterliegt, wenn in solchen Fallen etwa seitens der publity Unternehmensgruppe tbersehen
wird, dass im Rahmen der jeweiligen Grundstiicksvermietung Betriebsvorrichtungen mitvermietet werden und
diesbeziiglich keine anderweitige Einigung mit den Mietern getroffen werden kann. Die Realisierung dieses
Risikos kann sich negativ auf die Ertragslage der publity Unternehmensgruppe und damit auch negativ auf die
Ertrags- und Vermoégenslage der Emittentin auswirken.

Nach dem in Deutschland seit dem 1. Juli 2021 geltenden — im Rahmen der Grunderwerbsteuerreform
geanderten — Grunderwerbsteuergesetz wird Grunderwerbsteuer ausgeldst, wenn innerhalb eines Zeitraums
von zehn Jahren mindestens 90 % der Anteile an einer Kapitalgesellschaft oder mindestens 90 % der Anteile
an einer Personengesellschaft, die jeweils Immobilien halten, unmittelbar oder mittelbar von den bisherigen
Gesellschaftern oder Partnern auf neue Gesellschafter oder Partner ibertragen werden. Die Grunderwerbsteuer
wird auch ausgel6st, wenn eine juristische Person oder ein mit ihr verbundenes Unternehmen unmittelbar oder
mittelbar, rechtlich oder wirtschaftlich mindestens 90 % der Anteile oder Aktien an einer Personen- oder
Kapitalgesellschaft mit Grundbesitz in Deutschland erwirbt oder wenn eine solche Verpflichtung begriindet
wird. Der von dem Erwerber zu zahlende Grunderwerbsteuer-Betrag wird im Allgemeinen auf der Grundlage
des Wertes der Gegenleistung, multipliziert mit dem anwendbaren Steuersatz, berechnet. Der
Grunderwerbsteuer-Satz liegt derzeit zwischen 3,5 % und 6,5 %, abhangig vom jeweiligen Bundesland. Liegt
keine Gegenleistung vor, wird bei Umwandlungen, Einbringungen oder sonstigen gesellschaftsrechtlichen
Erwerben sowie bei der Ubertragung von mindestens 90 % der Anteile oder Aktien an einer Personen- oder
Kapitalgesellschaft eine sogenannte Ersatzbemessungsgrundlage fur die Berechnung der Grunderwerbsteuer
herangezogen. Diese Ersatzbemessungsgrundlage entspricht dem Verkehrswert des betreffenden Grundstiicks.

In der jingeren Vergangenheit hat die publity Unternehmensgruppe Immobilienportfolios erworben. Diese
Erwerbe wurden auf der Grundlage der eingeholten steuerlichen Beratung so strukturiert, dass die publity
Unternehmensgruppe davon ausgeht, dass sie keine wesentliche Grunderwerbsteuer-Verbindlichkeit ausldsen
werden. Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die Steuerbehérden und Finanzgerichte die
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Auffassung der publity Unternehmensgruppe zur steuerlichen Behandlung dieser Akquisitionen nicht teilen,
was zu erheblichen Steuerbelastungen fiihren kann. Dartiber hinaus hat die publity Unternehmensgruppe eine
mehrstufige Struktur. Aufgrund dieser Struktur haben die internen Umstrukturierungen, die in den letzten
Jahren durchgefiihrt wurden, zu komplexen steuerlichen und rechtlichen Fragen gefuhrt. Diese Struktur wird
auch weiterhin die rechtliche Komplexitat von Unternehmensumstrukturierungen erhohen, die die publity
Unternehmensgruppe maoglicherweise in der Zukunft durchzufiihren beabsichtigt. Es kann nicht garantiert
werden, dass keine dieser Transaktionen zu negativen steuerlichen Konsequenzen geftihrt hat oder fuhren wird.
Unerwartete steuerliche Zahlungspflichten kdnnten sich negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
der publity Unternehmensgruppe und damit auch negativ auf den Wert der Beteiligung der Emittentin an der
publity Unternehmensgruppe auswirken.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen Steuerrisiken im Zusammenhang mit der Gewerbesteuerkiirzung
und der Grunderwerbsteuerreform in Deutschland im Hinblick auf die publity Unternehmensgruppe als
,,gering® ein.

Die steuerrechtlichen Rahmenbedingungen kénnten sich zum Nachteil der Emittentin andern.

Die Entwicklung des gultigen Steuerrechts unterliegt — auch in seiner verwaltungstechnischen Anwendung —
einem stetigen Wandel. Zukilnftige Gesetzesédnderungen sowie abweichende Gesetzesauslegungen durch
Finanzbehorden und -gerichte mit nachteiligen Auswirkungen auf die Emittentin und ihre
Portfoliounternehmen konnen nicht ausgeschlossen werden. Derartige Entwicklungen im Bereich des
Steuerrechts konnten die Emittentin oder ihre Portfoliounternehmen zur Umstellung ihrer geschéftlichen
Aktivitaten zwingen und sich damit unter Umstanden erheblich negativ auf ihre Geschéftstatigkeit auswirken.
Ein Erfordernis dazu kann sich etwa aufgrund eines mdéglicherweise zunehmenden, nicht mehr akzeptablen
Administrationsaufwandes in Bezug auf grenzliberschreitende Erwerbstatigkeiten und die Erzielung von
Ertragen im Ausland ergeben. Dieses Risiko ist insofern gesteigert, als dass die Emittentin sich nicht auf
Portfoliounternehmen mit Sitz in Deutschland beschrankt, sondern in ganz Europa nach attraktiven
Investments Ausschau hélt.

Mit Blick auf die publity Unternehmensgruppe ist zu konstatieren, dass die steuerlichen Rahmenbedingungen
fiir Investitionen auf dem deutschen Immobilienmarkt in den letzten Jahren unglnstiger geworden sind.
Sowohl bei den Abschreibungszeiten fiir Immobilien als auch bei den Voraussetzungen fiir den gewerblichen
Immobilienhandel als Grundlage fur die Gewerbesteuerpflicht, bei den Fristen fiir private
VerauRerungsgeschifte, bei der Erbschaftsteuer und bei der Grunderwerbssteuer sind bedeutsame Anderungen
eingetreten. Solche oder vergleichbare Veranderungen der steuerlichen Rahmenbedingungen konnten sich
erheblich nachteilig auf die Nachfrage nach Immobilien oder das Marktumfeld fiir Investitionen auswirken.

Zukunftig kénnen auch weitere Portfoliounternehmen von steuerrechtlichen Reformen negativ betroffen sein.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen dieses Risiko — aufgrund der Beauftragung von professionellen
berufsrechtlichen Parteienvertretern und deren landeruibergreifender Kooperation — als ,,gering® ein.

2. Wesentliche Risiken, die den anzubietenden Wertpapieren eigen sind

a. Risiken im Zusammenhang mit der Aktionarsstruktur

Es besteht ein Risiko aufgrund der Konzentration des Anteilseigentums.

Der Vorstandsvorsitzende der Emittentin, Herr Thomas Olek, halt mittelbar Uber die von ihm beherrschte
Gesellschaft TO Holding 1 GmbH rund 61,9 % der Aktien und Stimmrechte an der Emittentin und verflgt
damit ber eine mittelbare Beteiligung an der Emittentin, die zur Fassung von einfachen und qualifizierten
Mehrheitsbeschliissen in der Hauptversammlung der Emittentin ausreicht. Daneben hélt Herr Olek unmittelbar
weitere 28 % der Aktien der Emittentin. Die Interessen von Herrn Olek stimmen nicht notwendigerweise mit
denen der Gbrigen Aktionéare, der Emittentin sowie mit deren Geschéftsstrategie und Zielen tberein und Herr
Olek hat durch seine hohe (zum Teil mittelbare) Beteiligung an der Emittentin die Méglichkeit, malRgeblichen
Einfluss in den Hauptversammlungen der Emittentin zu nehmen und dadurch ggf. seine Interessen als
mittelbarer Aktiondr gegen die Interessen der tibrigen Aktionédre und/oder der Emittentin durchzusetzen. So
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kénnte die Emittentin z.B. ohne die Mitwirkung von Herrn Olek nicht in der Lage sein, erforderliche
Kapitalmalnahmen durchzufiihren. Auch Dividendenausschiittungen oder gesellschaftsrechtliche
Umstrukturierungen der Emittentin wie z.B. Unternehmenszusammenschlisse konnten aufgrund der
Konzentration des (mittelbaren) Anteilseigentums bei Herrn Olek nicht oder nur mit Verzégerung
durchgefuhrt werden. Umgekehrt kdnnte Herr Olek durch seine (qualifizierte) Hauptversammlungsmehrheit
derartige Beschllsse ohne Mitwirkung der tibrigen Aktionére und gegen deren Willen fassen.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das vorstehend genannte Risiko im Zusammenhang mit der
Konzentration des Anteilseigentums als ,,mittel hoch* ein.

b. Risiken im Zusammenhang mit der Natur der Aktien

Eine Investition in Aktien birgt stets das Eigenkapitalrisiko. Im Falle der Insolvenz der Emittentin kann
es zu einem Totalverlust des eingesetzten Kapitals kommen.

Aktiondre der Emittentin sind keine Glaubiger der Emittentin im Falle der Eroffnung eines
Insolvenzverfahrens Uber das Vermogen der Emittentin. Das bedeutet, dass die Aktionare — im Gegensatz zu
den Glaubigern — auch nicht an einer quotenméafigen Verteilung der Insolvenzmasse teilnehmen. Der
Insolvenzverwalter hat ihnen gegeniber keine Informationspflichten und sie haben grundsatzlich keinen
Anspruch darauf, am Insolvenzverfahren beteiligt zu werden. RegelméRig reicht in Insolvenzféllen das
Vermdgen der insolventen Gesellschaft nicht anndhernd aus, um die Glaubiger der insolventen Gesellschaft
zu befriedigen. Nach Abschluss des Insolvenzverfahrens, bei dem es sich nicht um ein Sanierungsverfahren
handelt, kommt es zur Léschung der Gesellschaft aus dem Handelsregister von Amts wegen.

Inhaber von Aktien der Emittentin sind somit dem Risiko ausgesetzt, einen Totalverlust des eingesetzten
Kapitals zu erleiden, sollte es zu einer Insolvenz der Emittentin kommen.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Risiko einer Insolvenz der Emittentin und eines damit
maoglicherweise einhergehenden Totalverlusts des eingesetzten Kapitals der Aktiondre der Emittentin als
,,mittel hoch* ein.

Klnftige Emissionen von Aktien oder Wandel- bzw. Optionsanleihen kénnen sich nachteilig auf den
Borsenkurs der Aktien auswirken und/oder zu einer Verwasserung der Beteiligung der Aktionare
flhren.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Emittentin zur Kapitalbeschaffung in Zukunft weitere Aktien
und/oder Anleihen (einschlieBlich Wandel- bzw. Optionsanleihen) emittieren wird. Die Ausgabe weiterer
Aktien oder Wertpapiere, die mit Umwandlungs- bzw. Bezugsrechten auf neue Aktien ausgestattet sind (wie
etwa Wandel- bzw. Optionsanleihen), kdnnte den Bérsenkurs der Aktien der Emittentin wesentlich nachteilig
beeinflussen und hétte eine Verwasserung der bestehenden Aktiondre zur Folge, soweit den bestehenden
Aktionédren keine Bezugsrechte gewéhrt oder die Bezugsrechte nicht ausgelibt werden. Etwaige kinftige
Emissionen wirden hinsichtlich ihres Umfangs, ihrer zeitlichen Umsetzung und auch von ihrer Art her von
den Marktbedingungen zum Zeitpunkt einer solchen Emission abhdngen. Daher kénnen gegenwértig zum
Umfang, zum Zeitpunkt und zur Art kinftiger Emissionen keine konkreten Aussagen getroffen oder
Schatzungen vorgenommen werden. Die Aktionére tragen somit das Risiko, dass kunftige Emissionen von
Aktien und/oder Anleihen den Kurs der Aktien der Emittentin belasten und/oder ihre Beteiligungen an der
Emittentin verwdassern. Zu einer solchen Verwasserung konnte es auBerdem kommen, wenn andere
Gesellschaften Ubernommen werden oder Investitionen in Gesellschaften im Austausch gegen neu
ausgegebene Aktien der Emittentin getatigt werden.

Vergleichbares gilt, sollte die Hauptversammlung der Emittentin zukiinftig ,,Wahldividenden* (scrip
dividends) beschliel3en, bei denen Aktiondren das Wahlrecht eingerdumt wiirde, anstelle einer Barausschiittung
Aktien der Emittentin zu erhalten. Daneben kénnten sich auch etwaige ,,Stockdividenden®, bei denen den
Aktiondren Gratisaktien zugeteilt werden, die im Zuge einer Kapitalerhdhung aus Gesellschaftsmitteln
geschaffen werden, oder auch (reine) Aktiendividenden negativ auf den Borsenkurs der Aktien der Emittentin
auswirken und zu einer Verwasserung der Aktionare fiihren.
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Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Risiko von Verwésserungseffekten und gegebenenfalls
nachteiligen Auswirkungen auf den Kurs der Aktien der Emittentin aufgrund etwaiger kiinftiger Emissionen
von Aktien und/oder Anleihen als ,,mittel hoch* ein.

Dividendenzahlungen kénnten kiinftig ausfallen.

Eine  Dividendenausschittung an  die  Aktiondre  setzt  neben  einem  entsprechenden
Gewinnverwendungsbeschluss durch die Hauptversammlung voraus, dass ein ausreichender Bilanzgewinn
vorhanden und anhand des jeweiligen Jahresabschlusses der Emittentin ausgewiesen ist.

Fir das laufende Geschaftsjahr und die kommenden zwei Geschaftsjahre sind derzeit keine
Dividendenausschuttungen geplant. Eine konkrete Dividendenpolitik fiir ausschittungsfahige Bilanzgewinne
in der Zukunft hat die Verwaltung der Gesellschaft auch im Ubrigen nicht verabschiedet. Ungeachtet der
jeweiligen Dividendenpolitik ist die Fahigkeit der Emittentin, Dividenden zu zahlen, jedoch stets von der
Ertragslage, der Finanzsituation und dem Liquiditatsbedarf der Emittentin und ggf. ihrer Portfoliounternehmen
sowie der allgemeinen Situation des Marktes und den steuerlichen und sonstigen regulatorischen Vorgaben
abhangig. Es kénnen weder zur Hohe kinftiger Bilanzgewinne Aussagen getroffen werden noch dazu, ob in
der Zukunft Uberhaupt Bilanzgewinne erzielt werden. AuBerdem soll ein wesentlicher Teil etwaiger
Jahresiberschiisse der Gesellschaft zum weiteren Aufbau des Gesellschaftsvermdgens bzw. zur Umsetzung
strategischer Ziele herangezogen werden.

Demnach kann nicht gewahrleistet werden, dass kiinftig Dividenden gezahlt werden. Zudem ist nicht
ausgeschlossen, dass die Emittentin ggf. neben oder anstelle einer Bardividende bzw. optional eine
Aktiendividende vorsehen wird. Ferner ist nicht ausgeschlossen, dass die Emittentin ggf. neben oder anstelle
einer Dividende eine Ausgabe von Gratisaktien im Wege von Kapitalerhéhungen aus Gesellschaftsmitteln
vorsehen wird. (Siehe in diesem Zusammenhang auch den Risikofaktor ,,Kunftige Emissionen von Aktien oder
Wandel- bzw. Optionsanleihen kénnen sich nachteilig auf den Borsenkurs der Aktien auswirken und/oder zu
einer Verwasserung der Beteiligung der Aktionare flihren in diesem Abschnitt X1.2.b.).

Es kann fur die Zukunft somit nicht gewahrleistet werden, dass die Emittentin Dividenden ausschiittet. Etwaige
von der Emittentin erwartete bzw. in Aussicht gestellte Dividendenausschiittungen kénnten nicht eintreten und
eine etwaige Dividendenrendite sich somit deutlich reduzieren.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Risiko ausbleibender Dividendenzahlungen als ,,mittel hoch*
bis ,,hoch* ein.

c. Sekundarmarktrisiken

Es besteht ein Risiko im Zusammenhang mit der Liquiditat der Aktie und aufgrund eingeschréankter
Handelbarkeit der Aktien.

Die Aktien der Emittentin sind zum Prospektdatum nicht an einer Wertpapierbdrse notiert oder einbezogen.
Die Emittentin plant die Einbeziehung der Aktien und damit deren Handel im Freiverkehrs-Handelssegment
Primarmarkt der Borse Dusseldorf nach Verdffentlichung dieses Prospekts, voraussichtlich am 13. Januar
2023.

Eine Einbeziehung der Aktien in den Handel allein fuihrt jedoch nicht zwingend zu gréRerer Liquiditét als bei
aullerborslich gehandelten Aktien. Ein liquider Markt wird maflgeblich von Angebot und Nachfrage
hinsichtlich der Aktien bestimmt.

Zum Prospektdatum halt die vom Vorstandsvorsitzenden der Emittentin, Herrn Thomas Olek, beherrschte TO
Holding 1 GmbH rund 61,9 % der Aktien der Emittentin, weitere 28 % werden von Herr Olek unmittelbar
gehalten. Zudem werden 0,07 % (Stlick 28.100) der Aktien der Emittentin von Aktionéren gehalten, die sich
jeweils einer 3-monatigen Lock-Up Vereinbarung ab Auslieferung der jeweils betreffenden Aktien im
Dezember 2022 unterworfen haben. Diese Umstande kdnnten es erschweren oder sogar verhindern, dass sich
ein aktiver Handel fir die Aktien entwickelt. Es kdnnte daher zu einer Marktenge im Handel in den Aktien
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kommen. In einem illiquiden Markt besteht fiir den Anleger das Risiko, dass er seine Aktien nicht jederzeit
oder nur zu einem fir ihn ungiinstigeren Preis verduern kann. In diesem Fall ware er gezwungen, die Aktien
weiterhin zu halten oder nur zu ungunstigen Konditionen zu veraufern.

Nach Einbeziehung in den Primarmarkt (und ggf. andere Freiverkehrssegmente anderer Borsen) gibt es daher
keine Gewahr dafir, dass sich kunftig ein aktiver Handel fiir die Aktien der Emittentin entwickelt oder auf
Dauer fortsetzt. Investoren werden moglicherweise nicht in der Lage sein, ihre Aktien zum beabsichtigten
Zeitpunkt oder zum jeweiligen Tageskurs zu verkaufen, falls es keinen aktiven Handel in den Aktien der
Emittentin gibt.

Bei einer geringen Handelsliquiditat oder einer Marktenge kann bereits eine geringe Anzahl von (iber die Borse
verkauften bzw. zu verkaufenden Aktien einen signifikanten negativen Einfluss auf den Borsenkurs haben.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Risiko eines illiquiden Marktes in den Aktien der Emittentin
bzw. einer moglichen Marktenge als ,,mittel hoch* ein.

Die Wertpapiermarkte und der Kurs der Aktien kdnnen volatil sein.

Die Wertpapiermérkte unterliegen einer erheblichen Volatilitat. Solche Kursschwankungen kénnen, soweit sie
die Aktien der Emittentin betreffen, auch unabhéngig von der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin auftreten. Die Kursschwankungen konnen sowohl auf die hohe WVolatilitit an den
Wertpapierméarkten im Allgemeinen als auch auf die Entwicklungen der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
der Emittentin und ihrer Portfoliounternehmen im Besonderen zurlickzufiihren sein. Insbesondere auch
folgende externe Faktoren kdnnten den Kurs der Aktien der Emittentin negativ beeinflussen: Erwartungen des
Marktes Uber die Wertentwicklung von Gesellschaften aus der Branche der Emittentin oder ihrer
Portfoliounternehmen sowie deren tatsachliche Wertentwicklung; die Einschatzung der Investoren hinsichtlich
des Erfolgs sowie der in diesem Prospekt beschriebenen Unternehmensstrategie; eine Mitgliedschaft von
Aktien der Emittentin in einem Index; mogliche Rechtsstreitigkeiten oder regulatorische MalRnahmen, die die
Emittentin oder Branchen betreffen, die auf die Emittentin Einfluss haben; 6ffentliche Bekanntmachungen
tber Insolvenzen oder 4hnliche RestrukturierungsmaBnahmen sowie Untersuchungen Uber die
Rechnungslegungspraxis von anderen Gesellschaften der Branche sowie Verdnderungen des Streubesitzes
oder der Aktionérsstruktur der Emittentin.

Der Kurs der Aktien der Emittentin kann daher in Zukunft starken Schwankungen unterliegen und es kénnen
trotz positiver Geschéftsentwicklung und Ertragsaussichten deutliche Kursverluste eintreten. Investoren
konnen deshalb ihre Aktien moglicherweise nur zu flr sie ungunstigen Preisen verkaufen. Der Aktienpreis
zum Zeitpunkt der Einbeziehung in den Primarmarkt bietet keine Gewéhr fur die Preise, die sich danach auf
dem Markt bilden werden.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Risiko einer ungiinstigen Kursentwicklung der Aktien als
,,mittel hoch* ein.

Es besteht ein Risiko im Zusammenhang mit einem Verkauf grol3erer Aktienpakete.

Zum Prospektdatum halt die vom Vorstandsvorsitzenden der Emittentin, Herrn Thomas Olek, beherrschte TO
Holding 1 GmbH rund 61,9 % der Aktien der Emittentin, weitere 28 % werden von Herr Olek unmittelbar
gehalten. Der Streubesitz liegt zum Prospektdatum bei rund 10,1 %. Verkaufe grofierer Aktienpakete durch
einen Hauptaktionar Uber den Markt oder der Eindruck, dass solche Geschéfte bevorstehen, kdnnten erhebliche
negative Kursentwicklungen auslésen. Anleger kénnten in einem solchen Fall nicht in der Lage sein, ihre
Aktien zu fr sie akzeptablen Preisen zu verdufern.

Die Emittentin und die Anbieterin schdtzen das Risiko im Zusammenhang mit Verkdufen groRerer
Aktienpakete als ,,mittel hoch* ein.
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Die fur einen regulierten Markt geltenden Anlegerschutzbestimmungen finden keine Anwendung.

Die Aktien der Emittentin sollen in den Handel im Freiverkehr an der Bérse Diisseldorf im Handelssegment
Primérmarkt (und ggf. in weitere Freiverkehrssegmente anderer Borsen) einbezogen werden, der (bzw. die)
nicht als regulierter Markt =zu qualifizieren ist (bzw. sind). Damit gelten wesentliche
Anlegerschutzbestimmungen — insbesondere des Wertpapierhandelsgesetzes — nicht, die bei Emittenten zur
Anwendung kommen, deren Wertpapiere im regulierten Markt gehandelt werden. Die Transparenzpflichten,
die ein Unternehmen, dessen Wertpapiere im regulierten Markt notiert sind, zu erfllen hat, sind wesentlich
hoher als im Freiverkehr. So sind im regulierten Markt beispielsweise Quartalsmitteilungen zu erstellen,
preisrelevante Tatsachen in mehreren Sprachen zu verGffentlichen und Mitteilungen bedeutender
Stimmrechtsveranderungen nach § 33 WpHG vorzunehmen. Auch im Ubrigen gelten viele Bestimmungen des
Wertpapierhandelsgesetzes nur fur im regulierten Markt notierte Emittenten, einschliellich eines Grol3teils der
BuRgeld- und Strafvorschriften, die zur Durchsetzung der Verpflichtungen von Emittenten, deren Wertpapiere
im regulierten Markt notieren, dienen.

Aktionére der Emittentin sind folglich nicht in gleicher Weise geschiitzt, wie ein Anleger in Wertpapiere, die
im regulierten Markt notieren. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass Anleger Verluste hinsichtlich ihrer
Investition erleiden, weil sie beispielsweise nicht oder nicht rechtzeitig ber fir ihre An- bzw.
Verkaufsentscheidungen maRgebliche Umstédnde informiert waren bzw. werden oder weil die Emittentin
bestimmte Anforderungen, die von Emittenten, deren Wertpapiere im regulierten Markt notieren, nicht erfillt,
weil sie hierzu aufgrund der Notierung der Aktien der Emittentin im Freiverkehr nicht verpflichtet ist.

Die Emittentin und die Anbieterin schéatzen das Risiko eines Verlusts auf Seiten der Anleger aufgrund eines
niedrigeren Schutzniveaus im Freiverkehr gegeniliber dem regulierten Markt als ,,gering* ein.

Es besteht ein Risiko im Zusammenhang mit der beabsichtigten Notiz der Aktien im Freiverkehr.

Die Emittentin beabsichtigt, die Einbeziehung ihrer Aktien in den Handel im Freiverkehr der Borse Dusseldorf
im Handelssegment Primarmarkt zu beantragen. Es kann jedoch nicht mit absoluter Sicherheit ausgeschlossen
werden, dass der Antrag der Emittentin abgelehnt wird. Gleiches gilt flir etwaige kinftige
Einbeziehungsantrage fur den Freiverkehr anderer Borsen.

Ferner unterliegt die Emittentin im Falle der Einbeziehung ihrer Aktien in den Handel im Freiverkehr der
Borse Dusseldorf im Handelssegment Primarmarkt (und ggf. andere Freiverkehrssegmente anderer Borsen)
verschiedenen Folgepflichten und Verhaltensstandards. Hierzu zéhlen etwa die Verdffentlichung von
Pressemitteilungen mit den Kernaussagen des gepriiften Jahresabschlusses, die Verdffentlichung eines
unterjahrigen Emittentenberichts mit den fir die Bewertung der Aktien relevanten Informationen, die
Veroffentlichung von Ad hoc-Mitteilungen und die Meldung von Eigengeschaften von Fihrungskraften der
Emittentin nach der Marktmissbrauchsverordnung, die Veroffentlichung eines Unternehmenskalenders auf der
Internetseite und die Erfullung von weitergehenden Informationspflichten. Eine Nichterfullung der vorstehend
genannten Folgepflichten und Verhaltensstandards fuhrt grundsétzlich zu verschiedenen Rechtsfolgen, zu
denen auch eine Kiindigung der Einbeziehung der Aktien in den Handel im Freiverkehr der Borse Dusseldorf
zahlen kann, Gber die die Geschéftsfilhrung der Borse Diisseldorf entscheidet. Ahnliches gilt fiir eine etwaige
Einbeziehung der Aktien in den Handel im Freiverkehr anderer Borsen.

Sollten die Aktien der Emittentin aus der Notierung im Freiverkehr herausfallen, wiirde die Handelbarkeit der
Aktien dadurch erheblich eingeschrénkt. Der Handel in den Aktien der Emittentin wiirde in diesem Falle nicht
mehr Uber eine Borsenplattform erfolgen, die Angebot und Nachfrage abbildet und potenzielle Kéufer und
Verkdufer zusammenbringt. Hierdurch kann es dazu kommen, dass Anleger ihre Aktien nicht, nur noch
erschwert oder nur zu ungiunstigen Konditionen veréufRern kénnen. Ferner kénnte ein Verlust einer Notierung
den Wert der Aktien negativ beeinflussen, auch weil potenzielle Kaufer das Risiko einkalkulieren kdnnten, die
Aktien nicht zu jeder Zeit wieder verduRern zu kénnen bzw. keine weiteren Kaufer mehr zu finden.

Die Emittentin und die Anbieterin schatzen das Risiko einer Nichtaufnahme der Aktien der Emittentin in den
Handel im Freiverkehr sowie das Risiko eines moglichen Verlusts der Notierung als ,,gering* ein.

75



XIl. MODALITATEN UND BEDINGUNGEN DER WERTPAPIERE

1. Artund Gattung

Gegenstand dieses Prospekts sind 10.000 auf den Namen lautende Stammaktien ohne Nennbetrag
(Stlickaktien) der Neon Equity AG mit einem anteiligen Betrag am Grundkapital von EUR 1,00 je Stlickaktie
(,,Angebotene Aktien*). Mit dem offentlichen Angebot werden keine neuen, sondern ausschlieB3lich
bestehende Aktien angeboten.

Fur die Aktien der Neon Equity AG gelten die folgenden Angaben:
International Securities Identification Number (ISIN): DEO0O0A3DW408
Wertpapier-Kenn-Nummer: A3DW40

2. Rechtsvorschriften, Form und Verbriefung

Die Angebotenen Aktien wurden auf Grundlage des deutschen Aktiengesetzes (,,AktG*) und der jeweils
glltigen Satzung der Emittentin als auf den Namen lautende Stammaktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien)
ausgegeben. Die Angebotenen Aktien sind in Globalurkunden verbrieft, die bei der Clearstream Banking AG,
Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, zur Girosammelverwahrung hinterlegt wurden. Der Anspruch der
Aktionére auf Verbriefung ihres Anteils ist nach § 3 Abs. 3 der Satzung der Emittentin ausgeschlossen.

3. Wahrung

Die Aktien der Emittentin lauten auf EUR/Euro.
4. Ubertragbarkeit

Die Angebotenen Aktien sind frei Ubertragbar.
5. Mit den Aktien verbundene Rechte

Samtliche Aktien der Emittentin sind mit den gleichen Rechten ausgestattet. Die Angebotenen Aktien sind
daher mit den gleichen Rechten ausgestattet wie alle anderen Aktien der Emittentin und vermitteln keine
darliber hinausgehenden Rechte oder Vorteile. Alle Aktien der Emittentin unterliegen dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland.

a. Stimmrecht

Jede Aktie gewahrt in der Hauptversammlung der Emittentin eine Stimme. Beschrédnkungen des Stimmrechts
bestehen nicht. Insbesondere gibt es keine unterschiedlichen Stimmrechte fir bestimmte Aktiondre der
Emittentin.

b. Dividendenrechte

Die Angebotenen Aktien sind mit voller Gewinnanteilberechtigung ab dem 1. Januar 2022 und somit mit der
gleichen Gewinnanteilberechtigung ausgestattet wie alle anderen bestehenden Aktien der Emittentin.

Die Anteile der Aktiondre am Gewinn der Emittentin bestimmen sich nach ihren Anteilen am Grundkapital.
Die Beschlussfassung uber die Ausschittung von Dividenden auf die Aktien der Emittentin fur ein
Geschaftsjahr obliegt der ordentlichen Hauptversammlung des darauffolgenden Geschéftsjahres, die auf
Vorschlag von Vorstand und Aufsichtsrat entscheidet, wobei die Hauptversammlung an den
Gewinnverwendungsvorschlag von Vorstand und Aufsichtsrat nicht gebunden ist.

Dabei hat der Vorstand nach Ablauf eines jeden Geschaftsjahres innerhalb der gesetzlichen Frist des § 264
Abs. 1 HGB einen Jahresabschluss (Bilanz nebst Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang) und — soweit
gesetzlich erforderlich — den Lagebericht aufzustellen und unverziiglich dem Aufsichtsrat und dem
Abschlussprufer vorzulegen. Zugleich hat der Vorstand dem Aufsichtsrat den Vorschlag vorzulegen, den er
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der Hauptversammlung fir die Verwendung des Bilanzgewinns machen will. Billigt der Aufsichtsrat den
Jahresabschluss, so ist dieser festgestellt, es sei denn, Vorstand und Aufsichtsrat beschliel3en, die Feststellung
des Jahresabschlusses der Hauptversammlung zu tberlassen.

Dividenden durfen nur aus dem Bilanzgewinn, wie er in dem von Vorstand und Aufsichtsrat festgestellten
Jahresabschluss nach HGB ausgewiesen ist, ausgeschittet werden. Bei der Ermittlung des zur Ausschiittung
zur Verfigung stehenden Bilanzgewinns ist der Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag um Gewinn- und
Verlustvortrage des Vorjahres sowie Entnahmen aus bzw. Einstellungen in Riicklagen zu korrigieren. Kraft
Gesetzes sind bestimmte Riicklagen zu bilden, die bei der Berechnung des zur Ausschiittung verfiigbaren
Bilanzgewinns abgezogen werden miissen. Dariiber hinaus muss die Gesellschaft eine Ausschiittungssperre in
Hohe der aktiven latenten Steuern beriuicksichtigen. Die Hauptversammlung kann im Beschluss tber die
Verwendung des Bilanzgewinns Betrége in Gewinnriicklagen einstellen oder als Gewinn vortragen. Stellt die
Hauptversammlung den Jahresabschluss fest, so kdnnen Betrage bis zur Halfte des Jahrestiberschusses in die
anderen Gewinnriicklagen eingestellt werden.

Von der Hauptversammlung beschlossene Dividenden werden in Ubereinstimmung mit den Regeln des
jeweiligen Clearingsystems ausgezahlt, soweit die dividendenberechtigten Aktien in einem Clearingsystem
verwahrt werden. Auf der Hauptversammlung beschlossene Dividenden sind, sofern der Dividendenbeschluss
nichts Abweichendes vorsieht, am dritten auf den Hauptversammlungsbeschluss folgenden Geschaftstag fallig.

Die Dividende wird nach Abzug der gesetzlichen Steuern und Abgaben ausgezahlt; dabei unterliegen
Dividendenzahlungen grundsatzlich der deutschen Kapitalertragssteuer, wobei die Gesellschaft keine
Verantwortung fir die Einbehaltung der den Aktionar betreffenden Kapitalertragssteuer bernimmt (siehe
hierzu aber auch den Warnhinweis in Abschnitt X11.6.).

Der Anspruch des Aktiondrs auf Zahlung der Dividende entsteht mit dem Wirksamwerden des
Gewinnverwendungsbeschlusses. Der Anspruch verjahrt nach drei Jahren, wobei die Verjahrungsfrist erst mit
dem Schluss des Jahres zu laufen beginnt, in dem die Hauptversammlung den Gewinnverwendungsbeschluss
fasst und der Berechtigte Kenntnis von den den Dividendenanspruch begriindenden Umstanden erlangt hat
oder ohne grobe Fahrlassigkeit hatte erlangen missen. Verjahrt der Anspruch auf Auszahlung der Dividende,
ist die Gesellschaft berechtigt, aber nicht verpflichtet, die Dividende an den Aktionar, dessen Anspruch verjahrt
ist, auszuzahlen. Zahlt die Gesellschaft die Dividende in einem solchen Fall nicht aus, ist die Gesellschaft
selbst die Begunstigte.

Die Fahigkeit der Gesellschaft zur Zahlung kinftiger Dividenden wird von den Gewinnen der Gesellschaft,
ihrer wirtschaftlichen und finanziellen Lage und anderen Faktoren abhangen. Hierzu gehéren insbesondere die
Liquiditatsbedirfnisse der Gesellschaft, ihre Zukunftsaussichten, die Marktentwicklung, die steuerlichen,
gesetzgeberischen und sonstigen Rahmenbedingungen. Der zur Ausschiittung zur Verfigung stehende
Bilanzgewinn berechnet sich anhand des nach HGB erstellten Jahresabschlusses der Gesellschaft.

Es gibt weder ein besonderes Verfahren fir gebietsfremde  Wertpapierinhaber  noch
Dividendenbeschrankungen.

Hinsichtlich der Dividendenpolitik der Emittentin wird auf Abschnitt XV1II. verwiesen.

c. Recht auf Beteiligung am Liquidationserlds
Im Fall der Auflésung der Gesellschaft haben die Aktionadre gemaR § 271 AktG Anspruch auf das nach der
Berichtigung der Verbindlichkeiten der Gesellschaft verbleibende Vermdgen, welches entsprechend den

Vorgaben des Aktiengesetzes verteilt wird, wobei insbesondere bestimmte Vorschriften des Glaubigerschutzes
zu beachten sind.

An einem etwaigen Liquidationserlés nehmen die Angebotenen Aktien entsprechend ihrem rechnerischen
Anteil am Grundkapital teil.
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d. Bezugsrechte bei Angeboten zur Zeichnung von Wertpapieren derselben Gattung

Nach dem Aktiengesetz stehen jedem Aktiondr grundsatzlich Bezugsrechte auf die im Rahmen einer
Kapitalerh6hung neu auszugebenden Aktien (sowie auf Wandelschuldverschreibungen, Optionsanleihen,
Genussrechte oder Gewinnschuldverschreibungen) zu. Die Bezugsrechte sind grundsatzlich frei Gbertragbar.

Die Hauptversammlung kann mit einer Mehrheit der abgegebenen Stimmen und von mindestens drei Vierteln
des bei der Beschlussfassung vertretenen Grundkapitals die Bezugsrechte ausschlieRen. Fir einen
Bezugsrechtsausschluss ist dariiber hinaus ein Bericht des Vorstands erforderlich, der zur Begriindung des
Bezugsrechtsausschlusses darlegen muss, dass das Interesse der Emittentin am Ausschluss des Bezugsrechts
das Interesse der Aktiondre an der Einrdumung des Bezugsrechts Uberwiegt. Ein Bezugsrechtsausschluss bei
Ausgabe neuer Aktien ist insbesondere dann zuldssig, wenn die Emittentin das Kapital gegen Bareinlagen
erhoht, der Betrag der Kapitalerhthung 10 % des bestehenden Grundkapitals nicht Gbersteigt und der
Ausgabepreis der neuen Aktien den Borsenpreis nicht wesentlich unterschreitet.

Das Bezugsrecht dient dazu, dem Aktionar die Aufrechterhaltung seiner bisherigen prozentualen Beteiligung
am Grundkapital zu erméglichen und seine Stimmkraft zu erhalten. Wird das Bezugsrecht der Aktionére ganz
oder zum Teil ausgeschlossen, ist u.a. die Schranke des § 255 Abs. 2 AktG zu beachten, d.h. der festgesetzte
Ausgabebetrag neuer Aktien oder der Mindestbetrag, unter dem die neuen Aktien nicht ausgegeben werden
sollen, darf nicht ,,unangemessen® niedrig sein. Der Ausgabebetrag der neuen Aktien muss sich am wirklichen
Wert der Aktiengesellschaft orientieren. Dies gilt nicht, wenn die neuen Aktien von einem Dritten mit der
Verpflichtung tbernommen werden sollen, sie den Aktiondren zum Bezug anzubieten.

Bei einer bedingten Kapitalerhdhung ist ein allgemeines Bezugsrecht der Aktionédre ausgeschlossen. Zum
Schutz der Aktionare darf der Nennbetrag des bedingten Kapitals ohne Riicksicht auf den Verwendungszweck
die Halfte des Grundkapitals nicht Ubersteigen. Dient das bedingte Kapital der Gewahrung von Bezugsrechten
an einen bestimmten Adressatenkreis, darf der Nennbetrag 10 % des Grundkapitals nicht tibersteigen.

6. Besteuerung

Warnhinweis: Die Steuergesetzgebung des Mitgliedsstaats des jeweiligen Anlegers sowie der Bundesrepublik
Deutschland als Grundungsstaat der Emittentin konnen sich auf die Ertrage aus den Wertpapieren auswirken.

An einem Aktienerwerb Interessierten wird empfohlen, sich lber die anwendbaren steuerrechtlichen
Regelungen zu informieren und eine Anlageentscheidung nur unter Heranziehung aller verfligbaren
Informationen nach Konsultation mit den eigenen Rechtsanwalten, Steuer- und/oder Finanzberatern zu treffen.

7. Ubernahmen, Ausschluss- und Andienungsregeln

Es bestehen keine obligatorischen Ubernahmeangebote und/oder Ausschluss- und Andienungsregeln in Bezug
auf die Aktien der Emittentin.

Offentliche Ubernahmeangebote beziiglich der Emittentin sind bisher nicht erfolgt.

GemaR den 88 1 f. des Wertpapiererwerbs- und Ubernahmegesetz (WpUG) sind die im WpUG enthaltenen
Bestimmungen und Regelungen, insbesondere zu Ubernahme- und Pflichtangeboten, zwar auf
Aktiengesellschaften anwendbar, die in der Bundesrepublik Deutschland ihren Sitz haben, jedoch nur auf
Angebote zum Erwerb von Wertpapieren, die zum Handel an einem organisierten Markt zugelassen sind. Da
die Emittentin beabsichtigt, ihre Aktien in den Freiverkehr der Bdrse Dusseldorf im Handelssegment
Primarmarkt einbeziehen zu lassen und dieser keinen organisierten Markt im Sinne des WpUG darstellt, finden
die Vorschriften des WpUG folglich keine Anwendung.

Nach den Vorschriften der 88 327a ff. AktG zum sog. aktienrechtlichen Squeeze-out kann die
Hauptversammlung einer Aktiengesellschaft auf Verlangen eines Aktionars, dem 95 % des stimmberechtigten
Grundkapitals gehoren, die Ubertragung der Aktien der Minderheitsaktionare auf den Mehrheitsaktionar gegen
Gewdhrung einer angemessenen Barabfindung beschlieen. Die Hohe der den Minderheitsaktiondren zu
gewahrenden Barabfindung muss dabei die Verhaltnisse der Gesellschaft im Zeitpunkt der Beschlussfassung
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der Hauptversammlung beriicksichtigen. MaRgeblich fir die Abfindungshéhe ist der volle Wert des
Unternehmens, der in der Regel im Wege der Ertragswertmethode oder durch eine andere anerkannte
Bewertungsmethode festgestellt wird.

Im Rahmen einer Verschmelzung nach dem Umwandlungsgesetz (UmwG) sind die vorstehend beschriebenen
Regelungen der 8§ 327a ff. AktG gemdl § 62 Abs. 5 UmwG auch dann anwendbar, wenn der
Mehrheitsaktiondr nur 90 % des Grundkapitals der Aktiengesellschaft hélt und eine Verschmelzung der
Gesellschaft auf den Mehrheitsaktiondr erfolgt und es sich bei dem Mehrheitsaktiondr um eine
Aktiengesellschaft, eine Kommanditgesellschaft auf Aktien oder eine SE mit Sitz im Inland handelt. Die
Hauptversammlung der Ubertragenden Aktiengesellschaft muss hierfur innerhalb von drei Monaten nach
Abschluss des Verschmelzungsvertrages einen Beschluss nach 8§ 327a AktG fassen. In der Folge dieses sog.
umwandlungsrechtlichen Squeeze-out scheiden die Minderheitsaktionédre im Zuge der Verschmelzung aus der
ubertragenden Aktiengesellschaft aus. Der Abfindungsanspruch der Minderheitsaktionare richtet sich nach den
in den 88 327a AktG enthaltenen Bestimmungen. Der Verschmelzungsvertrag oder sein Entwurf muss die
Angabe enthalten, dass im Zusammenhang mit der Verschmelzung ein Ausschluss der Minderheitsaktionare
der Ubertragenden Aktiengesellschaft erfolgen soll. Der Verschmelzungsvertrag oder sein Entwurf sind geman
§ 327¢ Abs. 3 AKtG zur Einsicht der Aktionédre auszulegen. Ein Verschmelzungsbeschluss ist bezlglich der
Ubertragenden Aktiengesellschaft nach § 62 Abs. 4 Satz 2 UmwG nicht erforderlich.

In Ergdnzung der Vorschriften tUber den Ausschluss von Minderheitsaktiondren ermdglichen die §§ 319 ff.
AktG eine sog. Eingliederung. Danach kann die Hauptversammlung einer Aktiengesellschaft die
Eingliederung in eine andere Gesellschaft beschlielen, wenn sich Aktien der Gesellschaft, auf die zusammen
95 % des Grundkapitals entfallen, in der Hand der zukiinftigen Hauptgesellschaft befinden. Die
ausgeschiedenen Aktionare der eingegliederten Gesellschaft haben Anspruch auf eine angemessene
Abfindung, die grundsétzlich in eigenen Aktien der Hauptgesellschaft zu gewéhren ist. Werden als Abfindung
Aktien der Hauptgesellschaft gewéhrt, so ist die Abfindung als angemessen anzusehen, wenn die Aktien in
dem Verhaltnis gewéhrt werden, in dem bei einer Verschmelzung auf eine Aktie der Gesellschaft Aktien der
Hauptgesellschaft zu gewahren waren (Verschmelzungswertrelation). Eine Eingliederung ist nur zulassig,
soweit es sich bei der kiinftigen Hauptgesellschaft um eine Aktiengesellschaft mit Sitz im Inland handelt.
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XIll. ALLGEMEINE ANGABEN ZUR ANBIETERIN

Die Anbieterin der angebotsgegenstandlichen Aktien ist die TO Holding 1 GmbH, eine nach dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland errichtete Gesellschaft mit beschréankter Haftung mit Sitz in Frankfurt am Main.

Die Anbieterin ist unter der Handelsregisternummer HRB 120784 im Handelsregister des Amtsgerichts
Frankfurt am Main eingetragen. Die Rechtstrdgerkennung (Legal Entity Identifyer (LEI)) der Anbieterin
lautet: 391200Q1EUPQSMXMCV90.

Die Geschéftsanschrift der Anbieterin lautet Moérfelder Landstrale 277, 60598 Frankfurt am Main. Die
Anbieterin ist unter der E-Mail-Adresse info@to-holding.de zu erreichen.

Die Anbieterin ist zum Prospektdatum mit rund 61,9% am Grundkapital der Emittentin beteiligt.
Alleingesellschafter der Anbieterin (und damit mittelbarer Mehrheitsaktionar der Emittentin) ist der
Vorstandsvorsitzende der Emittentin, Herr Thomas Olek, der unmittelbar weitere 28 % der Aktien der
Emittentin halt.
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XIV. DAS ANGEBOT

1. Gegenstand des Angebots

Gegenstand des Angebots sind die im Abschnitt XII. beschriebenen 10.000 Aktien der Neon Equity AG (die
,ZAngebotenen Aktien®).

Das Angebot besteht aus einem oOffentlichen Angebot, das nicht auf bestimmte Kategorien potenzieller
Investoren beschrinkt ist (das ,,Offentliche Angebot*).

Das Offentliche Angebot erfolgt ausschlieRlich in der Bundesrepublik Deutschland.

Die Angebotenen Aktien kénnen in Stickelungen ab einem Stiick (Mindestanzahl) erworben werden. Ein
Hochstbetrag fiir Kaufauftrage ist nicht vorgesehen. Das Offentliche Angebot ist jedoch auf das angebotene
Maximalvolumen von 10.000 Angebotenen Aktien begrenzt.

Mit dem Offentlichen Angebot werden keine neuen, sondern ausschlieBlich bereits bestehende Aktien
angeboten. Die Emittentin selbst bietet mit diesem Angebot keine Aktien an, sondern erhofft sich durch die
Bewerbung der Neon Equity AG und aktive Investor Relations Arbeit ein gesteigertes Interesse der
Offentlichkeit.

Die Angebotenen Aktien stammen ausschlieBlich aus dem Eigentum der Anbieterin (TO Holding 1 GmbH),
deren Alleingesellschafter der Vorstandsvorsitzende und (mittelbare) Mehrheitsaktionédr der Emittentin, Herr
Thomas Olek, ist. Weitere abgebende Aktionére sind der Emittentin nicht bekannt.

Kaufauftrage von Interessenten kdnnen Uber jede an der Borse Dusseldorf zugelassene Bank erteilt werden.
2. Angebotsfrist

Der Angebotszeitraum beginnt voraussichtlich am 13. Januar 2023 um 8:00 Uhr MEZ und endet am selben
Tage um 22:00 Uhr MEZ (,,Angebotsfrist®).

3. Angebotspreis

Der konkrete Kaufpreis fir die Angebotenen Aktien steht zum Prospektdatum noch nicht fest. Kaufauftréage
von Interessenten kdnnen uber jede an der Borse Dusseldorf zugelassene Bank erteilt werden. Der Erwerb der
Angebotenen Aktien erfolgt gemaR den Bedingungen fur die Geschéfte an der Borse Dusseldorf, den
Geschaftsbedingungen flr den Freiverkehr an der Borse Dusseldorf sowie gemal den den Handel betreffenden
Vorschriften der Borsenordnung, einschlieBlich der von der Geschaftsfuhrung der Borse Disseldorf erlassenen
Ausfuhrungsbestimmungen. Bei einem Aktienerwerb tber eine Wertpapierbdrse entspricht der Angebotspreis
dem jeweiligen Borsenpreis im Sinne des § 24 BorsG, der sich nach Angebot und Nachfrage richtet. Der mit
der Preisfeststellung beauftragte Skontrofihrer stellt auf Basis der Orderbuchlage fortlaufend An- und
Verkaufspreise entsprechend Angebot und Nachfrage unter Beachtung der jeweils geltenden Regularien der
Borse Disseldorf. Die Bekanntgabe der An- und Verkaufspreise erfolgt tiber die Borse Diisseldorf und tber
elektronische Medien wie Bloomberg. Die Anleger sind gehalten, sich Uber etwaige zusdtzlich zum
Borsenpreis anfallende Transaktionskosten und -gebiihren (wie etwa die Ublichen Bankprovisionen und
Entgelte) selbst zu informieren, insbesondere (iber ihre Depotbank.

Die Anbieterin (TO Holding 1 GmbH) ist — in Abh&ngigkeit vom jeweiligen Borsenpreis — bereit, bis zu Stiick
10.000 Angebotene Aktien im Rahmen des Offentlichen Angebots abzugeben. Weitere abgebende Aktionare
sind der Emittentin nicht bekannt.

4. Vergleich des Angebotspreises der Angebotenen Aktien mit effektiven Barkosten im Rahmen von
Transaktionen von Fihrungskraften und nahestehenden Personen der Emittentin in Wertpapieren
der Emittentin

Alleingesellschafter der Emittentin war bis zum Formwechsel der Emittentin in eine Aktiengesellschaft Herr
Thomas Olek (heutiger Vorstandsvorsitzender und Mehrheitsaktionar der Emittentin). Am 22. August 2022
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hat Herr Olek als Alleingesellschafter der Emittentin (seinerzeit noch firmierend unter TO-Holding GmbH)
eine Kapitalerh6hung aus Gesellschaftsmitteln beschlossen, durch welche das Stammkapital der Gesellschaft
von EUR 50.100,00 um EUR 40.000.000,00 auf EUR 40.050.100,00 durch Ausgabe von 40.000.000 neuen
Geschéftsanteilen im Nennbetrag von jeweils EUR 1,00 erhdht wurde. Der fir die Kapitalerhthung
erforderliche Betrag wurde der im gepriften Jahresabschluss fir das Geschéftsjahr 2021 ausgewiesenen
Gewinnricklage entnommen. Eine bare Zuzahlung durch Herrn Olek ist dementsprechend nicht erfolgt.

Im Zuge des Formwechsels der Emittentin in eine Aktiengesellschaft wurde das Stammkapital der Emittentin
im Verhaltnis 1:1 zum Grundkapital der Emittentin. Als Alleingesellschafter der TO-Holding GmbH hat Herr
Olek durch den Formwechsel daher 40.050.100 auf den Namen lautende Stlickaktien der Emittentin erlangt.
Eine bare Zuzahlung durch Herrn Olek ist auch in diesem Zusammenhang nicht erfolgt.

Im Anschluss an den Formwechsel hat Herr Olek 61,9 % (Stlick 24.791.012) der Aktien der Emittentin aus
seinem Bestand im Wege einer Barkapitalerhéhung mit Sachagio zum Buchwert in die TO Holding 1 GmbH
eingebracht.

5. Abgebende Aktionére, Lieferung und Abrechnung

Die Anbieterin (TO Holding 1 GmbH) ist — in Abhangigkeit vom jeweiligen Borsenpreis — bereit, bis zu Stiick
10.000 Angebotene Aktien, was rund 0,025 % des Grundkapitals der Emittentin entspricht, im Rahmen des
Offentlichen Angebots abzugeben. Im Ubrigen sind der Emittentin keine Aktionare bekannt, die Aktien der
Emittentin abgeben mdchten.

Der Erwerb der Aktien erfolgt gemal den Bedingungen fiir die Geschafte an der Bérse Disseldorf, den
Geschaftsbedingungen flr den Freiverkehr an der Borse Disseldorf sowie gemal den den Handel betreffenden
Vorschriften der Bérsenordnung, einschlieBlich der von der Geschaftsfiihrung der Bérse Dusseldorf erlassenen
Ausfuhrungsbestimmungen.

Die Lieferung der Angebotenen Aktien erfolgt gegen Zahlung des Kaufpreises durch Gutschrift in den
jeweiligen Wertpapierdepots der Anleger, tblicherweise innerhalb von zwei Bankarbeitstagen.

6. Rucktritt und Widerruf
Die Mdglichkeit des Ruicktritts oder des Widerrufs von Kaufauftragen ist grundsatzlich nicht vorgesehen.

Sofern ein Nachtrag zu diesem Wertpapierprospekt veréffentlicht werden sollte, haben gemal Art. 23 Abs. 2a
der Verordnung (EU) 2017/1129 diejenigen Anleger, die Erwerb oder Zeichnung der Wertpapiere bereits vor
Veroffentlichung des Nachtrags zugesagt haben, das Recht, ihre Zusagen innerhalb von drei Arbeitstagen nach
Veroffentlichung des Nachtrags zuriickzuziehen, vorausgesetzt, dass der wichtige neue Umstand, die
wesentliche Unrichtigkeit oder die wesentliche Ungenauigkeit gemal Art. 23 Abs. 1 der Verordnung (EU)
2017/1129 vor dem Auslaufen der Angebotsfrist oder — falls friiher —der Lieferung der Wertpapiere eingetreten
ist oder festgestellt wurde. Diese Frist kann von der Anbieterin verldngert werden. Die Frist fur das
Widerrufsrecht wird im Nachtrag angegeben. Der Nachtrag enthalt eine deutlich sichtbare Erklarung in Bezug
auf das Widerrufsrecht, in der Folgendes eindeutig angegeben ist:

a) dass nur denjenigen Anlegern ein Widerrufsrecht eingeradumt wird, die Erwerb oder Zeichnung der
Wertpapiere bereits vor Vertffentlichung des Nachtrags zugesagt hatten, sofern die Wertpapiere den
Anlegern zu dem Zeitpunkt, zu dem der wichtige neue Umstand, die wesentliche Unrichtigkeit oder
die wesentliche Ungenauigkeit eingetreten ist oder festgestellt wurde, noch nicht geliefert worden
waren;

b) der Zeitraum, in dem die Anleger ihr Widerrufsrecht geltend machen kénnen, und

¢) anwen sich die Anleger wenden kdnnen, wenn sie ihr Widerrufsrecht geltend machen wollen.
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7. Zuteilung

Die Emittentin wird keine neuen Aktien emittieren, sodass diesbezigliche Zuteilungskriterien nicht
einschldgig sind.

Da der Erwerb der Angeboten Aktien Uber die Borse erfolgt, entfallt eine Zuteilung durch die Anbieterin.
8. Verkaufsbeschrankungen

Fur das Offentliche Angebot gelten folgende Verkaufsbeschrankungen:

Die Angebotenen Aktien werden ausschlieRlich in der Bundesrepublik Deutschland 6ffentlich angeboten.

Das Offentliche Angebot wird ausschlieRlich nach deutschem Recht durchgefiihrt. Eine Veroffentlichung,
Versendung, Verbreitung oder Wiedergabe des Offentlichen Angebots bzw. des Wertpapierprospekts oder
einer Zusammenfassung oder einer sonstigen Beschreibung der darin enthaltenen Bedingungen unterliegt im
Ausland moglicherweise Beschrinkungen. Das Offentliche Angebot bzw. der Wertpapierprospekt darf durch
Dritte weder unmittelbar noch mittelbar im bzw. in das Ausland verdffentlicht, versendet, verbreitet oder
weitergegeben werden, soweit dies nach den jeweils anwendbaren rechtlichen Bestimmungen untersagt oder
von der Einhaltung behdérdlicher Verfahren oder der Erteilung einer Genehmigung abhangig ist. Dies gilt auch
fiir eine Zusammenfassung oder eine sonstige Beschreibung der darin enthaltenen Bedingungen. Weder die
Anbieterin noch die Emittentin bernehmen eine Gewéhr dafiir, dass die Veroffentlichung, Versendung,
Verbreitung oder Weitergabe des Offentlichen Angebots bzw. des Wertpapierprospekts auBerhalb der
Bundesrepublik Deutschland mit den jeweils anwendbaren Rechtsvorschriften vereinbar ist.

Die Annahme des Offentlichen Angebots auRerhalb der Bundesrepublik Deutschland kann Beschrankungen
unterliegen. Personen, die das Offentliche Angebot auRerhalb der Bundesrepublik Deutschland annehmen
wollen, werden aufgefordert, sich Uber auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland bestehende
Beschrankungen zu informieren.

Ein offentliches Angebot auBerhalb der Bundesrepublik Deutschland, insbesondere in den Vereinigten Staaten
von Amerika, Japan, Kanada, Neuseeland oder Australien, findet nicht statt. Die Angebotenen Aktien sollen
keinen Personen in den Vereinigten Staaten von Amerika, Japan, Kanada, Neuseeland oder Australien
offentlich angeboten werden. Das Offentliche Angebot und der Wertpapierprospekt sind daher fiir Personen
aus den Vereinigten Staaten von Amerika, Japan, Kanada, Neuseeland und Australien nicht bestimmt.

Vereinigte Staaten von Amerika

Das Offentliche Angebot und dieser Wertpapierprospekt stellen weder ein Angebot zum Verkauf noch ein
Angebot oder eine Aufforderung zum Kauf oder zur Abgabe eines Angebots zum Kauf oder zur Zeichnung
von Wertpapieren in den Vereinigten Staaten von Amerika oder an U.S.-Personen dar. Die Aktien sind und
werden weder geméal dem United States Securities Act von 1933 (in der jeweils gultigen Fassung) (Securities
Act) noch nach dem Wertpapierrecht von Einzelstaaten der Vereinigten Staaten von Amerika registriert.

Die Aktien dirfen in die sowie innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an oder fiir Rechnung
oder zugunsten einer U.S.-Person (wie in Regulation S unter dem Securities Act definiert) weder angeboten
noch ausgetibt, verkauft, verpfandet, tibertragen oder dorthin geliefert werden (weder direkt noch indirekt), es
sei denn, dies erfolgt nach einer entsprechenden Registrierung oder aufgrund einer Ausnahme bzw. Befreiung
von den Registrierungserfordernissen des Securities Act oder in einer nicht den Registrierungserfordernissen
des Securities Act unterliegenden Transaktion und in jedem Fall im Einklang mit geltendem Wertpapierrecht
der jeweiligen Einzelstaaten der Vereinigten Staaten von Amerika.

Japan, Kanada, Neuseeland und Australien

Das Offentliche Angebot und dieser Wertpapierprospekt sind nicht fiir Personen in Japan, Kanada, Neuseeland
oder Australien bestimmt. Das Offentliche Angebot, dieser Wertpapierprospekt sowie alle sonstigen das
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Offentliche Angebot betreffenden Unterlagen diirfen weder per Post noch auf andere Weise nach Japan,
Kanada, Neuseeland oder Australien (bersandt und die Aktien auch nicht an Personen in diesen Landern
verkauft werden.

9. Kosten des Angebots
Hinsichtlich der Kosten des Angebots wird auf Abschnitt IV.2. verwiesen.
10. Belastung der Anleger mit Kosten, Ausgaben oder Steuern

Die Anbieterin belastet die Anleger unmittelbar mit keinen Kosten, Ausgaben oder Steuern. Die Anleger sind
jedoch gehalten, sich (ber etwaige Kosten, Ausgaben und Steuern, die ihnen persdnlich im Zusammenhang
mit den Angebotenen Aktien entstehen konnten, selbst zu informieren. Im Hinblick auf etwaige
Transaktionskosten und -gebihren (wie etwa die Ublichen Bankprovisionen) kénnen diese Informationen von
der Depotbank des jeweiligen Anlegers eingeholt werden.

11. Einbeziehung zum Handel

Zum Prospektdatum sind keine Aktien der Emittentin an einer Borse notiert oder einbezogen. Zeitnah nach
der Veroffentlichung dieses Wertpapierprospekts sollen die Aktien der Emittentin in den Freiverkehrshandel
der Borse Dusseldorf im Handelssegment Primérmarkt einbezogen werden.

Der Freiverkehr der Borse Dusseldorf mit seinem Handelssegment Primédrmarkt ist ein multilaterales
Handelssystem (MTF) im Sinne der Richtlinie 2014/65/EU des Européischen Parlaments und des Rates vom
15. Mai 2014 Uber Mérkte fur Finanzinstrumente (MiFID I11), jedoch kein regulierter Markt im Sinne der
genannten Richtlinie. Gleiches gilt flr eine etwaige kiinftige Einbeziehung in den Freiverkehr anderer Borsen.
Insbesondere sollen die Aktien im Anschluss an die Einbeziehung in den Freiverkehr der Borse Dusseldorf
zeitnah auch auf XETRA, der elektronischen Handelsplattform der Deutsche Borse AG, gelistet werden und
dort handelbar sein. Dabei sollen die Aktien auch in das Freiverkehrssegment Quotation Board der Frankfurter
Wertpapierborse einbezogen werden. Eine Zulassung der Aktien zum Handel an einem regulierten Markt im
Sinne der vorgenannten Richtlinie existiert derzeit nicht und ist derzeit nicht beabsichtigt.

Die Emittentin hat die futurum bank AG, HochstraBe 35-37, 60313 Frankfurt am Main, als
,Kapitalmarktpartner* fiir die Einbeziechung der Angebotenen Aktien (und der iibrigen bestehenden Aktien der
Emittentin) in das Handelssegment Primarmarkt eingeschaltet.

12. Zahlstelle und Verwahrstelle

Zahl- und Anmeldestelle fiir die Aktien der Emittentin ist die futurum bank AG, HochstraRe 35-37, 60313
Frankfurt am Main.

Die Aktien der Emittentin sind in einer Globalurkunde verbrieft, die bei der Clearstream Banking AG,
Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, zur Girosammelverwahrung hinterlegt wurde.

13. StabilisierungsmafRnahmen, Marktschutzvereinbarungen, VeraufRerungsbeschrankungen, Lock-
Up, Skontrofuhrer, Spezialist, Designated Sponsor

Mit finf Anlegern wurden beziglich der von dem jeweiligen Anleger erworbenen Aktien der Emittentin
dreimonatige Lock-Up Vereinbarungen ab der jeweiligen Auslieferung der Aktien im Dezember 2022
vereinbart. Dies betrifft insgesamt 28.100 Aktien der Emittentin. Nach den Lock-Up Vereinbarungen ist es
dem jeweils Verpflichteten untersagt, die von ihm erworbenen Aktien der Emittentin zu verduRern und/oder
zur VerdulRerung anzubieten oder sonst Geschafte abzuschlielen, die — und sei es blofR mittelbar oder
wirtschaftlich gesehen — auf eine VerduRerung der betreffenden Aktien gerichtet sind. Unter den Anlegern,
mit denen eine Lock-Up Vereinbarung vereinbart wurde, sind die MH-Holding GmbH (Dittelbrunn), deren
Alleingesellschafter das Mitglied des Aufsichtsrats, Herr Michael Huttner, ist (Sttick 10.000 Aktien) und Herr
Ole Nixdorff, Vorstandsmitglied der Emittentin, (Stiick 5.000 Aktien).
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Im Zusammenhang mit dem Offentlichen Angebot der Angebotenen Aktien sind keine
Stabilisierungsmalinahmen in Bezug auf den Borsenpreis geplant.

Die ICF BANK AG Wertpapierhandelsbank, Kaiserstrae 1, 60311 Frankfurt am Main, (,,ICF*) soll als sog.
Skontrofihrer fur den Handel der Aktien der Emittentin im Freiverkehr der Borse Dusseldorf fungieren. Der
Skontrofiihrer soll wahrend der Handelszeit an der Borse Dusseldorf zum Zwecke des Marktausgleichs und
der Information der Marktteilnehmer Geld- und Brieftaxen mit Volumen in das Handelssystem einstellen;
dabei kann der Skontrofiihrer, in einem wirtschaftlich vertretbaren Rahmen, durch Selbsteintritt fir zusatzliche
Liquiditat sorgen. Der Skontroftihrer erh&lt von der Emittentin fiir seine Téatigkeiten eine marktubliche
Vergutung.

Eine vergleichbare Funktion soll die ICF als sog. Spezialist an der Frankfurter Wertpapierbdrse kiinftig auch
fir den Handel der Aktien im Freiverkehrssegment Quotation Board der Frankfurter Wertpapierborse
ubernehmen. Der Spezialist erh&lt von der Emittentin fur seine Tatigkeiten eine markttibliche Vergiitung.

Ferner soll die futurum kinftig als sog. Designated Sponsor im XETRA-Handel der Aktien der Emittentin
fungieren. Der Designated Sponsor sorgt insbesondere fir Liquiditit im Aktienhandel, indem er wahrend der
XETRA-Handelszeit (limitierte) Auftrage fir die Nachfrage- und Angebotsseite auf XETRA einstellt. Der
Designated Sponsor erhalt von der Emittentin fiir seine Tétigkeiten eine marktibliche Vergiitung.

Dartiber hinaus bestehen keine Marktschutzvereinbarungen oder VerauRerungsbeschrankungen in Bezug auf
die Angebotenen Aktien.

14. Verwasserung

Da das Offentliche Angebot nur bereits existierende Aktien betrifft, wird es nicht zu einer Verwasserung der
Aktionére der Emittentin fihren, wie sie mdglicherweise mit einer Kapitalerhohung verbunden ware.

15. Voraussichtlicher Zeitplan

Der dem Angebot zugrunde liegende Zeitplan ist in der folgenden Tabelle wiedergegeben. Bei allen Daten
handelt es sich um die voraussichtlichen Zeitpunkte fir den Eintritt der betreffenden Ereignisse:

09.01.2023 Billigung des Wertpapierprospekts durch die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht
(BaFin)
09.01.2023 Verdffentlichung des gebilligten Wertpapierprospekts auf der Internetseite der Emittentin

(www.neon-equity.com) in der Rubrik ,,Investor Relations* und Bereithaltung der gedruckten
Exemplare des Wertpapierprospekts bei der Emittentin zur kostenlosen Ausgabe

13.01.2023 Beabsichtigte Einbeziehung der Aktien zum Handel im Freiverkehr an der Bérse Disseldorf
(Handelssegment Primarmarkt)

13.01.2023 8:00 Uhr MEZ: Beginn der Angebotsfrist und des Offentlichen Angebots

13.01.2023 22:00 Uhr MEZ: Ende der Angebotsfrist und des Offentlichen Angebots

24.01.2023 Veroffentlichung des Ergebnisses des Offentlichen Angebots auf der Internetseite der

Emittentin (www.neon-equity.com)

Dieser Wertpapierprospekt wird (voraussichtlich am 9. Januar 2023) auf der Internetseite der Emittentin
(www.neon-equity.com) in der Rubrik ,Investor Relations* verdffentlicht werden. Etwaige kinftige
Nachtrage zum Wertpapierprospekt werden ebenfalls dort verdffentlicht. Gedruckte Exemplare des
Wertpapierprospekts und etwaiger Nachtrage werden zeitgleich auRerdem unter der folgenden Adresse bei der
Emittentin kostenlos erhaltlich sein: Morfelder Landstralle 277, 60598 Frankfurt am Main.
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XV. UNTERNEHMENSFUHRUNG

1. Verwaltungs-, Leitungs- und Aufsichtsorgane und oberes Management

Organe der Emittentin sind der Vorstand, der Aufsichtsrat und die Hauptversammlung. Die Aufgabenfelder
dieser Organe sind im Aktiengesetz, der Satzung der Emittentin und den jeweils bestehenden
Geschéftsordnungen flr Vorstand und Aufsichtsrats geregelt.

a. Vorstand

Der Vorstand fihrt als Leitungsorgan die Geschafte, entwickelt die strategische Ausrichtung und setzt diese
in Abstimmung mit dem Aufsichtsrat um. Dabei flhrt der Vorstand die Geschafte der Gesellschaft unter
Beachtung der Sorgfalt eines ordentlichen und gewissenhaften Geschaftsleiters. Der Vorstand berichtet dem
Aufsichtsrat regelmaRig und umfassend tiber Geschaftsverlauf, Strategie und Risiken. Die Geschéftsordnung
fiir den Vorstand bestimmt die Ressortzustandigkeiten, die Modalitaten der Beschlussfassung und weitere
Aspekte der Vorstandsarbeit. Die Vorstande bedirfen zudem flir bestimmte, in der Geschéftsordnung des
Aufsichtsrats genannte wesentliche Geschéfte, der Zustimmung des Aufsichtsrats.

Fur den Vorstand besteht eine vom Aufsichtsrat erlassene Geschaftsordnung vom 7. September 2022.

Die Mitglieder des Vorstands haben die Geschéfte der Gesellschaft nach MaRgabe der Gesetze, der Satzung,
der Geschéaftsordnung fiir den Vorstand und des Geschaftsverteilungsplans zu fihren.

Der Vorstand der Emittentin besteht derzeit aus den nachfolgend genannten Mitgliedern:

Vorstandsmitglied Zustandigkeit Erstbestellung Ablauf der derzeitigen
Amtsperiode

Thomas Olek CEO 2022 2024
(Vorstandsvorsitzender)

Ole Nixdorff CFO 2022 (mit Wirkung ab | 2024
(Finanzvorstand) dem 01.01.2023)

Thomas Olek

Herr Thomas Olek wurde 1968 in Essen, Nordrhein-Westfalen geboren. Er ist seit 1991 als Selbstandiger tatig.
Von 1998 bis 2002 war er Berater der Sachsischen Landesbank in enger Zusammenarbeit mit den damaligen
Vorstanden tatig. Im April 2003 wurde Thomas Olek Mehrheitsaktionér der publity AG; im Oktober 2003
wurde er zum Vorstandsvorsitzenden der publity AG bestellt. Unter seiner Fuhrung ist die publity AG seit
2004 im deutschen Immobilienmarkt titig. Zum Jahresende 2020 hat Herr Olek seine Vorstandsposition bei
der publity AG niedergelegt. Seitdem ist Herr Olek als Berater fir die publity-Unternehmensgruppe tétig. Nach
dem Ausscheiden eines Aufsichtsratsmitglieds der publity AG am 5. Januar 2023 hat die publity AG ferner
einen Antrag auf gerichtliche Bestellung von Herrn Olek als neues Aufsichtsratsmitglied der publity AG
gestellt.

Thomas Olek ist seit Oktober 2010 personliches Mitglied im ,,International Bankers Forum (IBF)*“. Dartiiber
hinaus engagierte er sich von Mérz 2010 bis Mai 2013 als Beisitzer des Prasidiums in der ,,Bundesvereinigung
Kreditankauf und Servicing e. V. (BKS)“,

Neben diesen Téatigkeiten hatte Herr Olek zudem die Position des Vorstands bzw. Geschéftsfuhrers in diversen
weiteren Gesellschaften inne, unter anderem in solchen, in die seine Beteiligungsgesellschaft, die Emittentin,
investiert hat und investiert.
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Neben seiner Téatigkeit als VVorstandsvorsitzender der Emittentin ibt Herr Olek folgende weitere wesentliche
Tatigkeiten aus:

Gesellschaft / Funktion von bis

Geschaftsflhrer der Olek Capital S.ar.l. 2012 heute

Geschaftsfihrer der OA22 GmbH 2021 heute

Berater der publity-Unternehmensgruppe 2021 heute

Geschaftsflhrer der TO Holding 1 GmbH 2022 heute
Ole Nixdorff

Herr Ole Nixdorff wurde 1992 geboren. Nach seinem Abitur in 2011 absolvierte Herr Nixdorff zunachst ein
Medizinstudium an der Ruhr-Universitidt Bochum, das er 2015 mit dem Staatsexamen abschloss. Nach seinem
daran anschlieBenden Bachelor- und Masterstudium (Bachelor of Science — Economics & Business
Economics; Master of Arts — Digital Management) in Maastricht und Gro3britannien war Herr Nixdorff von
2018 bis 2021 als Consultant, zuletzt als Senior Consultant, bei der accoda GmbH & Co. KG tétig und steuerte
insbesondere Strategie- und Transformationsprojekte fir Kunden in der Sparkassen-Finanzgruppe und der
Versicherungsbranche. Seit April 2022 war Herr Nixdorff als Senior Consultant bei Kampmann Management
Consultants téatig und fuhrte Digitalisierungs- und Vertriebsprojekte im deutschen Bankensektor durch. Seit
Januar 2023 ist Herr Nixdorff Chief Financial Officer (CFO) der Emittentin.

Neben seiner Tétigkeit als Mitglied des Vorstands der Emittentin (bt Herr Nixdorff gegenwartig keine
weiteren wesentlichen Tatigkeiten aus.

Der Vorstand ist unter der Geschaftsadresse der Emittentin (Neon Equity AG, Morfelder Landstralle 277,
60598 Frankfurt am Main) erreichbar.

Der Vorstand vertritt die Gesellschaft gemaR § 7 der Satzung gerichtlich und aulergerichtlich. Sind mehrere
Vorstandsmitglieder bestellt, erfolgt die Vertretung gemeinschaftlich mit einem anderen Mitglied des
Vorstands oder einem Prokuristen. Sofern der VVorstand nur aus einem Mitglied bestehen sollte, vertritt es die
Gesellschaft allein.

Der Aufsichtsrat kann Vorstandsmitgliedern jedoch das Recht zur Einzelvertretung einrdumen und sie von
dem Verbot der Mehrfachvertretung gemaR § 181 Alt. 2 BGB befreien.

Dem Vorstandsvorsitzenden Thomas Olek wurde Befreiung von den Beschrankungen des § 181 Alt. 2 BGB
erteilt.
b.  Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat berét und tberwacht den Vorstand. Er kann insbesondere eine Geschaftsordnung fiir den
Vorstand erlassen und vorsehen, dass bestimmte Geschdfte nur mit Zustimmung des Aufsichtsrats
vorgenommen werden durfen. Von diesem Recht hat der Aufsichtsrat am 7. September 2022 Gebrauch
gemacht. Fir den Aufsichtsrat selbst besteht eine Geschéftsordnung ebenfalls vom 7. September 2022.
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Der Aufsichtsrat tibt seine Tatigkeit nach Maligabe der Gesetze, der Satzung, der von ihm ggf. verabschiedeten
Geschéaftsordnung und im Sinne verantwortungsvoller Unternehmensfiihrung aus. Seine Mitglieder sind bei
gleichen Rechten und Pflichten dem Wohle des Unternehmens verpflichtet und an Auftrdge und Weisungen
nicht gebunden.

Der Aufsichtsrat der Emittentin besteht zum Prospektdatum aus den nachfolgend genannten drei Mitgliedern:

Aufsichtsratsmitglied Funktion Erstbestellung Ablauf der derzeitigen
Amtsperiode

Frank Baruth Vorsitzender des 22.08.2022 2023
Aufsichtsrats

Hansjorg Plaggemars Stellvertretender 22.08.2022 2023
Vorsitzender des
Aufsichtsrats

Michael Huttner Mitglied des 22.08.2022 2023
Aufsichtsrats

Frank Baruth

Herr Frank Baruth wurde 1961 geboren. Nach der Schulausbildung stieg Herr Baruth in den Polizeidienst ein
und verblieb dort, bis er 2017 seinen Dienst als Kriminalhauptkommissar bei der Polizei Nordrhein-
Westphalen beendete. Neben seiner Polizeilaufbahn schloss Herr Baruth 1991 sein Studium zum Dipl.
Verwaltungswirt in Wuppertal ab. 1999 bis 2000 war er Aufsichtsratsmitglied der Actior AG (Hamburg). Seit
2010 ist Herr Baruth zudem Geschéftsfuihrer der DENQ Concept Holding GmbH (Hagen) und seit 2014 ferner
Geschaftsfiihrer der Restart One GmbH (Gelsenkirchen). Seinen Fokus setzt Herr Baruth insbesondere auf den
Kapital- und Immobilienmarkt sowie auf die Bereiche Web 3.0 und Blockchain-Anwendungen.

Neben seiner Tatigkeit als Vorsitzender des Aufsichtsrats der Emittentin Gbt Herr Baruth folgende weitere
wesentliche Tatigkeiten aus:

Gesellschaft / Funktion von bis
Geschéftsfihrer Restart One GmbH, Gelsenkirchen 2014 heute
Geschaftsfiihrer DENQ Concept Holding GmbH, Hagen 2010 heute

Hansjorg Plaggemars

Herr Hansjorg Plaggemars wurde 1970 geboren. Nach Abschluss seines Studiums der
Betriebswirtschaftslehre, arbeitete Herr Plaggemars zunachst von 1995 bis 2000 bei KPMG Corporate
Finance, zuletzt als stellvertretender Direktor. Im Anschluss hat Herr Plaggemars Uber 14 Jahre als CFO in
verschiedenen Branchen gearbeitet, darunter Software, Einzelhandel, Fertighausindustrie und E-Commerce.
Im Jahr 2014 wechselte er zur Deutschen Balaton AG, einer deutschen Investmentgesellschaft, und hat seit
2017 sein eigenes Beratungsunternehmen, Value Consult. In dieser Funktion begleitet Herr Plaggemars
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verschiedene Sondersituationen, hauptsachlich mit Kapitalmarktorientierung, und Gbernimmt sowohl
geschaftsfuhrende als auch nicht geschéftsfiinrende Positionen in Projekten. Sein Beratungsunternehmen
Value Consult ist spezialisiert auf die Sanierung von Borsenménteln durch ein Insolvenzplanverfahren mit
anschliefenden KapitalmalRnahmen. Daneben hat Herr Plaggemars diverse weitere Vorstands- und

Aufsichtsmandate inne.

Neben seiner Tatigkeit als Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrats der Emittentin (ibt Herr Plaggemars

folgende weitere wesentliche Tatigkeiten aus:

Gesellschaft / Funktion von bis

Inhaber Value Consult (Beratungsunternehmen) 2017 heute
Geschaftsfiihrer OOC CTV Verwaltungs GmbH 2016 heute
Mitglied des Vorstands der Strawtec Group AG 2016 heute
Mitglied des Vorstands der Balaton Agro Invest AG 2017 heute
Mitglied des Vorstands der Alpha Cleantec AG 2017 heute
Mitglied des VVorstands der Altech Advanced Materials AG 2018 heute
Non executive Director der South Harz Potash Limited 2019 heute
Non executive Director der Azure Minerals Limited 2019 heute
Non executive Director der Kin Mining NL 2019 heute
Non executive Director der Altech Chemicals Limited 2020 heute
Non executive Director der 4basebio UK Societas 2020 heute
Non executive Director der PNX Metals Limited 2020 heute
Mitglied des Vorstands der 2invest AG 2020 heute
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Non executive Director der Gascoyne Resources Limited 2021 heute

Non executive Director der Wiluna Mining Corporation 2021 heute
Mitglied des Vorstands der MARNA Beteiligungen AG 2022 heute
Non executive Director der GeoPacific Resources Ltd 2022 heute

Michael Huttner

Herr Michael Huttner wurde 1968 geboren. Nach seiner Schulausbildung machte sich Herr Huttner bereits im
Alter von 19 Jahren in der Finanzdienstleistung selbststandig und blickt mittlerweile auf 34 Jahre Erfahrung
in dieser Branche zurlick. Nach jahrelanger Vertriebserfahrung griindete er im Jahr 2002 die Procept GmbH,
mit dem Schwerpunkt Personalvermittlung im Bereich Banken und Versicherungen. Hier vermittelte er (iber
1.000 Berater, Vermittler und Bankangestellte in neue Positionen. Seit Juli 2021 ist er Vorstand der FI Procept
AG, ein Allfinanzunternehmen, welches sich unter seiner Filhrung, bereits im ersten Jahr unter den Top 30 der
Branche etablierte.

Neben seiner Tatigkeit als Mitglied des Aufsichtsrats der Emittentin Ubt Herr Huttner folgende weitere
wesentliche Tatigkeiten aus:

Gesellschaft / Funktion Von bis
Vorstand der FI Procept AG 2021 heute
Geschaftsflhrer der Procept GmbH 2017 heute

Der Aufsichtsrat ist unter der Geschaftsadresse der Emittentin (Neon Equity AG, Mdorfelder Landstral3e 277,
60598 Frankfurt am Main) erreichbar.

C. Oberes Management

Aufgrund ihrer Organisationsstruktur verfigt die Emittentin nicht Gber ein oberes Management im Sinne der
Verordnung (EU) 2017/1129.

d. Weitere Informationen zu Vorstand, Aufsichtsrat und oberem Management

Zwischen den in den Abschnitten a. und b. genannten Personen bestehen keine verwandtschaftlichen
Beziehungen.

In den letzten finf Jahren ist keine der in den Abschnitten a. und b. aufgefiihrten Personen wegen
betrligerischer Straftaten verurteilt worden.
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Gegen keine der in den Abschnitten a. und b. aufgefiihrten Personen wurden innerhalb der letzten fiinf Jahre
offentliche Anschuldigungen und/oder Sanktionen in Bezug auf die genannten Personen von Seiten der
gesetzlichen Behdrden oder der Regulierungsbehdrden (einschlielflich bestimmter Berufsverbénde) erhoben
bzw. verh&ngt, noch wurden diese Personen von einem Gericht fur die Mitgliedschaft in einem Verwaltungs-
, Leitungs- oder Aufsichtsorgan eines Emittenten oder fur die Tatigkeit im Management oder die Flihrung der
Geschéfte eines Emittenten wahrend zumindest der letzten flinf Jahre als untauglich angesehen.

2. Vergutungen und sonstige Leistungen

Herr Thomas Olek ist zum Prospektdatum Vorstandsvorsitzender der Emittentin. Er war im Rahmen des
Formwechsels der Emittentin und der Umfirmierung in Neon Equity AG zunéchst zum alleinigen Vorstand
bestellt worden. Fir seine Téatigkeit als Geschaftsflihrer der Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft mit
beschrankter Haftung in Firma TO-Holding GmbH) erhielt Herr Olek fir das Geschaftsjahr 2021 eine
Vergltung in Hohe von EUR 120.000,00. Als Vorstandsvorsitzender der Emittentin erhélt Herr Olek auf
Grundlage seines am 7. September 2022 geschlossenen Vorstandsanstellungsvertrages EUR 360.000,00 p.a.
Das weitere Mitglied des Vorstands, Herr Ole Nixdorff, erhalt auf Grundlage seines am 20. Oktober 2022
geschlossenen Vorstandsanstellungsvertrages EUR 180.000,00 p.a. Herr Nixdorff ist mit Wirkung seit dem
1. Januar 2023 Mitglied des Vorstands der Emittentin.

Uber die Vergiitung des ersten (derzeit amtierenden) Aufsichtsrats der Emittentin kann gemaR
8113 Abs. 2 AktG erst in der Hauptversammlung der Emittentin Beschluss gefasst werden, die Gber die
Entlastung der Mitglieder des ersten Aufsichtsrats beschlief3t. Dies wird voraussichtlich die ordentliche
Hauptversammlung der Emittentin im Geschéftsjahr 2023 sein. Die Hohe der Vergltung kann derzeit daher
nicht genannt werden.

Es bestehen weder bei der Emittentin noch bei deren Tochtergesellschaften Reserven oder Ruckstellungen fir
Pensions- und Rentenzahlungen oder ahnliche Leistungen. Entsprechende Zusagen bestehen derzeit ebenfalls
nicht.

Die Emittentin beabsichtigt, auf eigene Kosten eine marktubliche Rechtsschutz- und/oder
Vermdégensschadenshaftpflichtversicherung und/oder D&O-Versicherung zu Gunsten der Organe und
etwaigen leitenden Angestellten der Emittentin abzuschlief3en.

3. Aktienbesitz und Aktienoptionen
Die Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats halten zum Datum dieses Prospekts wie folgt Aktien an
der Emittentin:

Herr Thomas Olek, Vorstandsvorsitzender der Emittentin, ist Alleingesellschafter der TO Holding 1 GmbH,
die wiederum Stiick 24.791.012 Aktien (61,9 % des Grundkapitals) der Emittentin halt. Weitere Stlick
11.217.601 Aktien (28 % des Grundkapitals) der Emittentin werden von Herrn Olek unmittelbar gehalten.

Herr Michael Huttner, Mitglied des Aufsichtsrats der Emittentin, halt mittelbar tber die MH-Holding GmbH
(Dittelbrunn), deren Alleingesellschafter er ist, Stiick 10.000 Aktien (0,025 % des Grundkapitals) der
Emittentin.

Herr Ole Nixdorff, Vorstandsmitglied der Emittentin, halt unmittelbar Stuck 5.000 Aktien (0,012 % des
Grundkapitals) der Emittentin.

Uber die vorstehend angegebenen Beteiligungen hinaus halten die Mitglieder des Vorstands und des
Aufsichtsrats der Emittentin zum Datum dieses Prospekts keine Aktien an der Emittentin.

Es wurden weder Optionen noch sonstige Bezugsrechte auf Aktien der Emittentin ausgegeben. Die Mitglieder
des Vorstands und des Aufsichtsrats der Emittentin verfiigen zum Prospektdatum iber keine derartigen Rechte.
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XVI. HISTORISCHE FINANZINFORMATIONEN DER EMITTENTIN

Jahresabschluss fur das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2020 bis zum 31. Dezember 2020 der Neon
Equity AG (vormals: TO-Holding GmbH) (HGB) (gepruft)

Aktiva

Anlagevermdégen

Sachanlagen

1. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

. Finanzanlagen

1. Anteile an verbundenen Unternehmen
2. Beteiligungen
3. Wertpapiere des Anlagevermdgens

Umlaufvermégen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstéande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

3. Sonstige Vermogensgegenstande

- davon gegen Gesellschafter: EUR 17.467.919,43
(Vorjahr EUR 29.773.937,90)

Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

Bilanz

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

360.365,00 5.419,00
0,00 12.601.714,37
149.845.686,60 130.968.125,56
40.909.906,88 19.750.630,18
190.755.593,48 163.320.470,11
79.238,03 600.000,00
12.770.583,33 0,00
24.991.258,75 45.940.025,40
37.841.080,11 46.540.025,40
8.863.803,81 5.926.079,20
237.820.842,40 215.791.993,71
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Passiva

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital
Gewinnvortrag
Jahresiiberschuss

Ruckstellungen

1. Steuerriickstellungen
2. Sonstige Riickstellungen

Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen
und Leistungen

3. Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern: EUR 22.070,70
(Vorjahr: EUR 0,00)

31.12.2020 31.12.2019
EUR EUR

50.000,00 50.000,00
183.847.764,72 111.494.946,48
42.804.269,33 72.328.196,62
226.702.034,05 183.873.143,10
708.218,00 645.560,00
31.500,00 35.500,00
739.718,00 681.060,00
10.148.759,40 28,29
126.384,34 319.545,65
103.946,61 30.918.216,67
10.379.090,35 31.237.790,61
237.820.842,40 215.791.993,71
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Gewinn- und Verlustrechnung
fur das Geschéftsjahr 2020

1. Umsatzerldse
2. Sonstige betriebliche Ertrage

Abschreibungen

a) Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des
Anlagevermdgens und Sachanlagen

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Ertrage aus Beteiligungen

Ertrége aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des
Finanzanlagevermdgens

7. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage
8. Zinsen und &hnliche Aufwendungen
9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

10.
11.
12.
13.
14.

Ergebnis nach Steuern
Sonstige Steuern
Jahresuiberschuss
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr

Bilanzgewinn

2020 2019
EUR EUR
1.890.473,32 600.000,00

56.151.244,05

69.767.588,01

-7.963,20 -1.913,00
-11.737.092,01 -3.892.732,49
54,00 6.725.814,00
20.583,33 17.809,86
846.667,29 161.621,03
-3.685.348 51 -948.098,73
-673.064,94 -101.308,06
42.805.553,33 72.328.780,62
-1.284,00 -584,00
42.804.269,33 72.328.196,62
183.847.764,72  111.494.946,48
226.652.034,05  183.823.143,10
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Anhang

l. Allgemeine Angaben zum Unternehmen

Die Neon Equity AG (vormals TO-Holding GmbH) hat ihren Sitz in Frankfurt am Main. Sie ist im
Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 128830 (vormals HRB 109275) eingetragen.

1. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der 88 242 ff. HGB unter Beachtung der erganzenden
Bestimmungen fiir kleine Kapitalgesellschaften (8§ 264 ff. HGB) sowie des GmbHG aufgestellt.

GroRenabhangige Erleichterungen bei der Erstellung (88 266 Abs. 1, 276, 288 HGB) des Jahresabschlusses
wurden teilweise in Anspruch genommen. Von der Erstellung eines Lageberichtes wurde geméal § 264 Abs. 1
Satz 4 HGB abgesehen.

Der vorliegende Jahresabschluss ist grundsatzlich unter Beibehaltung der fiir den Vorjahresabschluss
angewendeten Gliederungsgrundsatzen nach den fir kleine Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des
Handelsgesetzbuches aufgestellt (88 265 Abs. 1 Satz 2, 266 ff. HGB).

Die Offenlegung erfolgt gem. § 326 HGB.

1. Bilanzierungs- und Bewertungsqrundsatze

Die Vermogensgegenstande und Schulden der Gesellschaft sind einzeln unter Beachtung des Vorsichtsprinzips
bewertet worden. Bei der Bilanzaufstellung vorhersehbare Risiken und Verluste wurden beriicksichtigt. Bei
der Aufstellung des Jahresabschlusses ist von der Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit ausgegangen
worden. Die auf die vorhergehenden Jahresabschliisse angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
werden beibehalten.

Anlagevermégen

Das Anlagevermdgen ist zu Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung von Anschaffungsnebenkosten und -
soweit abnutzbar - vermindert um planmaRige Abschreibungen bewertet. Die Abschreibungen erfolgten linear
unter Zugrundelegung der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer.

Die Finanzanlagen werden zu Anschaffungskosten bewertet.

Umlaufvermégen

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande sowie die flussigen Mittel sind zum Nominalwert
bewertet.

Ruckstellungen

Die Ruckstellungen sind unter Bericksichtigung aller vorhersehbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten mit dem Erflllungsbetrag angesetzt, der nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendig ist.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag bewertet.
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V. Angaben zur Bilanz

Anlagevermégen

Von dem im Anlagespiegel ausgewiesenen Wert Beteiligungen in Hohe von TEUR 149.846 (Vorjahr:
TEUR 130.968) entfallen TEUR 142.843 (Vorjahr: 130.968) auf die Beteiligung an der publity AG, Frankfurt
am Main, TEUR 6.981 (Vorjahr: TEUR 0) auf die Beteiligung an der PREOS Global Office Real Estate &
Technology AG, Frankfurt am Main, und TEUR 22 (Vorjahr: TEUR 12.602) auf die Beteiligung an der GORE
German Office Real Estate AG, Frankfurt am Main. Die Beteiligung an der GORE German Office Real Estate
AG wurde im Vorjahr aufgrund des Anteilsbesitzes unter den verbundenen Unternehmen ausgewiesen.

Von dem im Anlagespiegel ausgewiesenen Wert Wertpapiere des Anlagevermdgens in Hohe von
TEUR 40.910 (Vorjahr: TEUR 19.751) entfallen TEUR 40.910 (Vorjahr: TEUR 0) auf Schuldverschreibungen
der publity AG, Frankfurt am Main. Die im Vorjahr ausgewiesenen Wertpapiere betrafen
Wandelschuldverschreibungen der PREOS Global Office Real Estate & Technology AG, Frankfurt am Main.

Umlaufvermogen

Die sonstigen Vermdgensgegenstande haben sdmtlich eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.

Die Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhéltnis besteht, betreffen in Hohe von
TEUR 9.771 (Vorjahr: TEUR 0) Forderungen gegen die publity AG und TEUR 3.000 (Vorjahr: TEUR 0)
gegen die PREOS Global Office Real Estate & Technology AG. Diese Forderungen betreffen kurzfristige
Darlehensforderungen.

Eigenkapital
Das satzungsmaRige gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt EUR 50.000,00.
Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren bestehen nicht.

V. Sonstige Angaben

Als Geschéftsfiihrer war im Geschaftsjahr bestellt:
Herr Thomas Olek, Frankfurt am Main

Der Geschéftsfiihrer ist alleinvertretungsberechtigt und befugt im Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen
Namen oder als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschéfte vorzunehmen.

Auf die Angabe der Gesamtbeziige wurde gemaR § 286 Abs. 4 HGB verzichtet. Von den Erleichterungen der
88 274 a, 288 HGB wurde Gebrauch gemacht.

Im Geschaftsjahr 2020 wurden keine Mitarbeiter beschéftigt.

Frankfurt am Main, den 30. Oktober 2022

Thomas Olek
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Anlage zum Anhang

Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschéaftsjahr 2020

ANSCHAFFUNGS- UND HERSTELLUNGSKOSTEN

1. Jan. 2020 Zugénge Umbuchungen Abgange 31. Dez. 2020
EUR EUR EUR EUR EUR
SACHANLAGEN
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 9.564,03 362.909,20 0,00 0,00 372.473,23
9.564,03 362.909,20 0,00 0,00 372.473,23
FINANZANLAGEN
Anteile an verbundenen Unternehmen 12.601.714,37 0,00 -12.601.714,37 0,00 0,00
Beteiligungen 130.968.125,56 44.018.955,11 12.601.714,37 37.743.108,44 149.845.686,60
Wertpapiere des Anlagevermdgens 19.750.630,18 104.284.789,16 0,00 83.125.512,46 40.909.906,88
163.320.470,11 148.303.744,27 0,00 120.868.620,90 190.755.593,48
163.330.034,14 148.666.653,47 0,00 120.868.620,90 191.128.066,71
KUMULIERTE ABSCHREIBUNGEN
1. Jan. 2020 Zugange Abgéange 31. Dez. 2020
EUR EUR EUR
SACHANLAGEN
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 4.145,03 7.963,20 0,00 12.108,23
4.145,03 7.963,20 0,00 12.108,23
FINANZANLAGEN
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 0,00 0,00 0,00
Beteiligungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Wertpapiere des Anlagevermdgens 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
4.145,03 7.963,20 0,00 12.108,23
NETTOBUCHWERTE
31. Dez. 2020 31. Dez. 2019
EUR EUR
SACHANLAGEN
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 360.365,00 5.419,00
360.365,00 5.419,00
FINANZANLAGEN
Anteile an verbundenen Unternehmen 0,00 12.601.714,37

Beteiligungen
Wertpapiere des Anlagevermdgens

149.845.686,60
40.909.906,88

130.968.125,56
19.750.630,18

190.755.593,48

163.320.470,11

191.115.958,48

163.325.889,11
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Bestatigungsvermerk des unabhéngigen Abschlussprifers

An die Neon Equity AG (vormals TO-Holding GmbH), Frankfurt am Main

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Neon Equity AG (vormals TO-Holding GmbH), Frankfurt am Main, —
bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2020 und der Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020 sowie dem Anhang, einschlieflich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse

. entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsméliger Buchfuhrung ein den tatséchlichen Verhaltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2020 sowie
ihrer Ertragslage flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2020.

GemélR § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses gefihrt hat.

Grundlage fur das Prifungsurteil zum Jahresabschluss

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im
Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses® unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erftllt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen,
fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen
entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze ordnungsmaliiger
Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen
Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die F&higkeit
der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die
Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern
einschldgig, anzugeben. Dartber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht
tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wiahrend der Prifung ben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und flihren Priifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage flr unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRRe betriigerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflihrende Darstellungen bzw.
das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

o gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstédnden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft
abzugeben.

o beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

. ziehen wir Schlussfolgerungen (ber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdérigen
Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fihren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

. beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsméRiger
Buchfihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wir erdrtern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Prufung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Méngel im
internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Priifung feststellen.
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Hamburg, 02. Mai 2022 / 31. Oktober 2022

DMP Audit & Valuation GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Carsten Matthaus Stephan Harzer

Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprufer
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Jahresabschluss fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2021 bis zum 31. Dezember 2021 der Neon
Equity AG (vormals: TO-Holding GmbH) (HGB) (gepriift)

Aktiva

Anlagevermdégen

Sachanlagen

1. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

. Finanzanlagen

1. Beteiligungen
2. Wertpapiere des Anlagevermdgens

Umlaufvermdgen

Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstéande

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen

2. Forderungen gegen Unternehmen, mit denen ein
Beteiligungsverhaltnis besteht

3. Sonstige Vermdgensgegenstéande

- davon gegen Gesellschafter: EUR 21.632.550,79
(Vorjahr: EUR 17.467.919,43)

Kassenbestand, Bundesbankguthaben,
Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks

Bilanz

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR

285.870,00 360.365,00
141.364.870,91 149.845.686,60
56.293.701,79 40.909.906,88
197.658.572,70 190.755.593,48
70.652,93 79.238,03
0,00 12.770.583,33
28.932.174,59 24.991.258,75
29.002.827,52 37.841.080,11
7.508.693,02 8.863.803,81
36.511.520,54 46.704.883,92
234.455.963,24 237.820.842,40
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Passiva

Eigenkapital

Gezeichnetes Kapital
Gewinnriicklagen
Gewinnvortrag
Jahresiiberschuss

Rickstellungen

1. Steuerrlckstellungen
2. Sonstige Ruckstellungen

Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten
2. Verbindlichkeiten aus Lieferungen

und Leistungen
3. Sonstige Verbindlichkeiten

- davon aus Steuern: EUR 183.291,38
(Vorjahr: EUR 22.070,70)

31.12.2021 31.12.2020
EUR EUR

50.100,00 50.000,00
40.000.000,00 0,00
186.714.989,74 183.847.764,72
6.721.987,71 42.804.269,33
233.487.077,45 226.702.034,05
550.000,00 708.218,00
56.000,00 31.500,00
606.000,00 739.718,00
126,93 10.148.759,40
179.467,48 126.384,34
183.291,38 103.946,61
362.885,79 10.379.090,35
234.455.963,24 237.820.842,40
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10.
11.
12.
13.
14.

15.

Gewinn- und Verlustrechnung

fur das Geschéftsjahr 2021

2021 2020
EUR EUR
1. Umsatzerldse 497.743,90 1.890.473,32
2. Sonstige betriebliche Ertrage 8.323.517,79 56.151.244,05
3. Personalaufwand
a) Lohne und Gehalter -120.000,00 0,00
-120.000,00 0,00
Abschreibungen
a) Abschreibungen auf immaterielle
Vermdgensgegenstande des Anlagevermdégens
und Sachanlagen -74.495,00 -7.963,20
Sonstige betriebliche Aufwendungen -4,773.653,04 -11.737.092,01
. Ertrége aus Beteiligungen 0,00 54,00
Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausleihungen des Finanzanlagevermdgens 2.945.952,47 20.583,33
8. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 124.343,94 846.667,29
Zinsen und &hnliche Aufwendungen
a) Zinsaufwendungen fur
kurzfristige Verbindlichkeiten -159.883,50 -262.742,34
a) Zinsen und ahnliche
Aufwendungen 0,00 -3.401.250,57
a) Nicht abzugsfahige Zinsen und &hnliche
Aufwendungen 0,00 -21.355,60
-159.883,50 -3.685.348,51
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -39.902,85 -673.064,94
Ergebnis nach Steuern 6.723.623,71 42.805.553,33
Sonstige Steuern -1.636,00 -1.284,00
Jahresuberschuss 6.721.987,71 42.804.269,33
Gewinnvortrag aus dem Vorjahr 186.714.989,74  183.847.764,72
Bilanzgewinn 193.436.977,45  226.652.034,05
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Anhang

1. Allgemeine Angaben zum Unternehmen

Die Neon Equity AG (vormals TO-Holding GmbH) hat ihren Sitz in Frankfurt am Main. Sie ist im
Handelsregister des Amtsgerichts Frankfurt am Main unter HRB 128830 (vormals HRB 109275) eingetragen.

2. Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften der 88 242 ff. HGB unter Beachtung der erganzenden
Bestimmungen fiir kleine Kapitalgesellschaften (8§ 264 ff. HGB) sowie des GmbHG aufgestellt.

GroRenabhangige Erleichterungen bei der Erstellung (88 266 Abs. 1, 276, 288 HGB) des Jahresabschlusses
wurden teilweise in Anspruch genommen. Von der Erstellung eines Lageberichtes wurde geméaR § 264 Abs. 1
Satz 4 HGB abgesehen.

Der vorliegende Jahresabschluss ist grundsatzlich unter Beibehaltung der fiir den Vorjahresabschluss
angewendeten Gliederungsgrundsatzen nach den fir kleine Kapitalgesellschaften geltenden Vorschriften des
Handelsgesetzbuches aufgestellt (88 265 Abs. 1 Satz 2, 266 ff. HGB).

Die Offenlegung erfolgt gem. § 326 HGB.

3. Bilanzierungs- und Bewertungsqrundsatze

Die Vermogensgegenstande und Schulden der Gesellschaft sind einzeln unter Beachtung des Vorsichtsprinzips
bewertet worden. Bei der Bilanzaufstellung vorhersehbare Risiken und Verluste wurden beriicksichtigt. Bei
der Aufstellung des Jahresabschlusses ist von der Fortfilhrung der Unternehmenstatigkeit ausgegangen
worden. Die auf die vorhergehenden Jahresabschliisse angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
werden beibehalten.

Anlagevermégen

Das Anlagevermdgen ist zu Anschaffungskosten unter Beriicksichtigung von Anschaffungsnebenkosten und -
soweit abnutzbar - vermindert um planmaRige Abschreibungen bewertet. Die Abschreibungen erfolgten linear
unter Zugrundelegung der betriebsgewdhnlichen Nutzungsdauer.

Umlaufvermégen

Die Forderungen und sonstigen Vermdogensgegenstande sowie die flissigen Mittel sind zum Nominalwert
bewertet.

Ruckstellungen

Die Ruckstellungen sind unter Bericksichtigung aller vorhersehbaren Risiken und ungewissen
Verbindlichkeiten mit dem Erflllungsbetrag angesetzt, der nach verninftiger kaufmannischer Beurteilung
notwendig ist.

Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Erfiillungsbetrag bewertet.

4, Angaben zur Bilanz

Anlagevermodgen

Fur die Finanzanlagen wurde gepriift, ob auRerplanméRige Abschreibungen geméR § 253 Abs. 3 Satz 5 HGB
vorgenommen werden missen. Das war im Berichtsjahr nicht der Fall.
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Von dem im Anlagespiegel ausgewiesenen Wert Beteiligungen in Hohe von TEUR 141.365 (Vorjahr:
TEUR 149.846) entfallen TEUR 140.296 (Vorjahr: TEUR 142.843) auf die Beteiligung an der publity AG,
Frankfurt am Main, TEUR 517 (Vorjahr: TEUR 6.981) auf die Beteiligung an der PREOS Global Office Real
Estate & Technology AG, Frankfurt am Main, und TEUR 544 (Vorjahr: TEUR 22) auf die Beteiligung an der
GORE German Office Real Estate AG, Frankfurt am Main.

Von dem im Anlagespiegel ausgewiesenen Wert Wertpapiere des Anlagevermdgens in Hohe von
TEUR 56.294 (Vorjahr: TEUR 40.910) entfallen TEUR 56.289 (Vorjahr: TEUR 40.910) auf
Schuldverschreibungen der publity AG, Frankfurt am Main, sowie TEUR 5 (Vorjahr: TEUR 0) auf
Wandelschuldverschreibungen der PREOS Global Office Real Estate & Technology AG, Frankfurt am Main.

Umlaufvermogen

Die sonstigen Vermdgensgegenstande haben sdmtlich eine Restlaufzeit von bis zu einem Jahr.
Eigenkapital

Das satzungsmafige gezeichnete Kapital der Gesellschaft betragt EUR 50.100,00.
Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr als 5 Jahren bestehen nicht.

5. Angaben zu den Organen der Gesellschaft

Als Geschéftsfiihrer im Geschéftsjahr 2021 war Herr Thomas Olek, Frankfurt am Main, bestellt. Der
Geschaftsfihrer ist alleinvertretungsberechtigt und befugt, im Namen der Gesellschaft mit sich im eigenen
Namen oder als Vertreter eines Dritten Rechtsgeschafte vorzunehmen.

Auf die Angabe der Gesamtbeziige wurde geméaR 8 286 Abs. 4 HGB verzichtet. Von den Erleichterungen der
88 274a, 288 HGB wurde Gebrauch gemacht.

6. Angaben zu den Mitarbeitern

Im Geschaftsjahr 2021 wurden keine Mitarbeiter beschaftigt.

7. Vorgange von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschéaftsjahres

Wesentliche Ereignisse nach dem Bilanzstichtag geméaR § 285 S. 1 Nr. 33 HGB sind im laufenden Jahr 2022
wie folgt zu nennen:

In Zusammenhang mit dem Ukraine-Krieg ist in 2022 mit einer Eintriibung der gesamtwirtschaftlichen
Konjunktur zu rechnen. Fur die Gesellschaft konnen sich daraus Risiken aus Einnahmenausféllen ergeben.
Diese Risiken kénnen gegenwartig hinsichtlich der Wahrscheinlichkeit ihres Eintritts sowie ihrer liquiditéts-
und ergebniswirksamen GréRenordnung nicht abschlieBend eingeschétzt werden.

8. Gewinnverwendungsvorschlag

Aus dem zum 31. Dezember 2020 festgestellten Bilanzgewinn in Héhe von EUR 226.652.034,05 wurde per
Gesellschafterbeschluss vom 27. Dezember 2021 ein Teilbetrag in Hohe von EUR 40.000.000,00 mit Wirkung
zum 31. Dezember 2021 in die Gewinnriicklage eingestellt.

Der Gesellschafter schldgt vor, den verbleibenden Bilanzgewinn in Hohe von EUR 193.436.977,45 auf neue
Rechnung vorzutragen.

Frankfurt am Main, den 30. Oktober 2022

Thomas Olek
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Entwicklung des Anlagevermdgens im Geschéaftsjahr 2021

Anlage zum Anhang

ANSCHAFFUNGS- UND HERSTELLUNGSKOSTEN

1. Jan. 2021 Zugange Abgange
EUR EUR EUR 31. Dez. 2021
SACHANLAGEN
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung 372.473,23 0,00 0,00 372.473,23
372.473,23 0,00 0,00 372.473,23
FINANZANLAGEN
Beteiligungen 149.845.686,60 9.440.098,65 17.920.914,34 141.364.870,91
Wertpapiere des Anlagevermdgens 40.909.906,88 32.145.913,07 16.762.118,16 56.293.701,79
190.755.593,48 41.586.011,72 34.683.032,50 197.658.572,70
191.128.066,71 41.586.011,72 34.683.032,50 198.031.045,93
KUMULIERTE ABSCHREIBUNGEN
1. Jan. 2021 Zugénge Abgéange 31. Dez. 2021
EUR EUR EUR
SACHANLAGEN
Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschéftsausstattung 12.108,23 74.495,00 0,00 86.603,23
12.108,23 74.495,00 0,00 86.603,23
FINANZANLAGEN
Beteiligungen 0,00 0,00 0,00 0,00
Wertpapiere des Anlagevermdgens 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00
12.108,23 74.495,00 0,00 86.603,23
NETTOBUCHWERTE
31. Dez. 2021 31. Dez. 2020
EUR EUR
SACHANLAGEN
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung 285.870,00 360.365,00
285.870,00 360.365,00
FINANZANLAGEN
Beteiligungen 141.364.870,91 149.845.686,60
Wertpapiere des Anlagevermdgens 56.293.701,79 40.909.906,88
197.658.572,70 190.755.593,48
197.944.442,70 191.115.958,48
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Bestatigungsvermerk des unabhéngigen Abschlussprifers

An die Neon Equity AG (vormals TO-Holding GmbH), Frankfurt am Main

Prifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Neon Equity AG (vormals TO-Holding GmbH), Frankfurt am Main, —
bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2021 und der Gewinn- und Verlustrechnung fur das Geschéftsjahr
vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021 sowie dem Anhang, einschliellich der Darstellung der
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden — gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

. entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsméliger Buchfuhrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen
entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31. Dezember 2021 sowie
ihrer Ertragslage flr das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2021.

GemélR § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priufung zu keinen Einwendungen gegen die
OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses gefihrt hat.

Grundlage fur das Prifungsurteil zum Jahresabschluss

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der
vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaBiger
Abschlusspriifung durchgefiihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsétzen ist im
Abschnitt ,,Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses unseres
Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhéngig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erftllt. Wir sind der
Auffassung, dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage
fiir unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fur den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der den deutschen,
fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen wesentlichen Belangen
entspricht, und dafir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsdtze ordnungsmaliiger
Buchfiihrung ein den tatsdchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdégens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen
Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundsitzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen, der frei von
wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafur verantwortlich, die F&higkeit
der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstétigkeit zu beurteilen. Des Weiteren haben sie die
Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit, sofern
einschldgig, anzugeben. Dartber hinaus sind sie dafir verantwortlich, auf der Grundlage des
Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht
tatséchliche oder rechtliche Gegebenheiten entgegenstehen.
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Verantwortung des Abschlussprifers fur die Prifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als Ganzes frei
von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen ist, sowie einen
Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Priifungsurteile zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes MaR an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefihrte Priifung eine wesentliche falsche
Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstellungen kénnen aus VerstoRen oder Unrichtigkeiten resultieren und
werden als wesentlich angesehen, wenn verninftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder
insgesamt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von
Adressaten beeinflussen.

Wiahrend der Prifung ben wir pflichtgemales Ermessen aus und bewahren eine kritische Grundhaltung.
Dariber hinaus

. identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeabsichtigter —
falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und flihren Priifungshandlungen als Reaktion auf
diese Risiken durch sowie erlangen Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage flr unsere Prifungsurteile zu dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Darstellungen
nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstoRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoRRe betriigerisches
Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irreflihrende Darstellungen bzw.
das AuRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

o gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Prifung des Jahresabschlusses relevanten internen
Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstédnden angemessen
sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Systeme der Gesellschaft
abzugeben.

o beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern dargestellten
geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

. ziehen wir Schlussfolgerungen (ber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit sowie, auf der
Grundlage der erlangten Priifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit
Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur
Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kdnnen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine
wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehdérigen
Angaben im Jahresabschluss aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind,
unser jeweiliges Prifungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten konnen jedoch dazu fihren, dass die Gesellschaft ihre
Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfiihren kann.

. beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses einschlieBlich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfélle und Ereignisse so
darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsétze ordnungsméRiger
Buchfihrung ein den tatséchlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.

Wir erdrtern mit den fir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Prufung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, einschlieRlich etwaiger Méngel im
internen Kontrollsystem, die wir wéhrend unserer Priifung feststellen.
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Hamburg, 19. August 2022 / 31. Oktober 2022

DMP Audit & Valuation GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Carsten Matthaus Stephan Harzer

Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprufer

109



XVIl.  WESENTLICHE VERANDERUNGEN IN DER FINANZLAGE

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung der Emittentin (seinerzeit noch firmierend unter TO-Holding
GmbH) vom 22. August 2022 wurde das Stammkapital der TO-Holding GmbH unter Zugrundelegung der
Bilanz zum 31. Dezember 2021 aus Gesellschaftsmitteln von EUR 50.100,00 um EUR 40.000.000,00 auf
EUR 40.050.100,00 erhoht. Der fur die Kapitalerhohung aus Gesellschaftsmitteln erforderliche Betrag von
EUR 40.000.000,00 wurde der in der Bilanz zum 31. Dezember 2021 ausgewiesenen Gewinnriicklage der TO-
Holding GmbH entnommen. Die Eintragung der Kapitalerhbhung aus Gesellschaftsmitteln wurde am 4.
September 2022 in das Handelsregister eingetragen. Das durch die vorstehend genannte Kapitalerhdhung aus
Gesellschaftsmitteln auf EUR 40.050.100,00 erhéhte Stammkapital der TO-Holding GmbH ging im Zuge des
Formwechsels in eine Aktiengesellschaft in voller Hohe auf die neu entstandene Neon Equity AG uber und
wurde zu ihrem Grundkapital.

Die Emittentin halt zum Prospektdatum Stuick 60.000 Teilschuldverschreibungen der von der publity AG im
Jahr 2020 begebenen Unternehmensanleihe. Im Zeitraum zwischen dem 26. Oktober 2022 und dem 28.
Oktober 2022 fand eine Abstimmung ohne Versammlung der Anleihegldubiger dieser Unternehmensanleihe
statt. In der Abstimmung ohne Versammlung wurde mit der jeweils erforderlichen Mehrheit der Stimmen der
Anleiheglaubiger (neben Anpassungen der Bestimmungen zum Kontrollwechsel und der Hauptzahlstelle)
beschlossen, (i) die Laufzeit der in 2020 begebenen Unternehmensanleihe bis zum 19. Dezember 2027 zu
verlangern (urspriingliches Endfalligkeitsdatum: 19. Juni 2025) und (ii) im Gegenzug den Zinssatz mit
Wirkung ab dem 19. Juni 2023 von 5,5 % p.a. auf 6,25 % p.a. anzuheben sowie (iii) die Bestimmungen zum
Kiindigungsrecht der publity AG geméR § 3 (b) der Anleihebedingungen dieser Unternehmensanleihe
(vorzeitige Wahl-Riickzahlung) zeitlich an die verlangerte Laufzeit anzupassen. Daneben wurde beschlossen,
die Bezeichnung der Unternehmensanleihe von ,,publity-Anleihe 2020/2025¢ aufgrund der verldngerten
Laufzeit in ,,publity-Anleihe 2020/2027“ zu &ndern. Gegen die vorstehend genannten Beschlisse der
Anleiheglaubiger zur Anderung der Anleihebedingungen wurden Anfang Dezember 2022 Anfechtungsklagen
einzelner Anleihegldubiger erhoben. Die publity AG erwdgt, in Reaktion hierauf einen Antrag auf
Durchflihrung eines Freigabeverfahrens zu stellen. Da die Erhebung einer Anfechtungsklage der Vollziehung
der Beschliisse der Anleiheglaubiger entgegensteht, konnen diese erst vollzogen werden, wenn das zustandige
Gericht etwaigen Freigabeantragen der publity AG stattgegeben hat oder sich die Anfechtungsklagen
anderweitig erledigt haben (beispielsweise durch Ricknahme durch die Anfechtungsklager oder Abweisung
durch das zustandige Gericht. Siehe zur Abstimmung ohne Versammlung auch Abschnitt XXI1.2.

Im Ubrigen hat es seit dem Stichtag des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2021 keine wesentlichen
Veranderungen in der Finanzlage der Emittentin gegeben.
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XVIII. DIVIDENDENPOLITIK

Die Gesellschaft hat fiir den von den historischen Finanzinformationen abgedeckten Zeitraum im Einklang mit
der Strategie des seinerzeitigen Alleingesellschafters nach steueroptimaler Vermégenskumulation bei der
Gesellschaft keine Gewinne bzw. Dividenden ausgeschiittet. Die betreffenden Gesellschaftsertrage wurden
dementsprechend zum Aufbau des Gesellschaftsvermdgens verwendet.

Fur das laufende Geschéftsjahr und die kommenden zwei Geschaftsjahre sind derzeit keine
Dividendenausschittungen geplant. Eine konkrete Dividendenpolitik fiir ausschittungsfahige Bilanzgewinne
in der Zukunft hat die Verwaltung der Gesellschaft auch im Ubrigen nicht verabschiedet.

Ungeachtet der jeweiligen Dividendenpolitik setzt eine Dividendenausschittung voraus, dass ein zur
Ausschittung zur Verfugung stehender Bilanzgewinn besteht, der anhand des jeweiligen nach HGB erstellten
Jahresabschlusses  der  Gesellschaft zu  berechnen ist, und dass ein  entsprechender
Gewinnverwendungsbeschluss durch die Hauptversammlung gefasst wird

Die Fahigkeit der Gesellschaft, Dividenden zu zahlen, ist von der Ertragslage, der Finanzsituation und dem
Liquiditatsbedarf der Gesellschaft und ggf. ihrer Portfoliounternehmen sowie der allgemeinen Situation des
Marktes und den steuerlichen und sonstigen regulatorischen VVorgaben abhangig. Es kdnnen weder zur Hohe
kinftiger Bilanzgewinne Aussagen getroffen werden noch dazu, ob in der Zukunft Giberhaupt Bilanzgewinne
erzielt werden. AuBerdem soll ein wesentlicher Teil etwaiger Jahrestiberschiisse der Gesellschaft zum weiteren
Aufbau des Gesellschaftsvermdgens bzw. zur Umsetzung strategischer Ziele herangezogen werden.

Demnach kann nicht gewahrleistet werden, dass kiinftig Dividenden gezahlt werden. Zudem ist nicht
ausgeschlossen, dass die Gesellschaft ggf. neben oder anstelle einer Bardividende bzw. optional eine
Aktiendividende vorsehen wird. Ferner ist nicht ausgeschlossen, dass die Gesellschaft ggf. neben oder anstelle
einer Dividende eine Ausgabe von Gratisaktien im Wege von Kapitalerhhungen aus Gesellschaftsmitteln
vorsehen wird.

Abschlagszahlungen auf den Bilanzgewinn i.S.d. 8 59 AktG sind bislang nicht vorgesehen.
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XIX.  ANTEILSEIGNER UND WERTPAPIERINHABER

1. Hauptaktionére der Emittentin

Zum Datum dieses Prospekts halten die folgenden Personen eine direkte oder indirekte Beteiligung am
Eigenkapital der Emittentin und an den Stimmrechten in Héhe von mindestens 5 %:

Indirekter Aktionar Direkter Aktionar Beteiligung in %
Thomas Olek TO Holding 1 GmbH 61,9 %
Thomas Olek (personlich) 28 %

2.  Stimmrechte

Jede Aktie gewahrt in der Hauptversammlung der Emittentin eine Stimme. Beschrankungen des Stimmrechts
bestehen nicht. Hauptaktionére haben keine unterschiedlichen Stimmrechte.

3. Beherrschungsverhéltnisse

Der Vorstandsvorsitzende der Emittentin, Herr Thomas Olek, halt mittelbar tUber die von ihm beherrschte
Gesellschaft TO Holding 1 GmbH rund 61,9 % und unmittelbar weitere 28 % der Aktien und Stimmrechte an
der Emittentin und verfligt damit Gber eine (zum Teil mittelbare) Beteiligung an der Emittentin, die zur Fassung
von einfachen und qualifizierten Mehrheitsbeschliissen in der Hauptversammlung der Emittentin ausreicht.
Durch seine (zum Teil mittelbare) Beteiligung an der Emittentin hat Herr Olek daher die Mdglichkeit,
maRgeblichen Einfluss in den Hauptversammlungen der Emittentin zu nehmen und dadurch ggf. seine
Interessen als mittelbarer Aktionar gegen die Interessen der lbrigen Aktionére durchzusetzen.

Die Emittentin ist vor diesem Hintergrund eine abhangige Gesellschaft im Sinne des § 312 Abs. 1 Satz 1 AktG.
Der Vorstand der Emittentin hat daher gemall § 312 Abs. 1 Satz 1 AktG einen Abhangigkeitsbericht zu
erstellen. In dem Bericht sind alle Rechtsgeschafte, welche die Gesellschaft im jeweils vergangenen
Geschaftsjahr mit dem herrschenden Unternehmen oder einem mit ihm verbundenen Unternehmen oder auf
Veranlassung oder im Interesse dieser Unternehmen vorgenommen hat, und alle anderen MalRnahmen, die sie
auf Veranlassung oder im Interesse dieser Unternehmen im jeweils vergangenen Geschéftsjahr getroffen oder
unterlassen hat, aufzufiihren. Bei den Rechtsgeschaften sind Leistung und Gegenleistung, bei den Mafinahmen
die Griinde der MaRnahme und deren Vorteile und Nachteile fur die Gesellschaft anzugeben. Bei einem
Ausgleich von Nachteilen ist im Einzelnen anzugeben, wie der Ausgleich wahrend des Geschaftsjahres
tatsachlich erfolgt ist, oder auf welche Vorteile der Gesellschaft ein Rechtsanspruch gewahrt worden ist. Der
Bericht dient unter anderem der Verhinderung des Missbrauchs einer beherrschenden Stellung. Die Satzung
der Emittentin sieht darlber hinaus keine weiteren Mechanismen zur Missbrauchskontrolle einer
beherrschenden Stellung vor.

Im Ubrigen sind der Emittentin keine Vereinbarungen bekannt, deren Ausiibung zu einem spéteren Zeitpunkt
zu einer Veranderung der Beherrschungsverhaltnisse beziiglich der Emittentin fihren oder diese verhindern
koénnte.

Beteiligungs- oder andere Beherrschungsverhéltnisse, die einen tber die eigene Beteiligung hinausgehenden
Einfluss vermitteln, sind der Emittentin nicht bekannt.

Die Geschéftsfiihrung der Emittentin untersteht weder den Weisungen eines anderen Unternehmens noch einer
anderen Person, insbesondere nicht im Rahmen eines Beherrschungsvertrages, und sie wird nicht durch ein
anderes Unternehmen oder eine andere Person beherrscht.

112



4. Satzung und Statuten der Gesellschaft hinsichtlich ihrer Beherrschung
In den Statuten der Emittentin sowie in der Grindungsurkunde oder sonstigen Satzungen sind keine

Bestimmungen enthalten, die eine Verzdgerung, einen Aufschub oder die Verhinderung eines Wechsels in der
Beherrschung der Emittentin bewirken konnten.
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XX. GERICHTS- UND SCHIEDSGERICHTSVERFAHREN

Mit Ausnahme der nachstehend dargestellten Sachverhalte bestanden in den letzten zw6lf Monaten keine
staatlichen Interventionen, Gerichts- oder Schiedsgerichtsverfahren (einschliellich derjenigen Verfahren, die
nach Kenntnis der Emittentin noch anhéngig sein oder eingeleitet werden koénnten), die sich in jungster Zeit
erheblich auf die Finanzlage oder die Rentabilitat der Emittentin ausgewirkt haben oder sich in Zukunft
auswirken konnten.

Die Emittentin wurde neben Herrn Olek personlich als Gesamtschuldner auf Schadensersatz in Héhe von rund
EUR 100.000,00 sowie entgangenen Gewinn in Anspruch genommen. Der Klager machte geltend, die
Emittentin und Herr Olek hatten seinerzeit Aktien der Consus AG an ihn verkauft und dabei eine bestimmte
positive Kursentwicklung der Aktien der Consus AG zugesagt, die in der Folge nicht eingetreten sei. Die
Emittentin ist der Ansicht, dass solche Schadensersatzanspriiche nicht bestehen. Am 17. Mai 2022 erging ein
Versaumnisurteil, mit dem die Klage abgewiesen wurde. Der Kléger hatte hiergegen fristgerecht Einspruch
eingelegt. Am 22. November 2022 erging ein Urteil des Landgerichts Frankfurt am Main, mit dem das
Versaumnisurteil aufrechterhalten wurde. Der Kl&ger hat gegen das erstinstanzliche Urteil Berufung eingelegt.

Ferner verklagt die Emittentin derzeit im Urkundenprozess die Cardea Capital Espana SL auf Riickzahlung
eines gewdahrten Darlehens in Hohe von EUR 500.000,00 vor dem Landgericht Stuttgart. Die Klage wurde der
beklagten Partei zugestellt. Ein urspringlich fiir den 13. Dezember 2022 anberaumter Termin zur mindlichen
Verhandlung wurde aufgehoben. Der beklagten Partei wurde eine Stellungnahmefrist zum 5. Januar 2023
eingerdumt; die Emittentin hat hierzu zum Prospektdatum noch keine weiteren Erkenntnisse. Der Ausgang des
Verfahrens ist offen.
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XXI. POTENZIELLE INTERESSENKONFLIKTE

Herr Thomas Olek, Vorstandsvorsitzender der Emittentin, ist gleichzeitig Alleingesellschafter und
Alleingeschaftsfuhrer der TO Holding 1 GmbH, die ihrerseits mit einer Beteiligung von rund 61,9 % am
Grundkapital der Emittentin, Mehrheitsaktiondrin der Emittentin ist. Daneben héalt Herr Olek unmittelbar
weitere 28 % der Aktien an der Emittentin. Die Interessen der TO Holding 1 GmbH bzw. von Herrn Olek sind
nicht notwendigerweise stets gleichgelagert mit den Interessen der Emittentin bzw. der tUbrigen Aktionére der
Emittentin, etwa im Hinblick auf die Verwendung etwaiger Bilanzgewinne der Emittentin. Potenzielle
Interessenkonflikte kdnnen daher insoweit nicht ausgeschlossen werden.

Dartiber hinaus sind der Emittentin keine potenziellen Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen der
Mitglieder des Vorstands und des Aufsichtsrats gegentiber der Emittentin und ihren privaten Interessen
und/oder sonstigen Verpflichtungen bekannt.

Vereinbarungen oder Abmachungen mit Hauptaktiondren, Kunden, Lieferanten oder sonstigen Personen
hinsichtlich der Bestellung eines Vorstands- oder Aufsichtsratsmitglieds oder eines Mitglieds des oberen
Managements bestehen nicht.
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XXIl.  GESCHAFTE MIT VERBUNDENEN PARTEIEN

Zu den der Emittentin nahe stehenden Personen zdhlen die Mitglieder deren Vorstands und Aufsichtsrats,
einschliellich deren naher Familienangehdrigen, sowie diejenigen Unternehmen, auf die Organmitglieder der
Emittentin bzw. deren nahe Familienangehdrige einen malRgeblichen Einfluss ausiiben kénnen oder an denen
sie einen wesentlichen Stimmrechtsanteil halten. Dartber hinaus z&hlen zu den nahestehenden Personen
diejenigen Unternehmen, mit denen die Emittentin einen Konzernverbund bildet oder an denen sie eine
Beteiligung hélt, die der Emittentin eine malgebliche Einflussnahme auf die Geschaftspolitik des
Beteiligungsunternehmens ermdglicht sowie die Hauptaktionare der Emittentin einschlie3lich deren
konzernverbundener Unternehmen.

Im Folgenden werden die Geschafte mit verbundenen Parteien beschriebenen, die nach Einschdtzung der
Emittentin von wesentlicher Bedeutung sind. Sie haben mit rund 72 % zum Unternehmensumsatz der
Emittentin beigetragen.

1. Beratervertrag zwischen der Emittentin und der publity AG

Die Emittentin (seinerzeit noch firmierend unter TO-Holding GmbH) und die publity AG haben am
30. Dezember 2020 im Zuge des Ausscheidens von Herrn Thomas Olek aus dem Vorstand der publity AG
einen Beratervertrag geschlossen. Der Vertrag ist fir die Dauer von funf Jahren seit dem 1. Januar 2021 fest
abgeschlossen und verlangert sich jeweils um ein weiteres Jahr, wenn er nicht sechs Monate vor Ablauf der
Vertragslaufzeit gekindigt wird. Das Recht der Parteien zur auBerordentlichen Kindigung des Vertrages bei
Vorliegen eines wichtigen Grundes bleibt davon unberiihrt. Fir die Dauer des Vertrages unterliegt die
Emittentin einem im Vertrag naher geregelten Wettbewerbsverbot.

Auf Grundlage dieses Beratervertrages berét die Emittentin die publity AG, und zwar schwerpunktmaRig in
den Bereichen Big Data Immobilienanalyse und Internationalisierung. Die Emittentin erhalt fiir die
Beratungsleistungen eine pauschale Vergilitung in Héhe von TEUR 30 pro Monat (zzgl. USt.). Etwaige
Reisekosten und andere Spesen werden nach Vorlage von Belegen und Rechnungen gesondert erstattet. Auf
jeweilige Anweisung der publity AG wird die Emittentin die Beratungsleistungen auch gegeniber
konzernverbundenen Unternehmen der publity AG erbringen, insbesondere also auch gegeniber der PREOS
AG und der GORE AG. Vor diesem Hintergrund hat sich die publity AG mit der PREOS AG und der GORE
AG darauf verstandigt, dass die Beratervergiitung der Emittentin jeweils anteilig von derjenigen
Konzerngesellschaft getragen werden soll, welche die Beratungsleistungen jeweils in Anspruch nimmt.

2. Vertrage im Zusammenhang mit der publity-Anleihe 2020/2025

Die publity AG hat in 2020 festverzinsliche Schuldverschreibungen in Form einer Unternehmensanleihe in
einer Gesamthdhe von EUR 100.000.000 und einer Héhe von EUR 1.000,00 je Schuldverschreibung begeben.
Diese Unternehmensanleihe ist in den Handel im Handelssegment Quotation Board des Freiverkehrs (Open
Market) der Frankfurter Wertpapierbdrse einbezogen (ISIN: DE0O00A254RV3, WKN: A254RV). Die
Schuldverschreibungen aus dieser Unternehmensanleihe begriinden direkte, nicht nachrangige und nicht
besicherte Verbindlichkeiten der publity AG.

Der nominale Zinssatz betrdgt 5,5 % p.a. und die Schuldverschreibungen sind am 19. Juni 2025 zur
Ruckzahlung fallig, soweit sie nicht vorher zurtickgezahlt oder zurtickgekauft und entwertet worden sind. Die
publity AG ist zudem berechtigt, die Schuldverschreibungen bereits ab dem 19. Juni 2023, insgesamt oder
teilweise, zuriickzuzahlen. Im Fall einer Riickzahlung ab dem 19. Juni 2023 bis zum 18. Juni 2024 betrégt der
Rickzahlungsbetrag 102 % des geklindigten Nennbetrages und im Fall einer Riickzahlung ab dem 19. Juni
2024 bis zum 18. Juni 2025 101 % des gekiindigten Nennbetrages (jeweils zuzuglich aufgelaufener und noch
nicht gezahlter Zinsen).

Im Zuge der Emission dieser Unternehmensanleihe hatte die Emittentin aufgrund einer zuvor getroffenen
Zusage, im Rahmen der Anleiheemission mindestens eine solche Anzahl von Schuldverschreibungen zu
ubernehmen, die erforderlich ist, um — nach Berlicksichtigung samtlicher sonstiger Platzierungen — ein
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Gesamtemissionsvolumen von mindestens EUR 50 Mio. sicherzustellen, Stick 13.537 im Wege des
Umtausches von publity-Wandelschuldverschreibungen und weitere Stiick 30.558 im Wege der Zeichnung
gegen Barmittel erworben. Im August 2020 zeichnete die Emittentin eine zweite Tranche und im September
2020 eine dritte Tranche jeweils im Volumen von weiteren Stiick 25.000 Schuldverschreibungen gegen
Zahlung des jeweiligen Nominalbetrages. Am 31. Dezember 2021 schloss die Emittentin ferner mit der publity
AG einen Kaufvertrag Uber Stiick 5.269 Schuldverschreibungen zum Nominalwert, also insgesamt fiir
TEUR 5.2609.

Anfang Oktober 2022 kiindigte die publity AG an, noch im vierten Quartal 2022 oder im ersten Quartal 2023
eine weitere Unternehmensanleihe, voraussichtlich ebenfalls im VVolumen von bis zu EUR 100.000.000,00 und
mit flinfjahriger Laufzeit, jedoch mit einem voraussichtlichen Zinssatz von 6,25 % p.a. zu emittieren, wobei
ein Verzinsungsbeginn der neuen Anleihe ab dem 19. Dezember 2022 angestrebt wird (auch im Falle einer
Emission der neuen Anleihe erst im ersten Quartal 2023). Um eine moglichst einheitliche
Finanzierungsstruktur, insbesondere mit Blick auf die Ruickfiihrung und Verzinsung beider
Unternehmensanleihen sicherzustellen, hatte die publity AG beschlossen, den Anleiheglaubigern der
bestehenden Anleihe vorzuschlagen, die Konditionen beider Unternehmensanleihen zu harmonisieren.

Im Zeitraum zwischen dem 26. Oktober 2022 und dem 28. Oktober 2022 fand daraufhin eine Abstimmung
ohne Versammlung der Anleiheglaubiger der bestehenden Unternehmensanleihe statt. In der Abstimmung
ohne Versammlung wurde mit der jeweils erforderlichen Mehrheit der Stimmen der Anleiheglaubiger (neben
Anpassungen der Bestimmungen zum Kontrollwechsel und der Hauptzahlstelle) beschlossen (i) die Laufzeit
dieser Unternehmensanleihe bis zum 19. Dezember 2027 zu verlangern und (ii) im Gegenzug den Zinssatz mit
Wirkung ab dem 19. Juni 2023 von 5,5 % p.a. auf 6,25 % p.a. anzuheben sowie (iii) die Bestimmungen zum
Kiindigungsrecht der publity AG gemalR § 3 (b) der Anleihebedingungen dieser Unternehmensanleihe
(vorzeitige Wahl-Rickzahlung) zeitlich an die verlangerte Laufzeit anzupassen. Die publity AG soll danach
dazu berechtigt sein, die Schuldverschreibungen ab dem 19. Dezember 2025, insgesamt oder teilweise,
zurtickzuzahlen. Im Fall einer Ruckzahlung ab dem 19. Dezember 2025 bis zum 18. Dezember 2026 soll der
Ruckzahlungsbetrag 102 % des gekiindigten Nennbetrages und im Fall einer Rickzahlung ab dem
19. Dezember 2026 bis zum 18. Dezember 2027 101 % des gekiindigten Nennbetrages (jeweils zuziiglich
aufgelaufener und noch nicht gezahlter Zinsen) betragen.

Daneben wurde beschlossen, die Bezeichnung der Unternehmensanleihe von ,,publity-Anleihe 2020/2025%
aufgrund der verléngerten Laufzeit in ,,publity-Anleihe 2020/2027* zu andern.

Gegen die vorstehend genannten Beschlisse der Anleiheglaubiger zur Anderung der Anleihebedingungen
wurden Anfang Dezember 2022 Anfechtungsklagen einzelner Anleiheglaubiger erhoben. Die publity AG
erwdgt, in Reaktion hierauf einen Antrag auf Durchfuhrung eines Freigabeverfahrens zu stellen. Da die
Erhebung einer Anfechtungsklage der Vollziehung der Beschliisse der Anleiheglaubiger entgegensteht,
kénnen diese erst vollzogen werden, wenn das zustandige Gericht etwaigen Freigabeantragen der publity AG
stattgegeben hat oder sich die Anfechtungsklagen anderweitig erledigt haben (beispielsweise durch
Ricknahme durch die Anfechtungsklager oder Abweisung durch das zustdndige Gericht).

Zum Prospektdatum halt die Emittentin noch Stick 60.000 Schuldverschreibungen der publity-Anleihe
2020/2027.

3. Forderungen gegentiber Herrn Olek

In der Vergangenheit hat die Emittentin ihrem seinerzeitigen Alleingesellschafter und Alleingeschéftsfihrer,
Herrn Thomas Olek, wvon Zeit zu Zeit verzinste Darlehen gewdhrt, die auf einem
Gesellschafterverrechnungskonto gebucht wurden. Die Héhe der auf dem Gesellschafterverrechnungskonto
gefihrten Darlehensforderungen (einschliellich Zinsen) belaufen sich zum Prospektdatum auf rund EUR 19,8
Mio.
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4, Darlehensvertrag zwischen der Emittentin und der OA22 GmbH Uber EUR 2,4 Mio.

Am 10. November 2021 hat die Emittentin mit der OA22 GmbH einen Darlehensvertrag tiber einen Betrag in
Ho6he von EUR 2,4 Mio. geschlossen. Das Darlehen wurde vollstandig ausgezahlt. Der Zinssatz betragt 10 %
p.a., die Zinsen sind endféllig. Das Darlehen ist von der OA22 GmbH spatestens am 1. Dezember 2023
zuriickzuzahlen. Das Darlehen dient zur Finanzierung der Geschéftstatigkeit der OA22 GmbH.
Unternehmensgegenstand der OA22 GmbH ist der Handel mit und die Verwaltung von Immobilien und
Grundstiicken, die Entwicklung von Bauprojekten, die Renovierung und Sanierung von Bauprojekten sowie
Akquise von Investoren in und die Vermittlung von finanziellen Beteiligungen an Bauprojekten.

5. Upstream-Darlehen der publity Real Estate GmbH an die Emittentin in Héhe von EUR 30 Mio.
und in Héhe von weiteren EUR 5 Mio.

Die publity Real Estate GmbH (eine indirekte Tochtergesellschaft der publity AG) hatte am 4. September 2019
mit einem Investment Trust (,,IGIS*) einen Mezzanine-Darlehensvertrag tber ein Darlehen in H6he von
EUR 60 Mio. unter anderem zur Finanzierung des Ankaufs einer Immobilie in Essen abgeschlossen.

Neben der Bestellung weiterer Sicherheiten hatte die Emittentin zur Besicherung der Anspriiche der IGIS von
ihr gehaltene Aktien an der publity AG im Wert von mindestens EUR 120 Mio. an die IGIS verpfandet. Vor
diesem Hintergrund hat die publity Real Estate GmbH einen Teilbetrag des an sie ausgereichten Darlehens in
Hohe von EUR 30 Mio. im Wege eines Upstream-Darlehens an die Emittentin weitergereicht. Dieses
Upstream-Darlehen diente der Emittentin wiederum als Sicherheit, falls die IGIS die verpféandeten Aktien an
der publity AG verwerten wirde.

Im Zuge des Verkaufs der Immobilie in Essen Ende 2020 hat die Emittentin das als Sicherheit gewahrte
Upstream-Darlehen in H6he von EUR 30 Mio. an die publity Real Estate GmbH zuriickgezahit.

Daneben hatte die publity Real Estate GmbH mit Vertrag vom 15. Juni 2020 weitere EUR 5 Mio. als Darlehen
an die Emittentin ausgereicht. Das Darlehen wurde mit 5 % p.a. verzinst. Dieses Darlehen ist zwischenzeitlich
ebenfalls in voller Hohe zuriickgefuhrt worden.

6. Verpfandung von Aktien an der publity AG durch die Emittentin

Im Zusammenhang mit der Kaufpreisfinanzierung eines Immobilienobjektes (Objekt Westendcarrée) durch
die publity Property 1 GmbH (eine indirekte Tochtergesellschaft der publity AG) hatte die Emittentin zur
Besicherung der Anspriiche der Kreditgeber Anfang 2020 von ihr gehaltene Aktien an der publity AG im Wert
von mindestens EUR 60 Mio. an diese verpfandet. Im Zuge der VerdauBerung des Objekts Westendcarrée Mitte
2021 wurden diese Sicherheiten wieder freigegeben.

7. Vertrag Uber den Verkauf der Geschéftsanteile an der GroBmarkt Leipzig GmbH

Mit notariellem Geschaftsanteilskauf- und Ubertragungsvertrag vom 21. Januar 2020 hat die publity Investor
GmbH 100 % der Geschéftsanteile an der Groflmarkt Leipzig GmbH (,,GML*) an die Emittentin fir einen
Kaufpreis in Hohe von EUR 25.000 verkauft. Die dingliche Ubertragung der Geschiftsanteile erfolgte am
selben Tage. Die GML wurde im weiteren Verlauf in FORE GmbH umfirmiert und schlieBlich — nach
Formwechsel in die FORE AG — im April/Mai 2020 auf die Emittentin verschmolzen.

8. Mietvertrag zwischen Herrn Thomas Olek und der Emittentin

Am 25. September 2019 hat die Emittentin als Mieterin mit Herrn Thomas Olek als Vermieter einen
Gewerberaummietvertrag Uber eine Mietflache von rund 500 m? in der Morfelder LandstraBe 277, 60598
Frankfurt am Main abgeschlossen. Das Mietverhéltnis begann am 1. Oktober 2019 und ist auf eine Laufzeit
von finf Jahren befristet. Das Mietverhaltnis verlangert sich jeweils um ein Jahr, sofern es von keiner Partei
gekindigt wird. Die Kundigungsfrist betrégt drei Monate zum Laufzeitende; die Kiindigung aus wichtigem
Grund bleibt unberihrt. Der monatliche Mietzins betragt TEUR 9 (einschliel3lich Nebenkosten).
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XXI. AKTIENKAPITAL

Das Stammkapital der Emittentin (seinerzeit noch firmierend unter TO-Holding GmbH) betrug zum
31. Dezember 2021 EUR 50.100,00, und war eingeteilt in 50.100 Geschaftsanteile im Nennbetrag von je EUR
1,00. Die Geschaftsanteile waren voll eingezahlt wurden sémtlich von Herrn Thomas Olek gehalten.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung der Emittentin (seinerzeit noch eine Gesellschaft mit
beschrankter Haftung) vom 22. August 2022 wurde das Stammkapital der Gesellschaft von EUR 50.100,00
um EUR 40.000.000,00 auf EUR 40.050.100,00 durch Ausgabe von 40.000.000 neuen Geschaftsanteilen zum
Nennwert von jeweils EUR 1,00 im Wege einer Kapitalerhdhung aus Gesellschaftsmitteln erhoht. Die neuen
Geschéftsanteile wurden vom seinerzeitigen Alleingesellschafter der Emittentin, Herrn Thomas Olek,
ubernommen. Die Durchfiihrung der Kapitalerhthung aus Gesellschaftsmitteln wurde am 4. September 2022
im Handelsregister eingetragen.

Mit Beschluss der Gesellschafterversammlung der Emittentin ebenfalls vom 22. August 2022 ist die Emittentin
formwechselnd von einer GmbH in eine AG umgewandelt worden. Das Stammkapital der GmbH wurde
aufgrund des Umwandlungsbeschlusses zum Grundkapital der AG, und zwar im Verhéltnis 1:1. Es betréagt
demnach EUR 40.050.100,00 und ist in 40.050.100 auf den Namen lautende Stuckaktien mit einem
rechnerischen Anteil am Grundkapital von je EUR 1,00 eingeteilt. Der Formwechsel wurde am 4. Oktober
2022 in das Handelsregister eingetragen.

Samtliche Aktien sind nach deutschem Recht geschaffen und voll eingezahlt. Samtliche Aktien sind in einer
Globalurkunde verbrieft, die bei der Clearstream Banking AG hinterlegt ist.

Im Rahmen der Festsetzung der Satzung der Emittentin im Zuge des Formwechsels in eine AG wurde auch
ein genehmigtes Kapital der Emittentin geschaffen. Danach ist der Vorstand erméchtigt, mit Zustimmung des
Aufsichtsrats, das Grundkapital der Emittentin bis zum 31. August 2027 einmalig oder mehrmals um bis zu
insgesamt EUR 20.025.050,00 durch Ausgabe von bis zu insgesamt 20.025.050 neuen, auf den Namen
lautenden Stammaktien ohne Nennbetrag (Stiickaktien) gegen Bar- und/oder Sacheinlagen zu erhohen
(Genehmigtes Kapital 2022). Den Aktionaren steht grundsétzlich ein Bezugsrecht zu. Der Vorstand ist jedoch
ermachtigt, mit Zustimmung des Aufsichtsrats das Bezugsrecht der Aktiondre in bestimmten, in § 4 der
Satzung der Emittentin geregelten Fallen ein- oder mehrmalig auszuschlieRen. Bis zum Prospektdatum ist von
dem Genehmigten Kapital 2022 noch kein Gebrauch gemacht worden.
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XXIV. WICHTIGE VERTRAGE

Im letzten Jahr vor der Veroffentlichung dieses Prospekts hat die Emittentin folgende wesentliche Vertrage
abgeschlossen (mit Ausnahme von Vertrdgen, die im Rahmen der normalen Geschéftstatigkeit abgeschlossen
wurden):

Geschéftsanteilskaufvertrag Giber Geschéftsanteile an der OA22 GmbH

Am 4. Oktober 2021 hat die Emittentin mit notariellem Kaufvertrag 33 % der Geschaftsanteile an der OA22
GmbH, einer Immobilienobjektgesellschaft, erworben, die zum Zeitpunkt des Vertrages bereits einen
Kaufvertrag Uber ein Grundstick in Konigstein, Hessen, abgeschlossen hatte, wobei der entsprechende
Kaufpreis zu diesem Zeitpunkt noch nicht fallig und noch nicht gezahlt war. Das Stammkapital der OA22
GmbH betrug EUR 25.000,00, der Kaufpreis fur die 33 % am Stammkapital betrug EUR 8.333,33 und wurde
noch im Oktober 2021 durch die Emittentin gezahlt. Der Kaufvertrag sieht marktibliche Gewahrleistungen
vor. Der Ubergang der 33 % der Geschaftsanteile erfolgte ebenfalls noch im Oktober 2022.
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XXV. EINSEHBARE DOKUMENTE

Wiahrend der Gultigkeitsdauer des Prospekts kénnen folgende Dokumente oder deren Kopien in Papier-form
wéhrend der Ublichen Geschaftszeiten bei der Emittentin (Neon Equity AG, Morfelder LandstralRe 277, 60598
Frankfurt am Main), und in elektronischer Form auf der Internetseite der Emittentin (www.neon-equity.com)
in der Rubrik ,,Investor Relations* eingesehen werden:

. die aktuelle Satzung der Neon Equity AG;

° der gepriifte Jahresabschluss der Neon Equity AG (vormals: TO-Holding GmbH) zum 31.12.2020;
° der gepriifte Jahresabschluss der Neon Equity AG (vormals: TO-Holding GmbH) zum 31.12.2021;
. eventuelle Nachtrage nach Art. 23 der Verordnung (EU) 2017/1129.
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XXVI. GLOSSAR

AG Aktiengesellschaft

Art. Artikel

BaFin Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht
B2B Abkiirzung flr Business-to-Business. Bezeichnet

Geschaftsbeziehungen zwischen zwei oder mehr Unternehmen

B2C Abkiirzung flr Business-to-Customer. Bezeichnet Kommunikations-
und Geschaftsbeziehungen zwischen Unternehmern und
Privatpersonen

Cashflow Zahlungsstrom

DACH-Region DACH ist ein Apronym fiir Deutschland, Osterreich und die Schweiz
EU Européische Union

EUR Euro

EWR Européischer Wirtschaftsraum

Geschaftskapital Gesetzlich nicht definierte Finanzkennzahl eines Unternehmens, die

besagt, wieviel Geldmittel zur (Grundung und) Fihrung eines
Geschéfts erforderlich sind

GmbH Gesellschaft mit beschrankter Haftung

IPO Borsengang (englisch Initial Public Offering)

IT Informationstechnik

ISIN International Securities Identification Number, also internationale

Wertpapierkennnummer

KMU Kleine und mittlere Unternehmen i.S.d. Art. 2 lit. f) der Verordnung
(EU) 2017/1129

LEI Rechtstragerkennung (englisch Legal Entity Identifier)

lit. litera (Buchstabe)

Lock-Up Rechtliche Beschrankung der Zul&ssigkeit von Aktienverkaufen von
Aktionéren

MEZ Mitteleuropéische Zeit

Mio. Million(en)

MiFID Il Richtlinie 2014/65/EU des Europdischen Parlaments und des Rates
vom 15. Mai 2014 iiber Mérkte flr Finanzinstrumente

Mrd. Milliarde(n)

MTF Multilaterales Handelssystem (englisch multilateral trading facility);

im Bérsenwesen nach der Legaldefinition des § 2 Abs. 6 BorsG ein
multilaterales System, das die Interessen einer Vielzahl von Personen
am Kauf und Verkauf von Finanzinstrumenten innerhalb des Systems
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M&A

Quotation Board

Scrip dividend

WAULT

WKN
WpHG
XETRA

und nach nicht-diskretiondren Bestimmungen in einer Weise
zusammenbringt, die zu einem Vertrag tber den Kauf dieser
Finanzinstrumente fihrt.

Mergers & Acquisitions ist ein Sammelbegriff fir Transaktionen im
Unternehmensbereich wie Fusionen von Gesellschaften und
Unternehmensverkdufe und -kdufe sowie Sonderformen wie z.B.
Ubernahmeangebote, Betriebsiiberginge oder fremdfinanzierte
Ubernahmen

Name eines Freiverkehrssegments der Frankfurter Wertpapierborse

Eine (bzw. ein Teil einer) Bardividende, die (bzw. der) Gegenstand
einer den Aktiondren von der Aktien-Emittentin eingerdumten Option
ist, die (bzw. einen Teil der) Bardividende in Form von Aktien oder
anderen Wertpapieren, Rechten oder Vermdgensgegenstanden anstelle
des entsprechenden Geldbetrages ausgeschuttet zu bekommen

Abkiirzung flr engl.: Weighted Average Unexpired Lease Term;
durchschnittliche gewichtete Restlaufzeit aller Mietvertréage,
gewichtet anhand der aktuellen 1IST-Nettokaltmiete

Wertpapierkennnummer
Wertpapierhandelsgesetz

Elektronisches Handelssystem der Deutsche Borse AG (XETRA ist
eine Abkiirzung fiir ,,Exchange Electronic Trading®)
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1. Auftrag

1.1 Angaben zum Auftragsverhaltnis und zu den Bewertungsobjekten

Auftraggeber

Auftragnehmer

Bewertungsgegenstand

Bewertungszweck

publity AG

vertreten durch Herrn Stephan Kunath
Bockenheimer Landstrafde 2-4

60306 Frankfurt am Main

Auftrag vom 05.12.2022

Falk Kehlitz,

Architekt, Immobiliengutachter HypZert F
Johann-Georg-Strafde 25

10709 Berlin

Die zu bewertenden Immobilien bestehen aus den nachfolgend
aufgefiihrten Liegenschaften.

ID 01 45470 Mulheim, Parsevalstrafde 70

ID 02 60528 Frankfurt, Lyoner Strafse 36

ID 03 65760 Eschborn, Ludwig-Erhard-Strafie 3

ID 04 85774 Unterfohring, Medienallee 26

ID 05 60486 Frankfurt, Theodor-Heuss-Allee 112

ID 06 40472 Ratingen (1), Oberhausener Strafde 33
ID 07 51065 Kéln, Gladbacher Str. 3/ Holweider Str. 2A
ID 08 64380 RofRdorf, Arheiliger Weg 17

ID 09 40472 Ratingen (2), Oberhausener Strafde 33
ID 10 55268 Nieder-Olm, Am Hahnenbusch 4

ID 11 40472 Ratingen (3), Oberhausener Strafde 33
ID12 46049 Oberhausen, Emschertalstrafde 12

ID 13 58507 Liidenscheid, Bahnhofstrafde 1

ID 14 63263 Neu-Isenburg, Martin-Behaim-Strafde 4

Der Auftragnehmer wurde am 05.12.2022 mit der Erstellung
eines zusammenfassenden Bewertungsberichtes beauftragt,
welcher den Anforderungen der zum Zeitpunkt der Erstellung
glltigen ESMA-Richtlinien entsprechen soll. Grundlage bilden
die im Auftrag der publity AG erstatteten schriftlichen
Einzelgutachten iiber den Verkehrswert (Marktwert) i.S. des §
194 BauGB der als Bewertungsgegenstand aufgefiihrten

Liegenschaften.
Der Verkehrswert (Marktwert) der Immobilien wurde jeweils
durch ein Gutachten (Wertaktualisierung) zum

Wertermittlungsstichtag und Qualititsstichtag 30.11.2022
ermittelt. Der Verkehrswert (Marktwert) der hier aufgefiihrten
Objekte entspricht somit der Summe der Einzelwerte der zu
bewertenden Liegenschaften.
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2.  Auftragsdurchfithrung

2.1 Auftragsgrund

Dieser zusammenfassende Bewertungsbericht soll informationsgemafs dazu dienen, dem
Vorstand der Auftraggeberin den Marktwert des Bewertungsgegenstands zum
Wertermittlungsstichtag anzuzeigen. Der Bericht soll ferner zur Anlage zu einem
Wertpapierprospekt gemacht werden und der Bundesanstalt fiir Finanzdienst-
leistungsaufsicht (,BaFin“) zur Billigung des Prospekts vorgelegt werden. Der Prospekt
betrifft ein 6ffentliches Angebot von 10.000 auf den Namen lautenden Stiickaktien der Neon
Equity AG. Der Prospekt stellt die Grundlage fiir die Investitionsentscheidungen von Anlegern
dar.

2.2 Wertermittlungsmethodik
2.2.1 Grundsitze der Wertermittlung

Grundstiicke und Rechte an Grundstiicken haben keinen absoluten Wert. Im allgemeinen
Sprachgebrauch wird unter dem Verkehrswert (Marktwert) eines Grundstiicks ein Wert
verstanden, den das Grundstiick fiir jedermann besitzt. Dies gilt auch fiir einen sonstigen
Grundbesitz. Dem folgt auch die Definition des Verkehrswertes in §194 des Baugesetzbuches
(BauGB). Dort wird der Verkehrswert (Marktwert) als ein nach normierten Grundsitzen
erzielbarer Preis bezeichnet.

~Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in dem Zeitpunkt, auf
den sich die Ermittlung bezieht, im gewéhnlichen Geschiftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatsdchlichen Figenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der Lage
des Grundstiicks oder des sonstigen Gegenstands der Wertermittlung ohne Riicksicht auf
ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen ware.

Nach den Vorschriften der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV vom 14. Juli
2021) sind zur Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) das Vergleichswertverfahren,
das Sachwertverfahren und das Ertragswertverfahren oder mehrere Verfahren
heranzuziehen.

Die Verfahren sind nach einschldgiger Rechtsprechung untereinander gleichwertig und nach
der Art des Gegenstandes der Wertermittlung, unter Beriicksichtigung der im gewdhnlichen
Geschéftsverkehr bestehenden Gepflogenheiten und den sonstigen Umstdnden des Einzelfalls
zu wahlen.

2.2.2 Auswahl des Wertermittlungsverfahrens

Entsprechend der Gepflogenheiten im gew6hnlichen Geschéftsverkehr ist der Verkehrswert
(Marktwert) von Grundstiicken mit der Nutzbarkeit der Bewertungsobjekte vorrangig im
Ertragswertverfahren zu ermitteln, da bei der Kaufpreisbildung die Rentierlichkeit des
Investments (Rendite) im Vordergrund steht. Der Wert von Erbbaurechten wird, ausgehend
vom Wert des Volleigentums, nach der finanzmathematischen Methode (Miinchner
Verfahren) ermittelt.
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2.2.3 Wertermittlung nach dem Ertragswertverfahren

Das Ertragswertverfahren nach den §§ 27 bis 34 der ImnmoWertV fuflt auf der Uberlegung,
dass der dem Grundstiickseigentiimer verbleibende Reinertrag aus dem Grundstiick die
Verzinsung des Grundstiickswerts bzw. die des dafiir gezahlten Kaufpreises darstellt. Deshalb
wird der Ertragswert als Rentenbarwert durch Kapitalisierung des Reinertrags bestimmt.

2.2.4 Ermittlung des Rohertrages und des Reinertrages

Der Rohertrag (§31 ImmoWertV) umfasst alle bei ordnungsgemafier Bewirtschaftung und
zuldssiger Nutzung nachhaltig erzielbaren Einnahmen aus dem Grundstiick, insbesondere
Mieten und Pachten. Umlagen, die zur Deckung von Betriebskosten gezahlt werden, sind
nicht zu beriicksichtigen. Werden fiir die Nutzung von Grundstiicken oder Teilen eines
Grundstiicks keine oder vom Ublichen abweichende Entgelte erzielt, sind die bei einer
Vermietung oder Verpachtung marktiiblich und nachhaltig erzielbaren Einnahmen zugrunde
zu legen.

Der Reinertrag (§31 ImmoWertV) ergibt sich aus dem Rohertrag abziiglich der
Bewirtschaftungskosten (§32 ImmoWertV).

2.2.5 Ermittlung der Bewirtschaftungskosten

Bewirtschaftungskosten (§32 ImmoWertV) sind die bei gewodhnlicher Bewirtschaftung
nachhaltig entstehenden Verwaltungskosten, Betriebskosten, Instandhaltungskosten und das
Mietausfallwagnis; durch Umlagen gedeckte Betriebskosten bleiben unberiicksichtigt.

Die Bewirtschaftungskosten werden nach Erfahrungssitzen, nach tatsdchlichen Kosten
(Vermieterangabe) bzw. in Analogie zu Marktuntersuchungen, die unter Beriicksichtigung
der Restnutzungsdauer den Grundsitzen einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung
entsprechen, angesetzt. In den zugrundeliegenden Wertermittlungen wurden die Annahmen
bzgl. der Bewirtschaftungskosten im Modell zur Ableitung der Liegenschaftszinssidtze durch
den zustandigen Gutachterausschuss berticksichtigt.

2.2.6 Ermittlung des Liegenschaftszinssatzes

Der Liegenschaftszinssatz (§33 ImmoWertV) ist der Zinssatz, mit dem der Verkehrswert
(Marktwert) von Liegenschaften im Durchschnitt marktiiblich verzinst wird. Der
Liegenschaftszinssatz ist auf der Grundlage geeigneter Kaufpreise und der ihnen
entsprechenden Reinertrage fiir gleichartig bebaute und genutzte Grundstiicke unter
Berticksichtigung der Restnutzungsdauer der Gebdude nach den Grundsidtzen des
Ertragswertverfahrens zu ermitteln.

In den vorliegenden Wertermittlungen wurden die durch die jeweiligen Gutachterausschiisse
ermittelten Liegenschaftszinssitze unter Berlicksichtigung der Ableitungsmodelle als
Ausgangswerte fiir die angesetzten Liegenschaftszinssatze herangezogen.

2.2.7 Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag

Beauftragt war die Uberpriifung der Marktwerte zum Wertermittlungsstichtag 30.11.2022
(§2 ImmoWertV) auf der Grundlage aktueller Daten zur Immobilie ohne erneute personliche
Besichtigung des Objektes durch den Sachverstandigen.
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Ebenso entspricht auch der jeweilige dem

Wertermittlungsstichtag. Es wird

Qualitatsstichtag (§2 ImmoWertV)

jeweils vom Bau- und Ausstattungszustand der

Liegenschaften zum jeweiligen Besichtigungstag ausgegangen.

Die Besichtigungen erfolgten an den nachfolgend angegebenen Tagen.

ID 01 45470 Miilheim, Parsevalstrafie 70 17.10.2022
ID 02 60528 Frankfurt, Lyoner Strafe 36 28.06.2021
ID 03 65760 Eschborn, Ludwig-Erhard-Strafde 3 11.09.2019
ID 04 85774 Unterfohring, Medienallee 26 12.09.2019
ID 05 60486 Frankfurt, Theodor-Heuss-Allee 112 27.08.2019
ID 06 40472 Ratingen (1), Oberhausener Strafde 33 05.10.2018
ID 07 51065 Koln, Gladbacher Str. 3/ Holweider Str. 2A  04.10.2018
ID 08 64380 RofRdorf, Arheiliger Weg 17 04.10.2018
ID 09 40472 Ratingen (2), Oberhausener Strafde 33 05.10.2018
ID 10 55268 Nieder-Olm, Am Hahnenbusch 4 04.10.2018
ID11 40472 Ratingen (3), Oberhausener Strafde 33 05.10.2018
ID12 46049 Oberhausen, Emschertalstrafie 12 12.08.2019
ID 13 58507 Liidenscheid, Bahnhofstrafie 1 16.07.2019
ID 14 63263 Neu-Isenburg, Martin-Behaim-Strafde 4 10.09.2020

2.3 Qualifikation

Die Bewertungen wurden durch erfahrene, von der HypZert GmbH =zertifizierte
Sachverstindige betreut, welche iiber eine ausreichende Kenntnis des deutschen
Immobilienmarkts sowie iiber die notwendige fachliche Qualifikation verfiigen, um den
Bewertungsauftrag kompetent durchzufiihren. Keiner der Sachverstindigen hat ein
wesentliches Interesse an der Emittentin.

2.4 Unabhangigkeit und Objektivitait

Innerhalb der Bewertungsauftrage agiert der Auftragnehmer als externer Sachverstandiger
in einem Dienstleistungsverhiltnis fiir die Auftraggeberin. Die Bewertung wurde
unparteiisch, weisungsfrei, ohne Riicksicht auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse
und ohne eigenes Interesse am Ergebnis nach bestem Wissen und Gewissen mit objektiver
Sorgfalt erstellt.

Weder der Auftragnehmer, noch die im Rahmen des Auftrags tatigen Sachverstiandigen und
Hilfskréafte stehen in einem direkten oder indirekten personlichen oder geschiftlichen
Verhaltnis zum Bewertungsgegenstand oder der Auftraggeberin, welches zu einem
potenziellen Interessenskonflikt fiihren konnte. Der Auftragnehmer profitiert von diesem
Auftrag in keiner anderen Weise als durch die Vereinnahmung des vereinbarten Honorars.
Die Hohe der Vergiitung wurde vor Projektbeginn fest vereinbart und war in keinerlei
Hinsicht abhdngig vom Bewertungsergebnis.
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2.5 Leistungsabgrenzung
2.5.1 Einholung und Wiirdigung von Informationen

Die Beschaffung schriftlicher Auskiinfte war nicht Gegenstand der Beauftragung. Die
Informationen, welche die Basis der Wertermittlung bilden, wurden dem Auftragnehmer von
der Auftraggeberin in elektronischer Form zur Verfiigung gestellt. Die relevanten Dokumente
wurden im Bewertungsprozess gesichtet und stichprobenartig auf Plausibilitat gepriift.

Sofern keine offensichtlichen Unstimmigkeiten vorlagen, wurden die iibergebenen
Unterlagen als richtig und unabhidngig ihres Erstellungsdatums als zum
Wertermittlungsstichtag giiltig vorausgesetzt.

2.5.2 Aufmaf}

Die Erstellung eines Flichenaufmafies war nicht Gegenstand der Beauftragung. Die von der
Auftraggeberin zur Verfligung gestellten Flichen- und Einheitsinformationen wurden im
Rahmen der Objektbesichtigung tiberschldgig plausibilisiert.

2.5.3 Baumingel und -schiaden

Eine Priifung der Standfestigkeit sowie eine Schadensbegutachtung der baulichen Anlagen
waren nicht Gegenstand der Beauftragung. Zerstéorende Untersuchungen und
Funktionspriifungen technischer Einrichtungen (insbesondere Brandschutz-, Sanitar-,
Elektro- und Heizungsinstallationen) wurden nicht durchgefiihrt.

Der Auftragnehmer setzt, sofern nicht gegenteilige Informationen aus der Besichtigung bzw.
den iibergebenen Dokumenten ersichtlich waren, deren bestimmungsgemafie
Funktionsfahigkeit voraus.

Es wurden lediglich solche Bauschidden / Bauméangel beriicksichtigt, wie sie zerstorungsfrei,
d.h. bei blofRer Inaugenscheinnahme zweifelsfrei als solche identifiziert werden konnten bzw.
aus den zur Verfiigung gestellten Unterlagen ersichtlich waren. Die Auswirkungen der ggf.
vorhandenen Bauschdden und Baumangel auf den Wert der Immobilien sind nur pauschal
berticksichtigt worden und sind lediglich als Hinweis zu werten. Die Beriicksichtigung
baulicher Mangel im Rahmen der gegenstindlichen Wertermittlung schlief3t daher das
Vorhandensein weiterer Mangel nicht aus. Insofern stellen die angefertigten Verkehrs- und
Marktwertgutachten keine Fachgutachten tiber bauliche Mangel und Schaden dar.

2.5.4 Schidlinge und Schadstoffe

Untersuchungen iiber das Vorhandensein von pflanzlichen oder tierischen Schadlingen sowie
auf Stoffe, die die dauernde Gebrauchsfahigkeit des Bewertungsgegenstands einschranken
oder von denen ggf. Gefahren fiir Dritte oder die Umwelt ausgehen sowie Altlasten im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes wurden nicht durchgefiihrt.
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2.5.5 Baugrund

Baugrunduntersuchungen wurden nicht vorgenommen. Im Rahmen der Wertermittlung
wurde eine lagelibliche Baugrundsituation insoweit beriicksichtigt, wie sie in die
Vergleichskaufpreise bzw. Bodenrichtwerte eingeflossen ist. Sofern nicht explizit anderweitig
kommentiert, wurde von normal tragfadhigem Baugrund ausgegangen.

2.5.6 Bauordnungsrecht

Eine  Prifung der bau- und genehmigungsrechtlichen  Zulassigkeit und
Genehmigungsfahigkeit der vorhandenen Bebauungen (einschliefllich Genehmigungen,
Auflagen, Abnahmen, Konzessionen und dergleichen) war nicht Auftragsgegenstand. Die
Wertermittlungen wurden jeweils auf der Grundlage des realisierten Vorhabens
durchgefiihrt. Das Vorliegen einer Baugenehmigung und ggf. die Ubereinstimmung des
ausgefiihrten Vorhabens mit den vorgelegten Bauzeichnungen, der Baugenehmigung, dem
Bauordnungsrecht und der verbindlichen Bauleitplanung wurde nicht gepriift. Im Rahmen
der Einzelbewertungen sowie dieser Zusammenfassung wurde die formelle und materielle
Legalitdt der baulichen Anlagen und Nutzungen vorausgesetzt.

2.5.7 Steuern, 6ffentliche Abgaben und Finanzierungskosten

Steuerverbindlichkeiten und aus dem Kauf bzw. Verkauf einer Immobilie resultierende
Kosten wurden insoweit bertcksichtigt, wie sie implizit Eingang in die verwendeten
Marktdaten (Liegenschaftszinssidtze) gefunden haben. Ein expliziter Kostenansatz erfolgte
nicht. Eine Beriicksichtigung von ggf. aufgrund des Verkaufs zu leistender Riickzahlungen
staatlicher oder sonstiger Zuschiisse oder Steuervergiinstigungen erfolgte nicht.

Die im Bericht genannten Marktmieten und -werte wurden in Euro (€) exklusive der jeweils
geltenden gesetzlichen Mehrwertsteuer ausgewiesen. Schuldverhaltnisse, die ggf. in
Abteilung III der Grundbticher verzeichnet waren, wurden in den Wertermittlungen nicht
beriicksichtigt. Es wurde davon ausgegangen, dass ggf. valutierende Schulden beim Verkauf
geloscht oder durch Reduzierung des Verkaufspreises ausgeglichen werden.

2.6 Voraussetzungen fiir die Wertermittlung und Haftungsausschliisse

Die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) erfolgt in Anlehnung an die Grundsitze
der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) in aktuell giiltiger Fassung.

Eine Haftung fir nicht erkennbare oder verdeckte Mangel, fiir Mdngel an nicht zuganglich
gemachten Bauteilen, fiir Mdngel an der Funktionstiichtigkeit der technischen Anlagen sowie
fiir sonstige nicht festgestellte Grundstiicksmerkmale wird ausgeschlossen.

Die Feststellungen zur Beschaffenheit und den tatsachlichen Eigenschaften der baulichen
Anlagen und des Grund und Bodens erfolgen ausschlieflich auf Grundlage der
Ortsbesichtigung und auf auftraggeberseits vorgelegter Unterlagen, die der
Grundstiickswertermittlung nicht bzw. nur sehr eingeschrankt geprift zugrunde gelegt
werden.
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Bei der Ortsbesichtigung wurden keine Mafde tberprift und keine Funktionspriifungen
haustechnischer und sonstiger Anlagen vorgenommen. Samtliche Feststellungen bei der
Ortsbesichtigung erfolgen nur durch Inaugenscheinnahme. Es wurden keine
materialzerstorenden Untersuchungen durchgefiihrt. Angaben iiber nicht sichtbare Bauteile
und Baustoffe beruhen daher auf Vermutungen. Sofern nichts Gegenteiliges erwéhnt ist, wird
die Funktionsfihigkeit in diesem Gutachten unterstellt.

Die Flichen- und Raumangaben wurden aus den aufgefiihrten Unterlagen entnommen. Die
Richtigkeit der Angaben wird im Gutachten vorausgesetzt. Der Auftragnehmer haftet daher
nicht fiir etwaige Fehler in den Angaben bzw. Unterlagen der Auftraggeberin oder Dritter.

Eine fachtechnische Untersuchung auf etwaige bauliche Mangel oder Schidden ist nicht
Gegenstand des Auftrages. Es wird unterstellt, dass keine Baustoffe, keine Bauteile und keine
Eigenschaften des Grund und Bodens vorhanden sind, die eine nachhaltige
Gebrauchstauglichkeit oder die Gesundheit von Bewohnern oder Nutzern beeintriachtigen
oder gefihrden (insbesondere beziiglich Standsicherheit, Schall- und Warmeschutz, Befall
durch tierische oder pflanzliche Schadlinge, schadstoffbelasteter Bauteile sowie Boden- und
Grundwasserverunreinigungen). Ein Vorhandensein nicht besonders aufgefiithrter Mangel
und Schiden kann daher nicht ausgeschlossen werden.

Es werden keine Priifungen betreffend behordlicher Anforderungen, wie z.B.
Brandschutzbestimmungen oder Energieeinsparverordnung (EnEV), und moglicherweise
daraus resultierender Nachriistpflichten vorgenommen. Dies betrifft auch die bei Neubau und
baulichen Verdnderungen (Umbau, Erweiterung, Sanierung etc.) einzuhaltenden Standards.
Bei Instandhaltungs- und Modernisierungsmafnahmen wird unterstellt, dass die
behordlichen und sonstigen technischen Vorgaben, z.B. DIN, GEG, eingehalten wurden.

Eine Uberpriifung der Einhaltung offentlich-rechtlicher Bestimmungen (einschlieRlich
Genehmigungen, Abnahmen, Auflagen oder dgl.) oder eventueller privatrechtlicher
Bestimmungen zu Bestand und Nutzung des Grund und Bodens und der baulichen Anlagen
erfolgt nicht.

Es wird ungepriift unterstellt, dass samtliche offentlich-rechtlichen Abgaben, Beitrage,
Gebiihren, usw. die moglicherweise  wertbeeinflussend sein  kdnnen, am
Wertermittlungsstichtag erhoben und bezahlt sind. Es wird unterstellt, dass das
Wertermittlungsobjekt am Wertermittlungsstichtag angemessen versichert ist. Es wird
ungepriift davon ausgegangen, dass Mieten, Pachtzinsen oder sonstige vertragsgemafde
Zahlungen in der genannten Hohe auch regelmaflig gezahlt werden und ein
Zahlungsriickstand nicht besteht.

Abweichungen zwischen dem angenommenen und dem tatsichlichen Flichenumfang kénnen
zu erheblichen Differenzen vom festgestellten Wert fiihren! Schadensbeseitigungskosten fiir
versteckte oder verborgene Maingel, Schiaden oder Bodenverunreinigungen kénnen - in
Abhangigkeit vom Schadensumfang - den festgestellten Wert erheblich beeinflussen. Haben
die Abweichungen zwischen den Annahmen und den - nach Ubergabe des Gutachtens -
festgestellten Fakten eine kritische Grofde iliberschritten, ist die Wertermittlung erneut
durchzufiihren.
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Der Auftragnehmer haftet ausschliefflich im Rahmen des Bewertungszweckes sowie
ausschliefilich gegeniiber der Auftraggeberin - sofern sich nicht aus dem Bewertungszweck
ein Schutzinteresse Dritter zwingend ergibt - fiir Schaden gleich aus welchem Rechtsgrund
nur dann, wenn er die Schaden durch ein mangelhaftes Gutachten vorsatzlich oder grob
fahrladssig verursacht hat. Weitere Schadenersatzanspriiche sind ausgeschlossen. Die Haftung
ist auf maximal 5.000.000 € begrenzt soweit nicht im Vertrag etwas anderes vereinbart
wurde. Schadenersatzanspriiche verjadhren gemaf § 634a BGB nach zwei Jahren. Die
Verjihrungsfrist beginnt mit der Ubergabe des Gutachtens.

Eine Weitergabe des Gutachtens bedarf - sofern sie sich nicht aus dem Bewertungszweck
zwingend ergibt - der schriftlichen Einwilligung des Auftragnehmers. Fiir Schaden, die durch
eine unzuldssige Weitergabe entstanden sind, haftet die Auftraggeberin.

Der Auftragnehmer stimmt bereits jetzt der Verwendung dieses Gutachtens

“Zusammenfassender Bewertungsberichts 2022“ zu dem in den Kapiteln 1.1 und 2.1
angegeben Zweck zu.

M-10



'"Zusammenfassender Bewertungsbericht 2022 iiber Immobilien der publity Unternehmensgruppe’

3.

3.1

Ubersicht der zu bewertenden Immobilien

Rechtliche Gegebenheiten

3.1.1 Liegenschaftskataster und Grundbuch

ID
01
02
03
04
05
06
07
08
09
10
11
12
13
14

Objektadresse

45470 Milheim, Parsevalstr. 70

60528 Frankfurt, Lyoner Str. 36

65760 Eschborn, Ludwig-Erhard-Str. 3

85744 Unterfohring, Medienallee 26

60486 Frankfurt, Theodor-Heuss-Allee 112
40472 Ratingen (1), Oberhausener Str. 33
51065 Koéln, Gladbacher Str. 3/ Holweider Str. 2a
64380 Rofddorf, Arheiliger Weg 17

40472 Ratingen (2), Oberhausener Str. 33
55268 Nieder-Olm, Am Hahnenbusch 4

40472 Ratingen (3), Oberhausener Str. 33
46149 Oberhausen, Emschertalstr. 12

58507 Liidenscheid, Bahnhofstr. 1

62363 Neu-Isenburg, Martin-Behaim-Strafse 4

3.1.2 Geografische Verteilung

Gemarkung
Raadt
Schwanheim
Eschborn
Unterfohring
Bockenheim
Ratingen
Miilheim
Rof3dorf
Ratingen
Nieder-Olm
Ratingen
Buschhausen
L-Stadt
Neu-Isenburg

Flur

37

17
56

14
56
18
56
21
32

Flurstiick(e)

330

8500/130

85/6

506,521/5

145/54

158

392

224/1

163

13/52

161

680
148,164,179, 180, 188
252/5, 252/6, 253/1,
252/7,253/2

Die geografische Verteilung der Liegenschaften des Bewertungsgegenstands ist in
nachstehender Karte von Deutschland grafisch dargestellt.
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3.1.3 Eigentumsverhiltnisse

Alle Liegenschaften, welche Bestandteil des Bewertungsgegenstands sind, befanden sich zum
Zeitpunkt der Einzelbewertungen im Eigentum der Auftraggeberin bzw. von
Tochtergesellschaften. Die Eigentumsverhéltnisse = wurden durch entsprechende
Grundbuchausziige und Kaufvertrage nachgewiesen. Die Liegenschaften der ID02, ID04 und
ID05 sind Erbbaurechte, die Liegenschaften der ID01, IDO3 und ID06 bis ID14 werden von
den jeweiligen Gesellschaften der Auftraggeberin im Volleigentum gehalten, wobei die
Auftraggeberin an diesen Tochtergesellschaften teilweise (unmittelbar bzw. mittelbar) zu
weniger als 100 % beteiligt ist.

3.2 Wirtschaftliche Gegebenheiten
3.2.1 Nutzung der Immobilien (Assetklasse)

Bei der vorherrschenden Nutzungsart der Objekte handelt es sich um Biironutzungen.
Untergeordnete und tiberwiegend ergianzende Nutzungen sind Lager-/Archivnutzungen und
Gastronomie-/ Kantinennutzungen. Die liberwiegende Zahl der Immobilien (12) verfiigen
tiber Stellplatze, iiberwiegend in Tiefgaragen oder Parkhdusern.

3.2.2 Mietflachen

Die Liegenschaften des Bewertungsgegenstandes verfiigen zum Wertermittlungsstichtag
liber eine Gesamtmietfliche von insgesamt ca. 162.509 m? Weiterhin umfasst der
Bewertungsgegenstand ca. 2.429 Kfz-Stellplatze. Die Mietflachen verteilen sich wie folgt auf
die Einzelobjekte.

Objektmietfliche in m? und Anteil am Portfolio in %

B Mietfliche M Anteil
37.616

28.701
20.865
14.763 15.883
11.460
8.583
2503 & a.065 4978
1.646 2.567
13% 23% [18% g% Iz% 3% I2% I 3 3% %

IDO1 D02 IDO3 IDO4 IDO5 IDOE IDO7 IDO8 IDOS D10 D11 D12 D13 D14

3.2.3 Leerstand

Der Bewertungsgegenstand wies zum Wertermittlungsstichtag annidhernd Vollvermietung
auf. Die zum Wertermittlungsstichtag vorhandenen, nicht vermieteten Flachen werden
jeweils als am Standort marktiiblich vermietbar eingestuft. Die Leerstandsflichen verteilen
sich wie folgt auf die Einzelobjekte.
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Objektmietfliche und Leerstandsflichen in m?
7935 B Mietfliche  ® Leerstand

37.616

3.112
28.701
11.460 3.381 8138
11460 20.865 15.883
14.763
743
. 122 5 8.583
0 0
4753 3.036 4465 4.978
“ainnll=

IDO1 D02 IDO3 D04 IDO5S IDO6 IDO7 IDO8 IDOS D10 D11 D12 D13 D14

3.2.4 Bestands- und Marktmieten

Die Objekte des Bewertungsgegenstands wiesen zum Wertermittlungsstichtag eine
Bestandsmiete (tatsdchlich erzielter Jahresrohertrag aus allen Nutzungen) von insgesamt rd.
23.033.547 €/4 auf. Eine Besonderheit stellen hierbei die Objekte mit den ID01 und ID04 dar.
Zum Wertermittlungszeitpunkt befinden sich die Mietvertragsverhandlungen fiir
Neuvermietungen kurz vor dem Abschluss. Fiir diese Objekte wird ab 20223/24 von einer
Vollvermietung ausgegangen. Bei dem Objekt ID04 handelt es sich um eine Immobilie mit
einer geplanten Erweiterung um 7.225 m?, die ca. 2024 fertig gestellt werden soll (Bewertung
im Soll-Zustand mit Vermietung).

Die Ansatzmiete der Liegenschaften (angesetzte Marktmiete unter Beriicksichtigung von
Neuvermietungen der Leerstandsflichen) wurde mit 28.198.488 €/a. ermittelt.

Die Relation zwischen den vertraglich vereinbarten Bestandsmieten und den Marktmieten
der Liegenschaften ist nachfolgend in der Einzelgegeniiberstellung dargestellt.

Bestandsmiete und angesetzte Miete in €/a

M Bestandsmiete M angesetzte Miete
7.127.310

6.334.810
.573.530

5.813.190
4.495.550
3774520
2.807.86
.807.863
1747578
128754 773.069 4390 900.30¢
773.069 588, 940 513,650, 15 5220 471,511 437.698
360.276 _ _ 58g.940 468.303 471511
360. 275 II II293 244 513 650 II 1 373;57

IDO1 D02 IDO3 D04 IDO5 IDO6 IDO7 D08 IDO9 D10 D11 D12 D13 D14
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Bei Betrachtung aller Bewertungsobjekte lag die angesetzte Marktmiete rd. 22 % tiber der
vertraglich vereinbarten Miete. Unter Beriicksichtigung der Neuvermietung ID01 und ID04
liegt die angesetzte Marktmiete rd. 10 % iiber der Vertragsmiete. Somit ist das Portfolio in
der Gesamtbetrachtung weitestgehend auf Marktniveau vermietet.

4. Verkehrswert (Marktwert)

4.1 Ableitung des Verkehrswertes (Marktwertes)

Im gewohnlichen Geschéaftsverkehr ist allein das Marktverhalten von Bedeutung. Nach den
Gepflogenheiten des Grundstiicksmarktes kommt fiir die Verkehrswertermittlung von
gewerblich genutzten Objekten i.d.R. das Ertragswertverfahren in Frage, da sich im
gewohnlichen Geschiftsverkehr die Preisbildung auf dem Teilmarkt der Bewertungsobjekte
an der Rentierlichkeit des Investments (Rendite) orientiert.

Dieser Ausgangswert ist unter Beriicksichtigung der allgemeinen Wertverhaltnisse sowie der
Lage auf dem betreffenden Grundstiicksmarkt zu wiirdigen und ggf. durch Zu- oder Abschlage
an die tatsichlichen Gegebenheiten des Wertermittlungsobjektes anzupassen. In den
Einzelbewertungen wurden ggf. vorhandene objektspezifische Grundstiicksmerkmale bereits
berticksichtigt.
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4.2 Zusammenfassung der Einzelbewertungen
ID WST/QST Flurstiick(e) Grund- Haupt- Miet-  Stell- angesetzte Marktwert
stiick nutzung  fliche plitze Marktmiete

[m*] [m*] [Stk]  [€/Jahr] [€]
01 30.11.2022 330 9.133  Biiro 11.460 297 1.287.540 15.500.000
02 30.11.2022 8500/130 10.699  Biiro 20.865 327  4.495.550 65.000.000
03 30.11.2022 85/6 6.159  Biiro 14.763 266  2.807.863 66.000.000
04 30.11.2022 506,521/5 26.497  Biro 37.616 500 7.127.310 130.000.000
05 30.11.2022 145/54 5.254  Biiro 28.701 299 6.334.810 150.000.000
06 30.11.2022 158 4.039 Biiro 1.646 0 360.276  4.950.000
07 30.11.2022 392 3.019 Biiro 3.593 67 773.069 14.000.000
08 30.11.2022 224/1 3.477  Biiro 4.753 60 588.940 8.400.000
09 30.11.2022 163 4.720  Biiro 3.036 82 468.303  6.300.000
10 30.11.2022 13/52 3.500 Biiro 4.065 55 513.650 7.600.000
11 30.11.2022 161 10.330 Biiro 4.978 0 784.390 11.600.000
12 30.11.2022 680 4709  Biro 2.567 70 471.511  7.000.000
13 30.11.2022 148,164,179,180, 188 7.888  Biiro 8.583 35 437.698  5.900.000
14 30.11.2022 252/5,252/6,253/1, 8.829  Biiro 15.883 23 1.747.578 21.700.000

252/,253/2

Unter Beriicksichtigung der vorgenannten Ausfiithrungen, der Verfahrensergebnisse und der
aktuellen Lage an dem jeweiligen regionalen Grundstiicksmarkt wird der Verkehrswert
(Marktwert) der in Kapitel 1.1 unter Bewertungsgegenstand aufgefiihrten Liegenschaften

auf insgesamt rd.

513.950.000 €

(in Worten: -fiinfhundertdreizehnmillionenneunhundertfiinfzigtausend- Euro)

Berlin, den 09.12.2022

Falk Kehlitz
Architekt
Immobiliengutachter HypZert F

geschatzt.

Dipl.-Ing. (FH) ArcFrrat.y
. rchit

Falk Kehlitz ekt
\Zert-Nr. 09/0708

93
CIS Hyp2ert (p)
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